
BỘ GIÁO DỤC VÀ ĐÀO TẠO BỘ XÂY DỰNG  

TRƯỜNG ĐẠI HỌC KIẾN TRÚC HÀ NỘI 

------------------------------------- 

 

ĐẶNG THỊ LAN PHƯƠNG 

 

 

TỔ CHỨC KHÔNG GIAN Ở THÍCH ỨNG VỚI HOẠT ĐỘNG 

KINH TẾ NÔNG NGHIỆP CÔNG NGHỆ CAO KHU VỰC 

 NÔNG THÔN VÙNG ĐỒNG BẰNG SÔNG HỒNG 

 

 

 

LUẬN ÁN TIẾN SĨ KIẾN TRÚC 

 

 

 

 

 

 

 

HÀ NỘI – 2022 

 



 

 

 

 

 

BỘ GIÁO DỤC VÀ ĐÀO TẠO BỘ XÂY DỰNG  

TRƯỜNG ĐẠI HỌC KIẾN TRÚC HÀ NỘI 

------------------------------------- 

 

ĐẶNG THỊ LAN PHƯƠNG 

 

 

 

 

TỔ CHỨC KHÔNG GIAN Ở THÍCH ỨNG VỚI HOẠT ĐỘNG 

KINH TẾ NÔNG NGHIỆP CÔNG NGHỆ CAO KHU VỰC  

NÔNG THÔN VÙNG ĐỒNG BẰNG SÔNG HỒNG 

 

CHUYÊN NGÀNH: KIẾN TRÚC 

MÃ SỐ 9580101 

 

NGƯỜI HƯỚNG DẪN KHOA HỌC 

1. PGS.TS.KTS. PHẠM TRỌNG THUẬT 

                     2. TS.KTS. BÙI ĐỨC DŨNG 

 

 

 

Hà Nội - 2022 



 i 

 

LỜI CAM ĐOAN 

Tôi xin cam đoan luận án tiến sĩ “Tổ chức không gian ở thích ứng với hoạt động 

kinh tế nông nghiệp Công nghệ cao khu vực nông thôn vùng Đồng bằng sông Hồng” 

là công trình nghiên cứu của riêng tôi. Các số liệu, tài liệu trong luận án là trung thực và 

chưa được công bố trong bất kỳ công trình nghiên cứu nào. 

 

                                                Nghiên cứu sinh 

 

 

 

                                                Đặng Thị Lan Phương 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



ii 

 

 

 

LỜI CẢM ƠN 

Tôi xin trân trọng cảm ơn trường Đại học Kiến trúc Hà Nội, khoa Sau đại học, Bộ 

môn Sau đại học Kiến trúc công trình, Khoa Kiến trúc, Bộ môn Công nghệ Kiến trúc 

đã tạo điều kiện tốt nhất giúp tôi hoàn thành Luận án này.  

Tôi xin bày tỏ sự biết ơn chân thành và sâu sắc đến PGS.TS. Phạm Trọng Thuật 

và TS. Bùi Đức Dũng đã tận tình hướng dẫn, động viên, khuyến khích tôi trong suốt 

quá trình thực hiện Luận án. 

Tôi cũng xin chân thành cảm ơn các Thầy, Cô giáo, các nhà khoa học cùng các anh 

chị đồng nghiệp đã trao đổi, đóng góp nhiều ý kiến quý báu giúp tôi hoàn thiện hơn 

Luận án. 

Tôi xin được đặc biệt gửi lời cảm ơn tới Gia đình vì đã luôn đồng hành, động viên, 

hỗ trợ và giúp đỡ tôi trong suốt quá trình thực hiện Luận án. 



iii 

 

 

 

MỤC LỤC 

LỜI CAM ĐOAN ........................................................................................................... i 

MỤC LỤC .................................................................................................................... iii 

DANH MỤC CÁC CHỮ VIẾT TẮT .......................................................................... ix 

DANH MỤC BẢNG, BIỂU .......................................................................................... x 

DANH MỤC HÌNH VẼ, SƠ ĐỒ ................................................................................. xi 

MỞ ĐẦU ......................................................................................................................... 1 

1. Lý do chọn đề tài: ...................................................................................................... 1 

2. Mục đích nghiên cứu ................................................................................................. 2 

3. Đối tượng và phạm vi nghiên cứu: ........................................................................... 3 

4. Phương pháp nghiên cứu .......................................................................................... 3 

5. Ý nghĩa khoa học và thực tiễn của đề tài................................................................. 5 

6. Những đóng góp mới của luận án: ........................................................................... 5 

7. Các khái niệm và thuật ngữ dùng trong luận án. ................................................... 6 

8. Cấu trúc luận án. ....................................................................................................... 8 

NỘI DUNG ..................................................................................................................... 9 

CHƯƠNG 1. TỔNG QUAN VỀ KHÔNG GIAN Ở VÀ HOẠT ĐỘNG KINH TẾ 

NÔNG NGHIỆP CÔNG NGHỆ CAO ......................................................................... 9 

1.1 Tổng quan về tổ chức KGO thích ứng với hoạt động KTNNCNC tại một số 

nước trên Thế giới và Việt Nam. .................................................................................. 9 

1.1.1 Tại một số nước trên thế giới có điều kiện tương tự. ...................................... 9 

1.1.1.1 Tại Nhật Bản ............................................................................................... 9 

1.1.1.2 Tại Hàn Quốc: .......................................................................................... 11 

1.1.1.3 Tại Thái Lan.............................................................................................. 12 

1.1.1.4 Tại Isarel ................................................................................................... 14 

1.1.2 Tại một số vùng ở Việt Nam. .......................................................................... 16 

1.1.2.1 Tại Đà Lạt- Lâm đồng .............................................................................. 16 

1.1.2.2 Tại Thanh Hóa .......................................................................................... 17 

1.2 Khái quát tình hình phát triển hoạt động kinh tế nông nghiệp công nghệ cao tại 

nông thôn vùng Đồng bằng sông Hồng ...................................................................... 18 

1.2.1 Khái quát sự phát triển nông nghiệp công nghệ cao tại vùng ĐBSH .......... 18 



iv 

 

 

 

1.2.2 Các loại hình hoạt động KTNN CNC nông thôn vùng ĐBSH hiện nay ...... 23 

1.2.2.1 Hoạt động KTNNCNC trong cư trú .......................................................... 23 

1.2.2.2 Hoạt động KTNNCNC ngoài cư trú ......................................................... 23 

1.2.3 Trang thiết bị và công nghệ cao trong hoạt động KTNN hiện nay. ............. 26 

1.3 Thực trạng KGO tại nông thôn vùng ĐBSH ...................................................... 31 

1.3.1 Sự chuyển biến KGO nông thôn qua các thời kỳ. ......................................... 31 

1.3.1.1 Thời kỳ hợp tác hóa nông nghiệp ............................................................. 31 

1.3.1.2 Thời kỳ kinh tế thị trường ......................................................................... 33 

1.3.1.3 Thời kỳ hội nhập và đổi mới ..................................................................... 35 

1.3.2 . Thực trạng tổ chức không gian điểm DCNT vùng ĐBSH .......................... 36 

1.3.2.1 Cấu trúc không gian điểm dân cư có xu hướng không khép kín và phát triển 

rộng ra ngoài không gian sản xuất nông nghiệp ngoài cư trú ............................. 36 

1.3.2.2 Thiếu cơ sở hạ tầng cho phát triển sản xuất, đặc biệt là hạ tầng đáp ứng 

cho CNC ................................................................................................................ 39 

1.3.2.3 Các không gian hoạt động kinh tế nông nghiệp nhỏ lẻ, phát triển manh 

mún, rời rạc. ......................................................................................................... 40 

1.3.2.4 Cơ sở hạ tầng kỹ thuật nông thôn ............................................................. 40 

1.3.2.5 Cảnh quan và vệ sinh môi trường nông thôn. .......................................... 41 

1.3.3 Thực trạng tổ chức không gian nhà ở kết hợp với hoạt động KTNN .......... 42 

1.3.3.1 Nhà ở kết hợp hoạt động kinh tế nông nghiệp ngoài cư trú ..................... 42 

1.3.3.2 Nhà ở gắn với hoạt động kinh tế vườn hộ ................................................ 45 

1.3.3.3 Nhà ở kết hợp với hoạt động kinh tế trang trại ........................................ 49 

1.3.3.4 Nhà ở gắn với hoạt động dịch vụ thương mại nông nghiệp ..................... 51 

1.3.4 Đánh giá tính thích ứng của KGO với hoạt động KTNN CNC .................... 52 

1.3.4.1 Trong điểm DCNT .................................................................................... 52 

1.3.4.2 Trong không gian nhà ở kết hợp với hoạt động KTNN trong cư trú ........ 52 

1.4 Tổng quan một số công trình nghiên cứu liên quan trong và ngoài nước ....... 53 

1.4.1 Các nghiên cứu trong nước ............................................................................ 53 

1.4.2 Các nghiên cứu ngoài nước ........................................................................... 56 

1.4.3 Nhận xét chung ............................................................................................... 57 

1.5 Những vấn đề cần nghiên cứu và giải quyết ....................................................... 57 

1.5.1 Những vấn đề bất cập tồn tại. ......................................................................... 57 



v 

 

 

 

1.5.2 Những vấn đề luận án tập trung giải quyết ................................................... 59 

CHƯƠNG 2. CƠ SỞ KHOA HỌC TRONG VIỆC TỔ CHỨC KHÔNG GIAN Ở 

THÍCH ỨNG VỚI HOẠT ĐỘNG KINH TẾ NÔNG NGHIỆP CÔNG NGHỆ CAO 

KHU VỰC NÔNG THÔN VÙNG ĐỒNG BẰNG SÔNG HỒNG. ......................... 60 

2.1 Cơ sở pháp lý.......................................................................................................... 60 

2.1.1 Các văn bản pháp luật liên quan .................................................................... 60 

2.1.2 Quy chuẩn, quy phạm, tiêu chuẩn liên quan quy hoạch xây dựng nông thôn.

 ................................................................................................................................... 62 

2.1.3 Các văn bản pháp luật, quy chuẩn, tiêu chuẩn và những khái niệm liên quan 

đến hoạt động KTNN CNC ...................................................................................... 64 

2.2 Cơ sở lý thuyết ....................................................................................................... 68 

2.2.1 Các lý thuyết về tổ chức KGO nông thôn ....................................................... 68 

2.2.1.1 Lý thuyết về đô thị nông nghiệp của Charlies Fourrier (1972-1983) ...... 68 

2.2.1.2 Lý thuyết kiến trúc xanh ............................................................................ 68 

2.2.1.3 Làng thông minh: Smart village ............................................................... 68 

2.2.1.4 Lý thuyết về tổ chức mô hình cư trú truyền thống: ................................... 69 

2.2.2 Các lý thuyết liên quan đến hoạt động KTNN CNC. ..................................... 71 

2.2.3 Quy trình hoạt động kinh tế nông nghiệp CNC theo sự phát triển của cây 

trồng .......................................................................................................................... 72 

2.2.3.1 Giai đoạn chuẩn bị gieo trồng .................................................................. 72 

2.2.3.2 Giai đoạn trồng và chăm sóc .................................................................... 73 

2.2.3.3 Giai đoạn thu hoạch, bảo quản và tiêu thụ sản phẩm .............................. 73 

2.2.4 Phân loại KGO thích ứng với hoạt động KTNN CNC .................................. 75 

2.3 Các điều kiện ảnh hưởng đến tổ chức KGO thích ứng với hoạt động 

KTNNCNC. .................................................................................................................. 77 

2.3.1 Điều kiện tự nhiên ........................................................................................... 77 

2.3.1.1 Điều kiện địa hình ..................................................................................... 77 

2.3.1.2 . Điều kiện khí hậu và tác động của biến đổi khí hậu tới KGO và hoạt động 

KTNN CNC. .......................................................................................................... 78 

2.3.1.3 Yếu tố môi trường và cảnh quan nông thôn. ............................................ 79 

2.3.2 Điều kiện kinh tế nông thôn. .......................................................................... 80 

2.3.2.1 Thu nhập và mức sống của dân cư nông thôn. ......................................... 80 



vi 

 

 

 

2.3.2.2 Các mô hình tổ chức hoạt động kinh tế nông nghiệp CNC tác động đến tổ 

chức KGO nông thôn ............................................................................................ 80 

2.3.2.3 Thương mại và dịch vụ NNCNC với sự phát triển KGO nông thôn ......... 84 

2.3.3 Điều kiện xã hội nông thôn vùng ĐBSH. ...................................................... 85 

2.3.3.1 Dân cư và trình độ dân trí: ....................................................................... 85 

2.3.3.2 Vấn đề phong tục tập quán sản xuất nông nghiệp của dân cư nông thôn.

............................................................................................................................... 88 

2.3.3.3 Biến đổi xã hội nông thôn dưới tác động của quá trình đô thị hóa và tích 

tụ ruộng đất cho hoạt động kinh tế nông nghiệp CNC. ........................................ 89 

2.3.4 Điều kiện về kỹ thuật và CNC phục vụ cho hoạt động KTNN. ..................... 89 

2.3.4.1 Xu hướng phát triển công nghiệp 4.0 ....................................................... 89 

2.3.4.2 Các tiêu chí xác định CNC và kỹ thuật áp dụng ....................................... 91 

2.3.4.3 Yêu cầu cho phát triển hoạt động kinh tế nông nghiệp CNC ................... 93 

2.3.5 Các yêu cầu trong tổ chức KGO thích ứng với hoạt động KTNN CNC. ...... 96 

2.4 Dự báo những xu hướng phát triển trong KGO và hoạt động kinh tế nông 

nghiệp CNC ................................................................................................................ 100 

2.4.1 Xu hướng phát triển các không gian chức năng trong điểm DCNT thích ứng 

với hoạt động KTNN CNC ..................................................................................... 100 

2.4.2 Xu hướng phát triển không gian nhà ở thích ứng với hoạt động kinh tế NN 

CNC. ........................................................................................................................ 103 

2.5 Một số bài học kinh nghiệm trong và ngoài nước có điều kiện tương tự. ...... 104 

2.5.1 Bài học về tổ chức không gian điểm dân cư nông nghiệp .......................... 104 

2.5.2 Bài học về tổ chức không gian nhà ở gắn với hoạt động KTNN CNC ....... 107 

CHƯƠNG 3. GIẢI PHÁP TỔ CHỨC KHÔNG GIAN Ở THÍCH ỨNG VỚI HOẠT 

ĐỘNG KINH TẾ NÔNG NGHIỆP CÔNG NGHỆ CAO KHU VỰC NÔNG THÔN 

ĐỒNG BẰNG SÔNG HỒNG. .................................................................................. 109 

3.1 Quan điểm, mục tiêu và nguyên tắc ................................................................... 109 

3.1.1 Quan điểm. .................................................................................................... 109 

3.1.2 Mục tiêu ......................................................................................................... 110 

3.1.3 Nguyên tắc. .................................................................................................... 111 

3.2 Tổ chức không gian kiến trúc điểm DCNT thích ứng với hoạt động KTNNCNC 

tại khu vực nông thôn ĐBSH. ................................................................................... 112 

3.2.1 Lựa chọn vị trí điểm dân cư mới thích ứng với hoạt động KTNN CNC .... 112 



vii 

 

 

 

3.2.2 Chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật cho điểm DCNT thích ứng với hoạt động KTNNCNC.

 ................................................................................................................................. 112 

3.2.3 Các thành phần không gian chức năng trong điểm DCNT thích ứng hoạt 

động KTNNCNC. ................................................................................................... 113 

3.2.4 Cụm điểm dân cư NNCNC ........................................................................... 117 

3.2.5 Tổ chức không gian kiến trúc điểm DCNT thích ứng với hoạt động KTNN 

CNC ......................................................................................................................... 119 

3.2.6 Giải pháp về cảnh quan, môi trường và hạ tầng kỹ thuật nông thôn thích với 

hoạt động KTNN CNC. .......................................................................................... 122 

3.2.6.1 Giải pháp định hướng tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan nông thôn:

............................................................................................................................. 122 

3.2.6.2 Giải pháp hạ tầng kỹ thuật nông thôn: ................................................... 122 

3.2.6.3 Giải pháp về môi trường bền vững ......................................................... 123 

3.2.7 Tổ chức không gian nhóm ở trong điểm dân cư NNCNC .......................... 124 

3.2.7.1 Cơ cấu nhóm ở thích ứng với hoạt động KTNN CNC. ........................... 124 

3.2.7.2 Tổ chức mô hình nhóm ở ........................................................................ 126 

3.3 Tổ chức không gian nhà ở thích ứng với hoạt động KTNNCNC tại nông thôn.

 ..................................................................................................................................... 129 

3.3.1 Đề xuất chức năng trong không gian nhà ở thích ứng với hoạt động KTNN 

CNC ......................................................................................................................... 129 

3.3.2 Cơ cấu chức năng không gian nhà ở ........................................................... 132 

3.3.3 Tổ chức không gian nhà ở thích ứng với hoạt động KTNNCNC trong cư trú

 ................................................................................................................................. 136 

3.3.3.1 Giải pháp tổ chức không gian nhà ở kết hợp sản xuất kinh tế vườn hộ/trang 

trại ....................................................................................................................... 137 

3.3.3.2 Giải pháp tổ chức không gian nhà ở cho hộ hoạt động dịch vụ nông nghiệp 

( sau thu hoạch) .................................................................................................. 139 

3.3.3.3 Giải pháp tổ chức không gian nhà ở gắn với hoạt động canh tác và chăm 

sóc theo quy trình khép kín ................................................................................. 141 

3.4 Ví dụ thiết kế thực nghiệm ................................................................................. 142 

3.4.1 Khái quát về thôn Thanh Lâm, xã An Thịnh, huyện Lương Tài ............... 142 

3.4.2 Giải pháp tổ chức KGO với KGHĐKTNN CNC tại thôn Thanh Lâm ....... 143 

3.4.2.1 Tổ chức điểm DCNT thích ứng với hoạt động KTNN CNC ................... 143 



viii 

 

 

 

3.4.2.2 Tổ chức không gian nhà ở thích ứng hoạt động KTNN CNC trong cư trú

............................................................................................................................. 144 

3.5 Bàn luận kết quả nghiên cứu .............................................................................. 149 

3.5.1 Bàn luận về quan điểm và nguyên tắc tổ chức không gian ở với không gian 

hoạt động kinh tế nông nghiệp công nghệ cao vùng nông thôn Đồng bằng sông 

Hồng........................................................................................................................ 149 

3.5.2 Bàn luận về các giải pháp tổ chức không gian ở thích ứng với hoạt động 

KTNN CNC ............................................................................................................. 151 

KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ ................................................................................... 153 

1. Kết luận .................................................................................................................. 153 

2. Kiến nghị ................................................................................................................ 153 

DANH MỤC CÁC CÔNG TRÌNH CÔNG BỐ CỦA TÁC GIẢ LIÊN QUAN ĐẾN 

ĐỀ TÀI LUẬN ÁN ........................................................................................................ 1 

PHỤ LỤC ....................................................................................................................... 1 

 

 

  



ix 

 

 

 

DANH MỤC CÁC CHỮ VIẾT TẮT 

 

TT Nội dung Viết tắt 

1.  Nhà ở  NO 

2.  Đồng bằng sông Hồng ĐBSH 

3.  Kinh tế nông nghiệp công nghệ cao KTNNCNC 

4.  Nông nghiệp công nghệ cao NNCNC 

5.  Không gian ở KGO 

6.  Kinh tế nông nghiệp KTNN 

7.  Sản xuất nông nghiệp SXNN 

8.  Công nghệ cao CNC 

9.  Dân cư nông thôn  DCNT 

10.  Khu cư trú KCT 

11.  Hợp tác xã HTX 

12.  Nông thôn mới NTM 

13.  Nghiên cứu sinh NCS 



x 

 

 

DANH MỤC BẢNG, BIỂU 

Bảng 1.1. Bảng thống kê diện tích quy hoạch sản xuất NNCNC ngành trồng trọt (ha) [8]

 ....................................................................................................................................... 19 

Bảng 1.2. Số lượng, diện tích các vùng nông nghiệp công nghệ cao ở vùng Đồng bằng 

sông Hồng giai đoạn 2013 – 2019 ................................................................................. 20 

Bảng 1.3. Vùng nông nghiệp công nghệ cao chuyên môn hóa sản xuất trong trồng trọt 

vùng Đồng bằng sông Hồng tính đến tháng 12/2019 .................................................... 21 

Bảng 1.4. Bảng thống kê các huyện, xã đã phát triển NN CNC tại các tỉnh ĐBSH ..... 25 

Bảng 2.1. Chỉ tiêu diện tích sử dụng đất cho nhà ở nông thôn[5] ................................. 63 

Bảng 2.2. Thống kê hiện trạng sử dụng đất ................................................................... 63 

Bảng 2.3. Chỉ tiêu đất xây dựng điểm dân cư nông thôn [5] ........................................ 64 

Bảng 2.4. Chỉ tiêu diện tích đất cho các hộ đối với vùng Đồng bằng sông Hồng ........ 64 

Bảng 2.5. Bảng tổng hợp văn bản định hướng chiến lược và kế hoạch liên quan đến hoạt 

động KTNNCNC tại các tỉnh nghiên cứu ..................................................................... 66 

Bảng 2.6. Bảng thống kê số trang trại trồng trọt thay đổi theo các năm ....................... 81 

Bảng 2.7. Doanh nghiệp nông nghiệp công nghệ cao ở vùng Đồng bằng sông Hồng đăng 

ký thành lập giai đoạn 2013 – 2019 [25], [53] .............................................................. 82 

Bảng 2.8. Bảng phân bố diện tích, dân số và mật độ dân cư vùng ĐBSH .................... 86 

Bảng 2.9. Bảng quy hoạch sử dụng đất các tỉnh vùng nghiên cứu................................ 87 

Bảng 2.10. Số người trong độ tuổi có khả năng lao động khu vực nông thôn phân theo 

trình độ chuyên môn kỹ thuật ở vùng Đồng bằng sông Hồng giai đoạn 2013 – 2018 [24].

 ....................................................................................................................................... 88 

Bảng 2.11. Bảng so sánh không gian chức năng trong hoạt động KTNN theo phương 

thức truyền thống và ứng dụng CNC............................................................................. 99 

Bảng 3.1. Bảng chỉ tiêu kỹ thuật cho điểm dân cư NNCNC ....................................... 113 

Bảng PL.1. .................................................................................................................. PL6 

Bảng PL.2. .................................................................................................................. PL8 

 

 

 

 

  



xi 

 

 

DANH MỤC HÌNH VẼ, SƠ ĐỒ 

Hình 0. 1. Sơ đồ cấu trúc luận án .................................................................................... 8 

Hình 1.1. Nhà ở và không gian hoạt động KTNNCNC tại Nhật Bản. .......................... 10 

Hình 1.2. Một số hình ảnh không gian hoạt động KTNN tại Hàn Quốc ....................... 12 

Hình 1.3. Không gian sản xuất xen lẫn khu dân cư tại Chiengmai Thái Lan ............... 13 

Hình 1.4. Không gian ở kết hợp hoạt động kinh tế nông nghiệp tại Pong Yaeng, Mae 

Rim, Chiang mai – Thái Lan ......................................................................................... 13 

Hình 1.5. Một số hình ảnh đặc trưng của điểm dân cư nông nghiệp tại Isarel .............. 15 

Hình 1.6. Nhà ở với Sản xuất NN CNC tại Đà lạt (ảnh do tác giả khảo sát) ............... 16 

Hình 1.7. Không gian nhà ở với hoạt động KTNN CNC và nhóm quần cư điểm dân cư 

nông thôn xã Quảng Vinh, huyện Quảng Xương, Thanh Hóa ...................................... 17 

Hình 1.8. Sơ đồ mối quan hệ các yếu tố cấu thành trong sự phát triển NNCNC .......... 18 

Hình 1.9. Các không gian hoạt động KTNNCNC ngoài cư trú .................................... 24 

Hình 1.10. Các loại công nghệ cao ứng dụng trong nông nghiệp hiện nay .................. 26 

Hình 1.11. Một số máy móc thiết bị cơ giới trong khâu thu hoạch ............................... 30 

Hình 1.12. Ví dụ sử dụng năng lượng tái tạo để dùng làm điện năng phục vụ sản xuất

 ....................................................................................................................................... 31 

Hình 1.13. Sơ đồ cơ cấu tổ chức không gian sản xuất – thu hoạch – phân phối thời kỳ 

tập thể hóa HTX ở nông thôn [48] ................................................................................ 32 

Hình 1.14. Sơ đồ cơ cấu tổ chức không gian sản xuất -thu hoạch- phân phối thời kỳ kinh 

tế thị trường ................................................................................................................... 34 

Hình 1.15. Không gian hoạt động kinh tế nông nghiệp trong khuôn viên hộ bị bỏ hoang 

không sử dụng (Nhà Ô Hùng – Lương Tài – Bắc Ninh) ............................................... 35 

Hình 1.16. Các tỉnh thuộc giới hạn nghiên cứu ............................................................. 36 

Hình 1.17. Một số hình ảnh quần cư của điểm dân cư nông thôn với không gian hoạt 

động KTNN ngoài KCT ................................................................................................ 38 

Hình 1.18. Điểm dân cư thôn Thanh Lâm, Lương Tài, Bắc Ninh phát triển mở rộng ra 

ngoài không gian sản xuất ngoài cư trú ......................................................................... 38 

Hình 1.19. Điểm dân cư với không gian ở lan rộng không gian hoạt động KTNN CNC 

ngoài cư trú .................................................................................................................... 39 

Hình 1.20. Hiện trạng về giao thông nội đồng và môi trường cảnh quan điểm DCNT với 

không gian hoạt động KTNN ngoài cư trú .................................................................... 42 

Hình 1.21. Nhóm nhà hoạt động sản xuất ngoài cư trú ................................................. 43 



xii 

 

 

Hình 1.22. Nhà ở với hoạt động sản xuất ngoài cư trú nằm tại trung tâm điểm dân cư 44 

Hình 1.23. Nhà ở với hoạt đông kinh tế vườn hộ, sản xuất tại cư trú ........................... 48 

Hình 1.24. Nhà ở gắn với vườn tạp bị bỏ không tại một số hộ ở Bắc Ninh .................. 49 

Hình 1.25. Số trang trại phân theo địa phương của các tỉnh nghiên cứu ...................... 50 

Hình 2.1. Tổ chức không gian cư trú truyền thống với hệ sinh thái bền vững.............. 70 

Hình 2.2. Sơ đồ phân tích chuỗi giá trị trong hoạt động kinh tế NN CNC ................... 71 

Hình 2.3. Sơ đồ quá trình hoạt động kinh tế nông nghiệp theo giai đoạn phát triển của 

cây trồng. ....................................................................................................................... 72 

Hình 2.4. Sơ đồ quá trình hoạt động cho giai đoạn gieo ươm và chăm sóc cây trồng [44].

 ....................................................................................................................................... 72 

Hình 2.5. Sơ đồ quy trình trồng và chăm sóc cây hoa màu CNC [44] .......................... 73 

Hình 2.6. Sơ đồ quy trình thu hoạch và bảo quản tiêu thụ cây trồng ............................ 73 

Hình 2.7. Sơ đồ dây chuyền hoạt động trong công đoạn sơ chế và bảo quản sau thu hoạch

 ....................................................................................................................................... 74 

Hình 2.8. Bản đồ giới hạn phạm vi nghiên cứu ............................................................. 77 

Hình 2.9. Tình trạng đốt rơm rạ gây ô nhiễm môi trường đang diễn ra phổ biến tại khu 

vực nông thôn ................................................................................................................ 79 

Hình 2.10. Sơ đồ quan hệ các thành phần kinh tế trong liên kết sản xuất CNC ........... 83 

Hình 2.11. Minh họa nông nghiệp tương lai trong thời đại công nghệ 4.0 ................... 91 

Hình 2.12. Minh họa vườn hộ sản xuất ứng dụng nông nghiệp 4.0 .............................. 91 

Hình 2.13. Sơ đồ các yếu tố trong yêu cầu phát triển nông nghiệp CNC ..................... 93 

Hình 2.14. Sơ đồ mối quan hệ không gian ở và sản xuất trong cư trú ........................ 106 

Hình 2.15. Sơ đồ tổ chức không gian nhóm ở thích ứng với hoạt động KTNNCNC ngoài 

cư trú tại Isarel ............................................................................................................. 107 

Hình 2.16. Sơ đồ bố trí các nhóm chức năng trong nhà ở trang trại ở Canada ........... 108 

Hình 3.1. Sơ đồ cơ cấu thành phần nhóm chức năng chính tại điểm dân cư NNCNC

 ..................................................................................................................................... 117 

Hình 3.2. Sơ đồ cụm điểm dân cư NNCNC kết hợp thành trung tâm dịch vụ NNCNC

 ..................................................................................................................................... 118 

Hình 3.3. Giải pháp tổ chức điểm dân cư NNCNC kết hợp điểm dân cư truyền thống

 ..................................................................................................................................... 121 

Hình 3.4. Giải pháp tổ chức nhóm ở với các hội liên kết chuỗi ngang nằm theo cụm

 ..................................................................................................................................... 127 



xiii 

 

 

Hình 3.5. Giải pháp tổ chức nhóm ở với các hội liên kết chuỗi ngang nằm theo cụm

 ..................................................................................................................................... 128 

Hình 3.6. Sơ đồ dây chuyền công năng chung trong nhà ở nông thôn ....................... 132 

Hình 3.7. Sơ đồ mối quan hệ chức năng trong khuôn viên nhà ở với hoạt động sản xuất 

trang trại hoặc vườn ..................................................................................................... 134 

Hình 3.8. Mối quan hệ các chức năng trong nhà ở với hoạt động sau thu hoạch ....... 135 

Hình 3.9. Mối quan hệ các chức năng trong nhà ở với hoạt động dịch vụ NNCNC .. 135 

Hình 3.10. .................................................................................................................... 136 

Hình 3.11. Giải pháp tổ chức nhà ở cho hộ sản xuất NNCNC .................................... 138 

Hình 3.12. .................................................................................................................... 139 

Hình 3.13. Giải pháp cho nhà ở với hoạt động dịch vụ thương mại ( sau thu hoạch) 140 

Hình 3.14. Giải pháp tổ chức không gian ở gắn với hoạt động sản xuất theo quy trình 

khép kín (nhà ở với trang trại) .................................................................................... 142 

Hình 3.15. Sơ đồ vị trí xã An Thịnh và các điểm dân cư nông thôn ........................... 143 

Hình 3.16. .................................................................................................................... 143 

Hình 3.17. Mẫu nhà ở gắn với hoạt động dịch vụ NNCNC ........................................ 145 

Hình 3.18. .................................................................................................................... 146 

Hình 3.19. Mẫu nhà cho nhà gắn với sản xuất theo quy trình kình khép kín .............. 147 

Hình 3.20. Nhóm ở với các hộ liền kề liên kết dọc. .................................................... 148 

Hình 3.21. Một số mẫu tổ chức nhóm nhà ở cho các hộ liên kết sản xuất .................. 149 

Hình PL.1. Thực trạng khảo sát nhà ông Nguyễn Thế Thoại – Hà Nam ........................ 1 

Hình PL.2. Hình ảnh khảo sát nhà ông Nguyễn Thế Trác – Hà Nam ............................. 1 

Hình PL.3......................................................................................................................... 2 

Hình PL.4......................................................................................................................... 2 

Hình PL.5. Hình ảnh khảo sát nhà ở gắn với sản xuất ngoài CT .................................... 3 

Hình PL.6......................................................................................................................... 4 

Hình PL.7......................................................................................................................... 5 

 

No table of figures entries found.



1 

 

 

 

MỞ ĐẦU 

1. Lý do chọn đề tài: 

Việt Nam gần 70% dân số là nông dân, Đảng và Nhà nước ta luôn coi trọng vấn đề 

Nông nghiệp, Nông thôn và Nông dân. Sau hơn 30 năm đổi mới, đã có rất nhiều những 

chính sách, chương trình phát triển nông thôn của Đảng và Chính phủ đề ra được thực 

hiện và đã đạt được những thành công nhất định. Ngoài ra, chương trình Xây dựng Nông 

thôn mới cũng đã triển khai được hơn 10 năm và đã đạt được những kết quả nhất định, 

làm thay đổi diện mạo nông thôn về mọi mặt. 

Đồng bằng sông Hồng, một vùng đất rộng lớn nằm quanh khu vực hạ lưu sông Hồng 

thuộc miền Bắc, đang gánh chịu những hậu quả của biến đổi khí hậu, sự tăng dân số 

cũng như sự ô nhiễm môi trường của sự phát triển nông nghiệp tùy tiện. Vùng cũng là 

một trong những nơi tập trung dân cư sinh sống đông nhất cả nước. Nông nghiệp CNC 

là một hướng đi tất yếu và phát triển trong quá trình công nghiệp hóa và hội nhập của 

Vùng. Phát triển NNCNC là một chủ trương lớn và nhiệm vụ hàng đầu quan trọng trong 

phát triển kinh tế đất nước. Những mô hình kinh tế mới đã hình thành, ứng dụng các mô 

hình nông nghiệp công nghệ cao như nuôi trồng trong nhà kính, các mô hình nuôi cá tập 

trung, thủy canh… được triển khai trên các vùng nông thôn, sự thay đổi không gian làng 

xã cũng bị biến đổi theo đó là một hậu quả tất yếu. Với phương thức sản xuất mới, công 

nghệ mới, đặc biệt là CNC áp dụng trong các hoạt động kinh tế nông nghiệp, đòi hỏi 

phát sinh chức năng mới và không gian mới để phù hợp với sự phát triển ở nông thôn 

vùng ĐBSH [33].  

Ngành trồng trọt nói chung hay sản xuất rau màu, hoa và cây cảnh và cây ăn quả nói 

riêng đã có bước tiến trong sản xuất. Bên cạnh đó, sản xuất trồng trọt còn là loại hình 

phát triển gắn liền với không gian ở của nông dân như vườn ao chuồng. Do vậy, mô 

hình hoạt động kinh tế nông nghiệp này ảnh hưởng lớn đến sự thay đổi của không gian 

kiến trúc ở nông thôn. Bên cạnh đó, thực hiện tiêu chí Nông thôn mới nâng cao cũng coi 

trọng phát triển mô hình vườn hộ, Nó như một là phối xanh của khu vực nông thôn. Mô 

hình vườn chuẩn, vườn mẫu nông thôn mới là sự kết hợp hài hòa giữa phát triển kinh tế 

với bảo vệ môi trường nhằm gìn giữ cảnh quan, không gian sống trong lành của các làng 
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quê theo hướng xanh, sạch, đẹp. Sức lan toả của vườn mẫu đã tạo ra khu dân cư nông 

thôn mới không chỉ xanh sạch đẹp về cảnh quan môi trường mà còn đẩy mạnh phát triển 

hoạt động kinh tế nông nghiệp trong vùng. vườn mẫu, vườn chuẩn;  

Thực tế, sau nhiều năm đổi mới, với nhiều chính sách phát triển kinh tế, văn hóa và 

xã hội đã làm thay đổi cả về hình thức kiến trúc và không gian chức năng của kiến trúc 

nông thôn, đặc biệt là KGO. Không gian kiến trúc nông thôn từ khép kín trở nên mở và 

giao lưu hơn. Nhiệm vụ cấp bách hiện nay đó là cần đưa ra một mô hình cư trú, một 

cách thức ở mới phù hợp với điều kiện của công nghệ sản xuất mới cũng như phương 

thức sản xuất hiện đại, tạo môi trường thuận lợi cho các hộ nông dân, các trang trại, 

doanh nghiệp tiến hành sản xuất và áp dụng điều kiện của CNC trong nông nghiệp.  

Thềm vào đó, cần đẩy mạnh đầu tư cơ sở hạ tầng ở nông thôn, đặc biệt là phát triển 

đường giao thông, hệ thống điện, thủy lợi, chợ và thông tin để nhằm phát triển các hoạt 

động kinh tế nông nghiệp trong quá trình công nghiệp hóa hiện đại hóa nông thôn và 

thời kỳ hội nhập phát triển. Nhiệm vụ quan trọng là cần cải tạo hoặc xây mới để phù 

hợp với nông nghiệp CNC, những mẫu nhà ở giống đô thị không phù hợp với nông thôn 

nông nghiệp, đặc biệt là vùng sản xuất áp dụng NNCNC. Hiện đại hóa nông nghiệp nông 

thôn sẽ thay đổi những cái cũ và xuất hiện những cái mới phù hợp với nó. 

Chủ đề về phát triển và xây dựng nông thôn mới đáp ứng yêu cầu sự phát triển là một 

hướng nghiên cứu được sự quan tâm của rất nhiều các nhà khoa học về chuyên ngành 

Kiến trúc Xây dựng. Trên thực tế, các công trình nghiên cứu phổ biến trong tổ chức 

KGO trong làng xã ở khía cạnh bảo tồn, phát huy giá trị truyền thống; vấn đề sinh thái; 

vấn đề phát triển bền vững. Bên cạnh đó cũng có một số đề tài có đề cập đến mối quan 

hệ giữa ở và không gian sản xuất. Tuy nhiên, vấn đề tìm hướng đi cho nông thôn trong 

phát triển nông nghiệp CNC là chưa được đề cập đến. Do vậy, vấn đề nghiên cứu tổ 

chức cách ở mới cho người dân nông thôn phù hợp với hoạt động KTNNCNC là vô 

cùng quan trọng và cần thiết. Chính vì thế, đề tài “Tổ chức KGO thích ứng với hoạt 

động KTNN CNC vùng ĐBSH” là cấp bách và có ý nghĩa thực tiễn. 

2. Mục đích nghiên cứu 

- Nghiên cứu đề xuất giải pháp về tổ chức KGO phù hợp với các hoạt động KTNN 

cho ngành trồng trọt ứng dụng CNC khu vực nông thôn vùng ĐBSH nhằm: tạo điều 
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kiện thuận lợi cho nông dân trong hoạt động sản xuất và dịch vụ nông nghiệp ứng dụng 

CNC; nâng cao điều kiện sống, ăn ở, sinh hoạt, sinh kế cho người dân nông thôn; sao 

cho phù hợp với điều kiện của áp dụng công nghệ hiện đại trong sản xuất cũng như phát 

triển NNCNC. 

3. Đối tượng và phạm vi nghiên cứu: 

- Đối tượng nghiên cứu là KGO điểm dân cư nông thôn và nhà ở nông thôn với các 

hoạt động KTNNCNC 

- Phạm vi nghiên cứu: Vùng nông thôn phát triển kinh tế nông nghiệp CNC thuộc 6 

tỉnh vùng Đồng bằng Sông Hồng (trừ vùng Duyên hải Bắc Bộ) là: Hà Nội, Vĩnh Phúc, 

Hưng Yên, Bắc Ninh, Hải Dương và Hà Nam. Do các tỉnh còn lại thuộc vùng ven biển 

phát triển nông nghiệp thủy hải sản và có điều kiện về tự nhiên ảnh hưởng bởi vùng 

ngậm mặn, khác với mục tiêu nghiên cứu của luận án nên không nằm trong vùng giới 

hạn nghiên cứu. 

-Về hoạt động kinh tế nông nghiệp: NCS giới hạn hoạt động kinh tế trồng trọt ứng 

dụng CNC bao gồm rau màu, hoa và cây cảnh, cây ăn quả là một trong những chủng 

loại nông sản được tập trung quy hoạch vùng ứng dụng NNCNC nhiều nhất. Do lúa là 

một loại hình trồng trọt đặc trưng không trồng trong khu cư trú mà chỉ ngoài cánh đồng 

nên NCS đã không tập trung nghiên cứu về lúa mà đặc biệt tập trung vào loại hình sản 

xuất bị ảnh hưởng nhiều và có thể sản xuất tại khuôn viên của hộ gia đình. 

- Về thời gian: Tầm nhìn đến 2050. 

4. Phương pháp nghiên cứu 

- Phương pháp khảo sát hiện trạng 

Tiến hành khảo sát, đo vẽ và chụp ảnh hiện trạng thực tiễn tại một số điểm dân cư 

nông thôn phát triển sản xuất nông nghiệp ứng dụng CNC đặc trưng tại Hà nội, Bắc 

Ninh, Hưng Yên, Hà Nam, Vĩnh Phúc để có cái nhìn tổng quan về sự biến đổi của KGO 

với không gian hoạt động kinh tế nông nghiệp dưới sự thay đổi của phương thức sản 

xuất. Sau đó, nghiên cứu thực tế tại Thôn Thanh Liêm, Lương Tài, Bắc Ninh làm địa 

bàn áp dụng.  

- Phương pháp thống kê, so sánh, đối chiếu 
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Sau khi thu thập được hệ thống dữ liệu từ phương pháp khảo sát và phương pháp 

phân tích tổng hợp lý thuyết, luận án sử dụng phương pháp thống kê sau đó so sánh, 

phân loại, tạo mối quan hệ tương tác, cơ cấu được hệ thống dữ liệu và đưa ra được cái 

nhìn tổng thể về nhà ở, KGO trong điểm dân cư nông thôn gắn với hoạt động kinh tế 

nông nghiệp CNC. 

- Phương pháp dự báo 

Dựa vào các số liệu thống kê hiện trạng dự báo nhu cầu về nhà ở, KGO và các không 

gian chức năng khác phục vụ trực tiếp và gián tiếp cho hoạt động kinh tế nông nghiệp 

ứng dụng CNC. Qua đó, đưa ra các giải pháp để đáp ứng được các nhu cầu phát triển 

nông nghiệp CNC trong tương lai tại khu vực nông thôn. 

- Phương pháp sơ đồ 

Sơ đồ là một công cụ toán học được sử dụng rộng rãi trong các lĩnh vực khoa học. Sử 

dụng phương pháp sơ đồ để mô tả và mô hình hóa cấu trúc các vấn đề cần nghiên cứu, 

giúp hình dung một cách trực quan các mối liên hệ giữa các yếu tố trong cấu trúc giúp 

sắp xếp và điều khiển tối ưu vấn đề nghiên cứu. 

- Phương pháp liên ngành 

Phương pháp liên ngành là phương pháp tham khảo chuyên môn của Nông nghiệp 

ứng dụng CNC với các nội dung đặc thù về Công nghệ, trang thiết bị dành cho nông 

nghiệp kết hợp với xây dựng kiến trúc để tập trung vào giải pháp thiết kế tổ chức cho 

loại hình nhà ở nông thôn nhằm thích ứng hoạt động KTNNCNC. 

- Phương pháp phân tích và tiếp cận hệ thống 

Phương pháp này được sử dụng nhằm thu thập các tài liệu khoa học, luận án, luận 

văn có liên quan đến đề tài để phân tích tìm ra cấu trúc và xu hướng phát triển của vấn 

đề cần nghiên cứu. Thông qua đó, dự đoán được các xu hướng phát triển mới của khoa 

học và thực tiễn. 

- Phương pháp chuyên gia 

Đây là phương pháp sử dụng trí tuệ, khai thác ý kiến đánh giá của chuyên gia có trình 

độ cao để xem xét, nhận định về vấn đề nghiên cứu. Luận án sử dụng 2 phương pháp 

chuyên gia, đó là phỏng vấn và phương pháp hội đồng. Phỏng vấn là đưa ra những câu 



5 

 

 

 

hỏi với người đối thoại để thu thập thông tin. Phương pháp hội đồng là đưa ý kiến ra 

trước nhóm chuyên gia để nghe thảo luận và phân tích. 

5. Ý nghĩa khoa học và thực tiễn của đề tài 

Ý nghĩa khoa học: 

- Giải pháp và các đề xuất của luận án góp phần bổ sung vào lý luận về quy hoạch và 

kiến trúc nông thôn, về nhà ở thích ứng với sự phát triển của hoạt động KTNN CNC; là 

tài liệu học tập chuyên đề cho sinh viên, học viên, nghiên cứu sinh ngành kiến trúc, 

ngành quy hoạch về các lĩnh vực kiến trúc nông thôn thích ứng với các hoạt động của 

KTNN hiện đại trong thời kỳ công nghiệp hóa, hiện đại hóa. 

 Ý nghĩa thực tiễn 

Đề tài nghiên cứu thực tế có tính khả thi và phổ biến, trước mắt nghiên cứu áp dụng 

cho các tỉnh vùng Đồng bằng Sông Hồng (ngoại trừ vùng ven biển Bắc Trung Bộ), nơi 

có điều kiện đặc trưng về phát triển sản xuất nông nghiệp áp dụng CNC sau đó ứng dụng 

cho các vùng tương tự. 

- Giải pháp tổ chức KGO thích ứng với hoạt động KTNN CNC sẽ là hạt nhân để thúc 

đẩy kinh tế xã hội nông thôn nhằm thu hút dân cư nông thôn và tạo môi trường và việc 

làm cho nông dân ngăn chặn làn sóng người ở nông thôn di cư ra thành thị.  

- Tạo không gian và môi trường thuận lợi cho chuyển dịch cơ cấu kinh tế ở nông thôn 

vùng ĐBSH và tạo điều kiện phát triển phương thức sản xuất hiện đại phù hợp với vùng 

nông thôn. 

- Đáp ứng với chủ trương của Đảng và Chính phủ về việc phát triển kinh tế xã hội và 

công nghiệp hóa, hiện đại hóa nông nghiệp nông thôn. 

6.  Những đóng góp mới của luận án: 

1/ Bổ sung vào hệ thống lý luận chuyên ngành về tổ chức KGO thích ứng với hoạt 

động KTNN CNN khu vực nông thôn vùng ĐBSH trong đó đề xuất 05 quan điểm mới 

và 06 nguyên tắc. 

2/ Đề xuất được giải pháp tổ chức không gian điểm DCNT thích ứng với hoạt động 

KTNNCNC hay là điểm dân cư NNCNC với những chức năng được bổ sung nhằm đáp 

ứng điều kiện phát triển NNCNC tại vùng 
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3/ Đề xuất được giải pháp mô hình nhóm ở trong điểm dân cư NNCNC tạo điều kiện 

phát triển cho NNCNC. Mô hình nhóm ở là tổ chức những khuôn viên hộ liên kết nhằm 

tạo không gian liên kết trong sản xuất ngay tại khu ở, tạo điều kiện cho sự phát triển 

NNCNC và tiếp cận với trang thiết bị và công nghệ cao một cách thuận lợi nhất. 

4/ Đề xuất được giải pháp tổ chức không gian nhà ở cho các hộ tham gia hoạt động 

KTNNCNC trong và ngoài cư trú.  

7. Các khái niệm và thuật ngữ dùng trong luận án. 

- Điểm dân cư nông thôn: Theo mục 16, điều 3, chương 1, Luật Xây dựng số 

50/2014/QH13 quy định: “Điểm dân cư nông thôn là nơi cư trú tập trung của các hộ gia 

đình gắn kết với nhau trong sản xuất, sinh hoạt và các hoạt động xã hội khác trong một 

phạm vi khu vực nhất định, được hình thành do các điều kiện tự nhiên, điều kiện kinh 

tế - xã hội, văn hóa và các yếu tố khác”. 

- Khuôn viên ở: Theo Tiêu chuẩn quy hoạch xây dựng nông thôn khuôn viên ở là khu 

đất để xây dựng nhà ở và các công trình phục vụ cho sinh hoạt của hộ gia đình (bếp, nhà 

vệ sinh, nhà tắm) và các không gian phụ trợ khác (khu sản xuất, sân vườn, chuồng trại, 

ao…). Trong cùng một thửa đất của một hộ gia đình hoặc cá nhân theo quy định của 

pháp luật tại các điểm dân cư nông thôn [8]. 

- Không gian ở: Theo Võ Thị Thu Thủy KGO là khái niệm dùng để chỉ một tổ hợp 

hàm chứa các không gian chức năng sinh sống của con người. Đó là không gian kiến 

trúc (ngôi nhà), không gian sinh hoạt, không gian kinh tế, không gian văn hóa, không 

gian tâm linh...Có thể hiểu theo một nghĩa tương ứng khác: đó là không gian sống (living 

space) của mỗi gia đình với ngôi nhà và khu vườn hoàn toàn độc lập với các không gian 

sống của gia đình khác [69]. 

Theo Nguyễn Đình Thi khái niệm nhà ở nông thôn: là loại nhà ở gia đình dành riêng 

cho những người nông dân làm nông nghiệp, lấy sản xuất nông nghiệp làm nguồn phát 

triển kinh tế chủ đạo của gia đình nông thôn [40]. 

- Theo NCS, KGO là không gian cư trú cho dân cư sinh hoạt, học tập và làm việc tại 

vùng nông thôn. KGO có thể khác nhau về quy mô từ rất nhỏ như là một ngôi nhà đến 

rất lớn như là một điểm dân cư với hàng nghìn người sinh sống, do vậy KGO trong luận 

án nghiên cứu theo cấp độ tầng bậc là: không gian điểm dân cư nông thôn và khuôn viên 
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nhà ở nông thôn (bao gồm ngôi nhà ở hộ gia đình và không gian xung quanh như không 

gian hoạt động kinh tế nông nghiệp trong khuôn viên) 

- Công nghệ cao: Theo Luật CNC (2008): “CNC là công nghệ có hàm lượng cao về 

nghiên cứu khoa học và phát triển công nghệ, được tích hợp từ thành tựu khoa học và 

công nghệ hiện đại, tạo ra sản phẩm có chất lượng, tính năng vượt trội, giá trị gia tăng, 

thân thiện với môi trường, có vai trò quan trọng đối với việc hình thành ngành sản xuất, 

dịch vụ mới hoặc hiện đại hoá ngành sản xuất, dịch vụ hiện có” [25]. Nói chung, hiện 

nay có rất nhiều định nghĩa về CNC, tuy nhiên nhiều nghiên cứu đều thống nhất rằng” 

CNC dùng để chỉ một công nghệ hay một kỹ thuật hiện đại được áp dụng vào trong quy 

trình sản xuất nhằm tạo ra một sản phẩm có năng suất, chất lượng cao và giá thành hạ 

[27]. 

- Nông nghiệp công nghệ cao là công nghệ có hàm lượng cao về nghiên cứu khoa học 

và phát triển công nghệ, được tích hợp từ các thành tựu khoa học và công nghệ hiện đại, 

như: công nghệ sinh học, công nghệ vật liệu mới, công nghệ tin học, công nghệ tự động, 

công nghệ quản lý… để tạo ra các sản phẩm nông nghiệp có năng suất, chất lượng vượt 

trội, hiệu quả kinh tế cao và thân thiện với môi trường [59]. 

Trong luận án, NNCNC là nền nông nghiệp với phương thức sản xuất hiện đại, áp 

dụng các tiến bộ khoa học kỹ thuật và công nghệ trong sản xuất trồng trọt. Nông nghiệp 

CNC còn gọi là nông nghiệp hiện đại để phân biệt với nông nghiệp truyền thống được 

áp dụng từ xa xưa. 

- Hoạt động kinh tế nông nghiệp bao gồm hoạt động sản xuất và dịch vụ phục vụ sản 

xuất trồng trọt và chăn nuôi. Tuy nhiên, do giới hạn luận án nên NCS chỉ đưa ra khái 

niệm phần nghiên cứu trọng tâm là nông nghiệp trồng trọt là loại hình chủ lực của vùng 

ĐBSH áp dụng CNC trong sản xuất. 

- Thích ứng: Theo từ điển Tiếng Việt (2006), thích ứng là những thay đổi cho phù 

hợp với điều kiện mới, yêu cầu mới. 
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8. Cấu trúc luận án. 

 

 

Hình 0. 1. Sơ đồ cấu trúc luận án 
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NỘI DUNG 

CHƯƠNG 1. TỔNG QUAN VỀ KHÔNG GIAN Ở VÀ HOẠT ĐỘNG KINH 

TẾ NÔNG NGHIỆP CÔNG NGHỆ CAO 

1.1 Tổng quan về tổ chức KGO thích ứng với hoạt động KTNNCNC tại 

một số nước trên Thế giới và Việt Nam. 

1.1.1 Tại một số nước trên thế giới có điều kiện tương tự.  

1.1.1.1 Tại Nhật Bản 

Nhật Bản là một nước có nền NNCNC phát triển. Từ một nước nông nghiệp cổ truyền 

tự cấp, tự túc, sản xuất manh mún, với những hộ nông dân qui mô nhỏ, và điều kiện đất 

đai, khí hậu, thời tiết khắc nghiệt để phát triển sản xuất nông nghiệp, Nhật Bản đã nhanh 

chóng chuyển thành nền nông nghiệp hiện đại, đưa nền kinh tế thuần nông trở thành nền 

kinh tế công nghiệp, dịch vụ. Nhật Bản bắt đầu đầu tư cho NNCNC từ thập niên 70, và 

trở thành cường quốc nông nghiệp trên thế giới với những vùng và tỉnh sản xuất và hoạt 

động nông nghiệp cho ra những sản lượng nông nghiệp cao với chất lượng hàng đầu thế 

giới. Điển hình cho nền nông nghiệp Nhật là Làng thần kỳ Kawakami, tỉnh Ibaraki và 

Hokaido. 

Làng Kawakami Mura, nằm trên một khu vực thổ nhưỡng cằn cỗi, còn được gọi là 

làng thần kỳ. Trước đây, làng là một trong những ngôi làng nghèo nhất nước Nhật, 

nhưng kể từ những năm 1970, đã trở nên giàu có một cách thần kỳ, chỉ nhờ hoạt động 

kinh tế nông nghiệp ứng dụng CNC, đặc biệt là trồng rau xà lách trong nhà kính. Hiện 

nay, “Làng thần kỳ Kawakami” là một ngôi làng giàu nhất Nhật Bản. Từ ảnh vệ tinh 

chụp điểm dân cư làng, ta có thể thấy, điểm dân cư tập trung và nằm trải dài theo địa 

hình làng. Tuy nhiên, vẫn có không gian sản xuất nằm xen kẽ khu dân cư, điều đó tạo 

nên sự thuận lợi cho việc di chuyển và hoạt động của sản xuất của dân cư trong làng. 
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Hình 1.1. Nhà ở và không gian hoạt động KTNNCNC tại Nhật Bản. 

Ở Nhật rất phát triển du lịch nông nghiệp CNC tại những trang trại sản xuất. Các tổ 

hợp tác hoặc HTX, doanh nghiệp rất quan tâm tới việc tổ chức trải nghiệm cho người 
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tiêu dùng ở thành phố với các vùng, điểm sản xuất nhằm chia sẻ thực trạng của nông 

dân và họ làm thế nào để sản phẩm rau, thịt, sữa… đảm bảo an toàn thực phẩm.  

Tại tỉnh Ibaraki, nông nghiệp Nhật bản kết hợp hiện đại và truyền thống. Phương thức 

sản xuất kết hợp giữa trên cánh đồng mở và dạng trồng trong các nhà kính và nhà lưới 

hay nhà màng. Thực tế tại khu Tsubaku, nông thôn thuộc tỉnh Ibaraki, các không gian ở 

với khu sản xuất cũng gần và liên hệ với nhau một cách thuận tiện bởi hệ thống giao 

thông. Điều này rất thuận tiện cho máy móc và cơ giới hoạt động tới các cánh đồng. Tại 

Tsubaki phát triển nhà ở chung cư cho dân cư nông nghiệp và cả nhà riêng của hộ. Các 

không gian hoạt động kinh tế nông nghiệp nằm liền kề với không gian ở ( Hình 1.1) 

Khuôn viên ở nông thôn tại Nhật Bản bao gồm nhà ở chính, sân, nhà phụ (nhà kho 

chứa nông cụ, nông phẩm). Tại Nhật Bản, mỗi hộ dân đều có máy móc nông nghiệp 

riêng cho sản xuất của hộ gia đình và ga ra để máy móc riêng của từng hộ. Trong kiến 

trúc nhà ở nông thôn chia thành 3 không gian cơ bản: Không gian ngủ, không gian sinh 

hoạt chung và không gian làm việc.  

1.1.1.2 Tại Hàn Quốc: 

Phong trào Làng mới Hàn Quốc (Saemaul) được ra đời khi Chính phủ Hàn Quốc 

quyết tâm cải thiện điều kiện sống và sản xuất vùng nông thôn, giải quyết việc làm, tăng 

thu nhập cho người nông dân và thu hẹp khoảng cách phát triển giữa nông thôn và thành 

thị. Tháng 4/1970, Phong trào Làng mới được triển khai trên phạm vi toàn quốc với ba 

nhiệm vụ chủ yếu là: Thay đổi nhận thức, nâng cao trình độ văn hóa cho người nông 

dân; phát triển xã hội và phát triển kinh tế, trải qua các giai đoạn khác nhau. Đây được 

coi là chương trình phát triển toàn diện nông thôn, nhằm đưa đến sự thay đổi cho làng 

xóm, thông qua việc nâng cao tính trách nhiệm và lòng tự tôn của người dân. Phong trào 

“Làng mới” chú trọng 10 cách thức triển khai sau: Mở rộng, làm mới đường vào thôn 

xóm; làm mới đường trong thôn; Làm vệ sinh thôn xóm; Xây dựng khu giặt giũ chung; 

Đào giếng nước chung; Cải tạo mái nhà từ lợp rạ thành mái ngói, xi măng; Cải tạo hàng 

rào quanh nhà từ tường đất thành tường xây gạch, xi măng; Sửa cầu; Sửa hệ thống đập 

sông ngòi và Xây dựng điểm gom phân bắc[23]. 
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Hình 1.2. Một số hình ảnh không gian hoạt động KTNN tại Hàn Quốc 

Trước đây, để trồng trọt, người nông dân Hàn Quốc phải chạy ra nhà vườn, ngay cả 

lúc nửa đêm để tận mắt kiểm tra cây trồng, và điều chỉnh các thông số như nhiệt độ, độ 

ẩm của nhà vườn ni lông. Giờ đây, nhờ áp dụng công nghệ cao, người dân đơn giản hóa 

mọi quy trình và nâng cao hiệu suất, họ chỉ cần làm việc tại nhà và giải quyết mọi việc 

bằng một chiếc điện thoại di động (Hình 1.2).  

1.1.1.3 Tại Thái Lan 

Thái Lan là một trong những nước có phát triển mạnh về nông nghiệp. Vùng sản xuất 

hoạt động trồng trọt nằm xen kẽ khu dân cư, trong khuôn viên ở hoặc là nằm ngoài khu 

cư trú của cộng đồng dân cư. Do sản xuất trồng trọt theo hướng CNC nên không bị ảnh 

hưởng đến môi trường ở và cũng thuận tiện cho việc chăm sóc và quản lý trang trại nên 

việc tổ chức không gian hoạt động KTNNCNC nằm liền kề ngay khuôn viên ở là phổ 

biến tại Chieng Mai Thái Lan. Bên cạnh đó, không gian dịch vụ trải nghiệm nông nghiệp 

và dịch vụ thương mại cũng được tổ chức gắn kết với không gian ở và sản xuất như: nhà 

hàng để du khách có thể tự trải nghiệm thu hoạch những sản phẩm trồng trọt CNC và 

thưởng thức tại chỗ những sản phẩm đó. Thái Lan là một nước luôn biết tận dụng mọi 

không gian và loại hình kinh tế để áp dụng cho du lịch, đặc biệt là du lịch nông 

nghiệp[46]. Mối quan hệ giữa nhà ở và không gian sản xuất trồng trọt luôn đan xen và 
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gắn kết với nhau trong tổng hòa của điểm dân cư trong vùng mà không co cụm hay riêng 

biệt phân tán. 

  
Điểm DCNT vùng Pong Yaeng, Mae Rim, 

Chiang Mai, Thái Lan (google map) 

Không gian sân và để xe của gia đình 

 
 

 
 

Hình 1.3. Không gian sản xuất xen lẫn khu dân cư tại Chiengmai Thái Lan 

  
Khuôn viên nhà ở tại Thái Lan Cảnh quan khuôn viên sản xuất NN CNC kết 

hợp du lịch nông nghiệp 

Hình 1.4. Không gian ở kết hợp hoạt động kinh tế nông nghiệp tại Pong Yaeng, 

Mae Rim, Chiang mai – Thái Lan 

Thái Lan là một trong những nước trong khu vực Đông Nam Á đã có nhiều cố gắng 

đưa các chương trình phát triển nông thôn để phát triển kinh tế và ổn định xã hội. Thái 

Lan đã đầu tư nhiều trong việc xây dựng hệ thống giao thông nông thôn phục vụ sản 
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xuất, mạng lưới đường nối liền khu sản xuất với thị trường chế biến, tiêu thụ; quy hoạch 

lại làng bản theo mô hình mới. Kết quả hiện nay Thái Lan đã đạt được sự tăng trưởng 

kinh tế nông nghiệp rõ rệt, các vùng nông thôn có cơ sở hạ tầng, mạng lưới giao thông 

phát triển, dịch vụ công cộng được nâng cao, đời sống nông dân được cải thiện [37] 

1.1.1.4 Tại Isarel 

Isarel là một nước Trung Đông với điều kiện không thuận lợi cho phát triển nông 

nghiệp, tuy nhiên Isarel lại có một nền nông nghiệp đóng góp không nhỏ vào sự phát 

triển kinh tế. Đặc trưng của nền nông nghiệp Isarel là một hệ thống sản xuất chuyên 

canh theo hướng ứng dụng CNC nhằm khắc phục sự khan hiếm về tài nguyên nước và 

đất trồng. Sự tăng trưởng liên tục trong SXNN ở Isarel còn nhờ sự liên kết chặt chẽ giữa 

Chính phủ, các nhà KH, chuyên gia khuyến nông, nông dân với các ngành công nghiệp 

phục vụ nông nghiệp, kinh nghiệm ứng dụng khoa học công nghệ trong sản xuất và kết 

quả của các giải pháp được kiểm nghiệm ngay trên cánh đồng 

“Kibbut” là một làng nông nghiệp CNC với một cộng đồng chặt chẽ, chia sẻ tất cả tài 

sản và phương tiện sản xuất và lao động và cung cấp cho tất cả các nhu cầu của các 

thành viên. Ngày nay, có khoảng 270 kibbutzim ở Israel. Mặc dù ban đầu phụ thuộc chủ 

yếu vào nông nghiệp, kibbutzim sau đó phân nhánh vào sản xuất và dịch vụ. Ví dụ, Kfar 

Glickson, một kibbutz ở phía bắc đồng bằng ven biển của Israel, được thành lập vào 

năm 1939 bởi những người nhập cư Do Thái từ Hungary và Romania. Mỗi Kibbutz có 

khoảng 300 xã viên, Kfar Glickson phụ thuộc vào nông nghiệp (trồng trọt, trang trại bò 

sữa), một ngành thủ công nhỏ và du lịch nông thôn. Mỗi điểm dân cư đó là một vòng 

khép kín với đầy đủ các chức năng từ sản xuất đến các dịch vụ đầu vào và đầu ra trong 

sản xuất cho tới dịch vụ du lịch nông nghiệp [89]. 

Bên cạnh Kibbutz, Moshav cũng là một cộng đồng nông nghiệp có quy hoạch đặc 

trưng ở Isarel với những đặc tính riêng bao gồm một nhóm các trang trại riêng lẻ. Các 

Moshav thường dựa trên nguyên tắc sở hữu tư nhân về đất đai, nhấn mạnh vào lao động 

cộng đồng và tiếp thị chung. Một đặc điểm đặc trưng của Moshav là cộng đồng hợp tác 

nông nghiệp có nhà ở gắn liến với trang trại. Dân cứ Moshav rất đoàn kết và liên kết với 

nhau thành cộng đồng. Mỗi người giỏi chuyên môn về lĩnh vực nào trong hoạt động 

KTNN thì sẽ tạo thành nhóm để hỗ trợ và liên kết với các nhóm người khác để tạo thành 
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một tập thể thống nhất. Được thành lập như moshav đầu tiên vào năm 1921, Nahalal là 

một ví dụ về quy hoạch nông thôn dựa trên tầm nhìn và ý thức hệ. Ngôi làng xoay quanh 

một trục tròn, với những ngôi nhà của nông dân tập trung quanh một “bàn tròn” ảo thể 

hiện sự bình đẳng và sự phụ thuộc tập thể. Các tòa nhà công cộng tập trung ở bên trong 

vòng tròn bên trong, trong khi các cánh đồng nông nghiệp trải rộng ra mọi hướng như 

tia sáng mặt trời 

 
 

 

Cộng đồng nông nghiệp Moshav Nahalal, thung lũng Jezreel, Isarel( google map) 

  
Nhà ở tại Kibbut – Isareal Cảnh quan khuôn viên sản xuất NN CNC 

kết hợp du lịch NN  

  
Nhà ở nông thôn sử dụng năng lượng mặt 

trời [2] 

Hệ thống trang trại xanh sử dụng kỹ thuật 

cao giữa sa mạc tại vùng nông thôn 

Israel [2] 

 

Hình 1.5. Một số hình ảnh đặc trưng của điểm dân cư nông nghiệp tại Isarel 
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1.1.2 Tại một số vùng ở Việt Nam. 

1.1.2.1 Tại Đà Lạt- Lâm đồng 

Lâm Đồng là có nhiều điều kiện thuận lợi để phát triển ngành NN. Tỉnh nằm ở phía 

nam Tây Nguyên với diện tích tự nhiên: 976.478 ha và độ cao trung bình trên 1.000m 

so với mực nước biển. Hiện tại Lâm Đồng được đánh giá là địa phương tiên phong trong 

lĩnh vực ứng dụng CNC vào SX, đặc biệt là công nghệ sinh học, tưới tự động và kỹ thuật 

canh tác trong nhà trồng có mái che. Đà lạt là một tỉnh lỵ của tỉnh Lâm Đồng nằm trên 

Cao Nguyên Lâm Viên, là vùng phát triển nông nghiệp CNC, đặc biệt là các cơ sở sản 

xuất trong hộ gia đình và đạt được hiệu quả đáng kể. Không gian HĐKTNN của Đà lạt 

gắn với khuôn viên ở và ngoài khu cư trú. Với không gian sản xuất ngoài khu dân cư 

thường là sản xuất lớn còn lại chủ yếu nằm xen kẽ và trong khuôn viên hộ. Đặc biệt các 

hộ đơn vị sản xuất liên kết với nhau trong trồng trọt tạo điều kiện cho sản xuất cũng như 

phục vụ dịch vụ du lịch trải nghiệm nông nghiệp. Đà Lạt phát triển du lịch gắn liền với 

cư trú và sản xuất nông nghiệp ứng dụng CNC và đồng thời là nơi giới thiệu sản phẩm 

đầu ra của sản phẩm.(Hình 1.6 và 1.7)  

 

Hình 1.6. Nhà ở với Sản xuất NN CNC tại Đà lạt (ảnh do tác giả khảo sát) 
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1.1.2.2 Tại Thanh Hóa 

Thanh Hóa, với đường bờ biển dài hơn 100km thuộc địa giới các huyện từ Nga Sơn, 

Hậu Lộc, Hoằng Hóa, Sầm Sơn, Quảng Xương đến Tĩnh Gia, là một trong những tỉnh 

đặc biệt có lợi thế và tiềm năng trong phát triển kinh tế vùng ven biển. Tuy nhiên, đây 

cũng là nơi hằng năm thường xuyên chịu ảnh hưởng của biến đổi khí hậu, bão lũ làm 

thiệt hại về người và tài sản, nông nghiệp bị ngập mặn và tàn phá đất đai tác động tiêu 

cực đến hoạt động sản xuất và đời sống của người dân [59]. Rau màu ứng dụng CNC là 

một trong những loại hình trồng trọt đáp ứng điều kiện phát triển cho vùng ven biển với 

đặc trưng đất ngập mặn và nhiều ảnh hưởng bới khí hậu khắc nghiệt.  

 

a) b) 
Hình a,b: Nhà ở gắn với hoạt động trồng rau màu áp dụng CNC tại Triệu Sơn – Thanh Hóa 

( Gia đình anh Lê Đình Quyền – Xã Khuyến Nông) ( Ảnh cắt từ chương trình – Nhà nông 

làm giàu VTC16) 

c) d) 

Hình c. Nhóm ở quần cư theo chuỗi điểm trong 

các làng ven biển – đội 9, xã Hoằng Tiến, 

huyện Hoằng Hóa, Thanh Hóa  

 

Hình d.Nhóm ở quần cư theo tuyến trong 

các làng ven biển - xóm Minh, xã Quảng 

Vinh, huyện Quảng Xương, Thanh Hóa 

Hình 1.7. Không gian nhà ở với hoạt động KTNN CNC và nhóm quần cư điểm 

dân cư nông thôn xã Quảng Vinh, huyện Quảng Xương, Thanh Hóa 

https://vi.wikipedia.org/wiki/Nga_S%C6%A1n
https://vi.wikipedia.org/wiki/H%E1%BA%ADu_L%E1%BB%99c
https://vi.wikipedia.org/wiki/Ho%E1%BA%B1ng_H%C3%B3a
https://vi.wikipedia.org/wiki/S%E1%BA%A7m_S%C6%A1n
https://vi.wikipedia.org/wiki/Qu%E1%BA%A3ng_X%C6%B0%C6%A1ng
https://vi.wikipedia.org/wiki/T%C4%A9nh_Gia
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Do có sự chuyển đổi về kinh tế và những chính sách mới, nhìn chung quy hoạch 

tổng thể của các xã ven biển đã thay đổi, nhiều công trình được xây mới như tuyến đê 

chắn sóng, các công trình văn hóa, trụ sở ủy ban, đường làng ngõ xóm mở rộng khang 

trang hơn điều này đã làm thay đổi diện mạo tổng mặt bằng chung của làng xã truyền 

thống, tạo điều kiện cho sự phát triển trên mọi lĩnh vực đời sống nhân dân. Tốc độ xây 

dựng tăng nhanh nhưng cơ sở hạ tầng chưa đáp ứng kịp nhu cầu phát triển  (Hình 1.8) 

1.2 Khái quát tình hình phát triển hoạt động kinh tế nông nghiệp công nghệ 

cao tại nông thôn vùng Đồng bằng sông Hồng 

1.2.1 Khái quát sự phát triển nông nghiệp công nghệ cao tại vùng ĐBSH 

Nông nghiệp vùng Đồng bằng sông Hồng được Chính phủ đặt ra mục tiêu là địa bàn 

tiên phong của cả nước thực hiện các “đột phá chiến lược”, trở thành đầu tàu của cả 

nước về phát triển kinh tế. Trong đó, phát triển nông nghiệp CNC là chìa khoá giúp 

Vùng tiếp tục thực hiện thành công chuyển dịch cơ cấu kinh tế nông nghiệp, khẳng định 

vai trò là “động lực” cho sự phát triển chung của cả nước.  

 

Hình 1.8. Sơ đồ mối quan hệ các yếu tố cấu thành trong sự phát triển NNCNC 

Vài năm gần đây, vùng đồng bằng sông Hồng bắt đầu xuất hiện nhiều mô hình sản 

xuất áp dụng CNC, cho thu nhập hàng tỷ đồng/ha/năm. CNC được áp dụng từ khâu đầu 

vào sản xuất giống, canh tác đến sau thu hoạch và dịch vụ nông sản. Nhờ áp dụng khoa 

học hiện đại, tiên tiến, trên những bờ xôi ruộng mật chuyên trồng lúa trước đây ở các 
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tỉnh Hà Nam, Hải Dương, Bắc Ninh… đã hình thành các cánh đồng CNC lớn, những 

khu nông nghiệp CNC và những trang trại trồng trọt với sản phẩm nông nghiệp đáp ứng 

được yêu cầu. Các khu nông nghiệp ứng dụng CNC đóng vai trò “đầu tàu”, mở đường 

cho việc đưa nhanh tiến bộ khoa học kỹ thuật vào sản xuất nông nghiệp và chuyển đổi 

nền nông nghiệp truyền thống sang nền nông nghiệp hiện đại. Cùng với đó, xây dựng 

quy trình CNC tạo ra chuỗi cung ứng, cho ra đời những sản phẩm chất lượng với quy 

mô sản xuất lớn, chất lượng. Bắc Ninh là một ví dụ điển hình trong nhiều địa phương 

vùng ĐBSH thành công khi đầu tư phát triển nông nghiệp ứng dụng CNC, gắn với các 

sản phẩm chủ lực. Bắc Ninh phấn đấu đến năm 2025 sẽ hình thành một số vùng sản xuất 

như: quy hoạch 450 ha tại các huyện Lương Tài và Gia Bình trồng cà rốt và cho đến nay 

đã hình thành vùng sản xuất hàng hoá tập trung; 50 ha tại huyện Thuận Thành quy hoạch 

thành vùng trồng rau an toàn. 

Những người nông dân xưa chỉ biết tự cung tự cấp hoặc sản xuất ra những sản phẩm 

không biết đầu ra như thế nào bây giờ đã trở thành những công nhân nông nghiệp thực 

sự. Họ chính là chủ của những mảnh đất bờ xôi ruộng mật đã cho UBND tỉnh thuê lại 

đất để rồi trở thành "công nhân" làm theo ca với mức lương khá ổn định, bình quân 4,3 

đến 4,4 triệu đồng/tháng [6] 

Bảng 1.1. Bảng thống kê diện tích quy hoạch sản xuất NNCNC ngành trồng trọt 

(ha) [15] 

 

Nông nghiệp vùng Đồng bằng sông Hồng được Chính phủ đặt ra mục tiêu là địa bàn 

tiên phong của cả nước thực hiện các “đột phá chiến lược”, tái cấu trúc kinh tế, đổi mới 

thành công mô hình tăng trưởng, trở thành đầu tàu của cả nước về phát triển kinh tế. 

Tỉnh 

Diện tích quy hoạch (ha) 

Vải 
Cây ăn quả 

có múi 
Lúa 

Rau an 

toàn 

Hoa, cây 

cảnh 

Hà nội  2.000  6.000 1.700 

Vĩnh phúc    1.000 500 

Bắc Ninh    1.400  

Hải dương 5.800   3.500  

Hưng Yên   5.000   

Hà Nam    1.000  
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Trong đó, phát triển nông nghiệp CNC, nông nghiệp thông minh là chìa khoá giúp Đồng 

bằng sông Hồng tiếp tục thực hiện thành công chuyển dịch cơ cấu kinh tế nông nghiệp, 

khẳng định vai trò là “động lực” cho sự phát triển chung của cả nước [13]. Vài năm gần 

đây, thực hiện chủ trương đường lối của Đảng và nhà nước, vùng đồng bằng sông Hồng 

bắt đầu xuất hiện nhiều mô hình sản xuất áp dụng CNC, cho thu nhập hàng tỷ 

đồng/ha/năm. Các khu, vùng và mô hình NN CNC tăng cả về số lượng và quy mô diện 

tích (Bảng 1.1)    

Bảng 1.2. Số lượng, diện tích các vùng nông nghiệp công nghệ cao ở vùng Đồng 

bằng sông Hồng giai đoạn 2013 – 2019  

Đơn vị: Vùng NNCNC; ha 

Các tỉnh, thành, 

phố 

Năm 2013 Năm 2019 
So sánh năm 2013 

với năm 2019 

Số 

lượng 

Diện 

tích 

Số 

lượng 

Diện 

tích 

Số 

lượng 

Diện 

tích 

ĐBSH 703 34.012 1.894 82.611 + 1191 + 48599 

Bắc Ninh 138 690 526 1500 + 388 + 810 

Hà Nội 120 11.520 314 30.307 + 194 + 18.787 

Hưng Yên 82 738 196 1931 + 114 + 1.193 

Vĩnh Phúc 09 3.501 16 6.239 + 07 + 2.738 

Hà Nam 16 104 67 1.170 + 51 + 1.066 

Hải Dương 89 979 178 2.040 + 89 + 1.061 

 

Đồng bằng Sông Hồng là một trong những vùng đi đầu trong cả nước về thực hiện 

mục tiêu công nghiệp hóa, hiện đại hóa nông nghiệp, nông thôn, với những kết quả đáng 

ghi nhận:Các vùng chuyên canh sản xuất chuyên môn hóa với những công nghệ hiện 

đại được áp dụng ( Bảng 1.2). Nhiều thành tựu công nghệ sinh học được đưa vào ứng 

dụng trong ngành trồng trọt, chăn nuôi…; các giống mới được đưa vào sử dụng một 

cách phổ biến. Những giải pháp ứng dụng công nghệ sinh học, công nghệ nano, công 

nghệ thủy canh, công nghệ nhà có mái che, công nghệ sau thu hoạch, cơ khí hóa dụng 

cụ nông nghiệp, ứng dụng quy trình nông nghiệp VietGAP. Công nghệ cao trong nông 

nghiệp được áp dụng từ khâu sản xuất giống, canh tác đến sau thu hoạch và ra sản phẩm 

nông sản. Do vậy, công nghệ và kỹ thuật cao đã mở hướng đi mới trong tái cơ cấu ngành 
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nông nghiệp của vùng. Nhờ áp dụng khoa học hiện đại, tiên tiến, trên những bờ xôi 

ruộng mật chuyên trồng lúa ở các tỉnh Hà Nam, Hải Dương, Bắc Ninh…trước đây, giờ 

đã hình thành các cánh đồng CNC, cho sản xuất ra những sản phẩm sạch và chất lượng. 

Những người nông dân xưa chỉ biết tự cung tự cấp hoặc sản xuất ra những sản phẩm 

không biết đầu ra như thế nào bây giờ đã trở thành những công nhân nông nghiệp thực 

sự [6]. 

Bảng 1.3. Vùng nông nghiệp công nghệ cao chuyên môn hóa sản xuất trong trồng 

trọt vùng Đồng bằng sông Hồng tính đến tháng 12/2019 

 Đơn vị: vùng nông nghiệp ƯDCNC; ha 

Địa 

phương 

Vùng 

rau an 

toàn 

chuyên 

canh 

tập 

trung 

Vùng 

hoa, 

cây 

cảnh 

chuyên 

canh 

tập 

trung 

Vùng 

sản 

xuất 

lúa 

chất 

lượng 

cao 

Vùng 

chuyên 

canh 

tập 

trung 

Vùng 

cây ăn 

quả 

chuyên 

canh 

tập 

trung 

Số lượng, diện tích 

vùng NNCNC 

Số lượng Diện tích 

ĐBSH 298 59 1.009 265 50 1.894 82.611 

Bắc Ninh 71 09 200 78 20 526 1500 

Hà Nội 104 50 35 56 19 314 30.307 

Hưng Yên - - 104 92 - 196 1.931 

Vĩnh Phúc 08 - 05 03 - 16 6.239 

Hà Nam - - 67 - - 67 1.170 

Hải Dương 50 - 102 - 11 178 2.040 

 

 Công nghệ tự động hóa trong khâu chăm sóc và tưới, công nghệ chọn tạo giống cây 

trồng, công nghệ tưới nhỏ giọt, ứng dụng công nghệ thông tin trong quản lý và chăm 

sóc cây trồng, kiểm soát dịch hại và quản lý đất đai.… để sản xuất nông sản có năng 

suất cao, chất lượng tốt, an toàn vệ sinh thực phẩm, giá thành thấp. Những công nghệ 

này đã tạo điều kiện cho nông dân thực hiện sản xuất một cách nhanh nhất với sản lượng 

cũng như môi trường sản xuất thuận lợi. Tuy nhiên, việc thực hiện và áp dụng vẫn manh 

mún do yêu cầu kinh tế đầu tư cao cũng như thiếu sự hướng dẫn và tổ chức cho nông 

trại hay không gian sản xuất và dịch vụ của họ theo từng bước cụ thể. Một cánh đồng, 

trang trại sẽ trông như thế nào sau 30 đến 50 năm nữa? Những điều đó sẽ làm thay đổi 
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không gian nông thôn vốn dĩ bình dị và yên ả như thế nào là một câu hỏi lớn cần lời giải 

đáp của các nhà lãnh đạo cũng như nghiên cứu liên quan.  

Các nhân tố tiến bộ của kỹ thuật và của khoa học công nghệ sẽ làm tác động mạnh 

đến cấu trúc nông thôn. Thật vậy, sự phát triển nông nghiệp hiện đại hay nông nghiệp 

ứng dụng công nghệ và trang thiết bị hiện đại là một trong những yêu cầu cấp thiết trong 

quá trình công nghiệp hóa hiện đại hóa nông nghiệp nông thôn. Việc sử dụng cơ giới 

hóa trong quá trình sản xuất là bước tiến lớn trong quá trình công nghiệp hóa hiện đại 

hóa nông thôn. Tuy nhiên hệ quả của nó sẽ là không gian kiến trúc nông thôn sẽ không 

còn “con trâu đi trước cái cày theo sau” mà thay vào đó là những hình ảnh của máy móc 

và trang thiết bị sản xuất trên những cánh đồng. Chính những yếu tố trên, với điều kiện 

sản xuất cũ sử dụng lao động thủ công là chính không thể đáp ứng được với yêu cầu của 

công nghiệp hóa hiện đại hóa nông nghiệp vì vậy những điều kiện tiên quyết để hoạt 

động kinh tế nông nghiệp được thực hiện ở nông thôn sẽ tác động lớn tới không gian 

kiến trúc nông thôn [59].  

Với sự tiến bộ của công nghệ thông tin ứng dụng trong quản lý trang trại, tưới nước 

tự động: Thay vì việc người nông dân phải ra từng cánh đồng để kiểm tra sự phát triển 

của cây thì họ chỉ cần ngồi tại không gian làm việc tại nhà hoặc bất kỳ nơi đâu để kiểm 

tra các chế độ dinh dưỡng điều này giảm chi phí do lãng phí phân bón, môi trường sản 

xuất sạch sẽ, do vậy sẽ dễ dàng tổ chức sản xuất tại những nơi có điều kiện đất và không 

gian hạn chế. Bằng phần mềm điều khiển tự động, chất dinh dưỡng theo các ống dẫn 

nước tưới nhỏ giọt cho từng gốc cây, gốc rau. Hệ thống này tự động đóng mở van khi 

độ ẩm của rễ cây đạt tới mức nhất định thông qua các cảm biến điện tử. Hầu như toàn 

bộ các khâu từ canh tác đến thu hoạch, bảo quản, tiêu thụ hiện nay đều được áp dụng 

công nghệ thông tin tự động.  

Bên cạnh đó, công nghệ vật liệu mới như sử dụng công nghệ nano giúp cây sinh 

trưởng thay vì chỉ sử dụng phân bón, công nghệ này sẽ giúp dân không cần phải đi tưới 

hay bón phân thủ công cho từng gốc cây. Hay phải nói đến công nghệ tự động hóa: Công 

nghệ này sẽ thay đổi rất nhiều trong quy trình sản xuất cũng như sau thu hoạch của hoạt 

động KTNN. Công nghệ máy bay không người lái giúp hỗ trợ nông dân bón phân một 

cách đồng loạt và trên diện rộng tại cánh đồng. Thực tế là nông dân đã sử dụng nhưng 
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thực tế thiếu điểm khai thác và vận hạnh máy móc một cách linh hoạt và chủ động cho 

nông dân.Thêm nữa, công nghệ năng lượng để sử dụng kết hợp sản xuất nông nghiệp và 

điện mặt trời nhằm tối đa hóa lợi nhuận trên cùng diện tích đất sản xuất, đa dạng hóa 

các nguồn năng lượng, nâng cao khả năng cung ứng nguồn điện cho nhu cầu phát triển 

kinh tế, những điều này sẽ giúp cho nông dân bớt đi những lo âu về chi phí vận hành 

sản xuất. 

1.2.2 Các loại hình hoạt động KTNN CNC nông thôn vùng ĐBSH hiện nay 

1.2.2.1 Hoạt động KTNNCNC trong cư trú 

Hoạt động KTNNCNC trong cư trú là hoạt động sản xuất nằm trong khuôn viên hộ. 

Kinh tế phát triển kéo theo các dịch vụ cùng phát triển và Dịch vụ nông nghiệp gắn với 

ở hay những không gian chức năng phục vụ cho dịch vụ sản xuất cũng xuất hiện nhiều 

trong điểm dân cư các vùng nông thôn.  

Kinh tế vườn hộ ngày càng được quan tâm và phát triển kể từ khi xây dựng nông thôn 

mới nâng cao và định hướng xây dựng vườn kiểu mẫu cho các hộ.  

Sản xuất trong khu cư trú là một đặc trưng từ nền kinh tế tự cung tự cấp của xã hội 

đồng bằng Sông hồng. Khác với đô thị, KGO nông thôn gắn liền với sản xuất, sản xuất 

tiểu nông và quá trình sản xuất kinh tế luôn gắn với cấu trúc gia đình, gắn với lao động 

gia đình và với điều kiện sản xuất kinh tế gia đình.  

Đặc biệt, trồng hoa và cây cảnh hay cây ăn quả là loại hình hoạt động sản xuất thuận 

tiện nhất cho việc quản lý và sản xuất tại khuôn viên vườn. Nhiều hộ đã dỡ bỏ những 

không gian không cần thiết trong khuôn viên để tập trung diện tích đất cho cây cây ăn 

quả.  

1.2.2.2 Hoạt động KTNNCNC ngoài cư trú 

Không gian hoạt động KTNNCNC nằm ngoài cư trú là không gian sản xuất nằm bên 

ngoài khu dân cư; nó là những trang trại với quy mô lớn hoặc vừa và nhỏ của các hộ 

nông dân hay của các doanh nghiệp lớn liên kết đầu tư với các hộ hoặc hợp tác xã. Do 

đặc điểm sản xuất ngoài nội đồng, điều kiện dễ sản xuất lớn nên các loại hình hoạt động 

KTNN cũng phong phú hơn. Thực trạng cho thấy rằng, với điều kiện phát triển sản xuất 

theo hướng CNC, không gian hoạt động KTNN này đã và sẽ làm thay đổi tổng thể không 
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gian toàn xã; các làng không còn yếu tố đóng như xưa mà thay vào là sự liên kết không 

gian và liên kết sản xuất.  

  

  

  

Hình 1.9. Các không gian hoạt động KTNNCNC ngoài cư trú 

Hoạt động KTNN nằm ngoài KCT là không gian sản xuất nằm bên ngoài khu dân cư. 

Với làng truyền thống xưa, điểm cư trú và không gian canh tác được tách rời bởi lũy tre 

làng. Ngày nay, do sự phát triển của không gian cư trú, ranh giới đã biến mất, không 

gian canh tác, hiện giờ, là những trang trại với quy mô lớn hoặc vừa và nhỏ của các hộ 

nông dân hay của các doanh nghiệp lớn liên kết đầu tư với các hộ hoặc hợp tác xã. Do 

đặc điểm sản xuất ngoài nội đồng, điều kiện dễ sản xuất lớn nên các loại hình hoạt động 
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KTNN cũng phong phú hơn. Thực trạng cho thấy rằng, với điều kiện phát triển sản xuất 

theo hướng CNC, không gian hoạt động KTNN này đã và sẽ làm thay đổi tổng thể không 

gian toàn xã; các làng không còn yếu tố đóng như xưa mà thay vào là sự liên kết không 

gian với các hoạt động liên kết sản xuất. Thống kê các huyện xã phát triển sản xuất 

NNCNC tại các tỉnh ĐBSH ta có bảng sau. (Bảng 1.4). Nhìn bản thống kê và nghiên 

cứu thực trạng không gian sản xuất ngoài cư trú, các xã đã phát triển CNC và có các 

cánh đồng lớn, nhà kính, nhà lưới sản xuất.  

Bảng 1.4. Bảng thống kê các huyện, xã đã phát triển NN CNC tại các tỉnh ĐBSH  

Tỉnh/ Thành 

Phố 
Huyện Xã 

Hà Nội 

Đông Anh Tiên Dương, Liên Hà 

Thanh Trì Yên Mỹ, HTX An Phát, HTX Vĩnh Ninh 

Phúc Thọ Vân Phúc, Thanh Đa,  

Hoài Đức Tiền Yên,  

Gia Lâm 
Đa Tốn, Văn Đức, Đặng Xá, Yên Thường, Yên 

Viên, Lệ Chi 

Chương Mý 
TT Chúc Sơn, Xuân Mai, Thụy Hương, Hợp Đồng, 

Trần Phú 

Thường Tín Hà Hồi, Thu Phú, Tân Minh 

Mê Linh Tráng Việt, Chiến Thắng, Tiền Phong 

Vĩnh Phúc 

Tam Dương Vân Hội, An Phước 

Yên Lạc HTX Visa,  

Tam Đảo Minh Quang, Hợp Châu,  

Vĩnh Tường Vũ Di, Yên Lập, Tân Tiến, Đại Đồng, Thổ Tang 

Phúc Yên HTX Tiên Phong 

Hà Nam 

Bình Lục Bình Nghĩa 

Duy Tiên Trác Văn 

Lý Nhân Nhân Khang, Xuân Khê, Nhân Bình 

Bắc Ninh 

Từ Sơn Đình Bảng, Châu Khê,  

Tiên Du Việt Đoàn, Cảnh Hưng 

Thuận Thành 
Hoài Thượng, Ninh Xá, Nghĩa Đạo, Đại Đồng 

Thành, An Bình 

Gia Bình Lãng Ngâm, Bình Dương, Nhân Thắng 

Hải Dương 
Thanh Hà Liên Mạc 

Gia Lộc Phạm Trấn 

Hưng Yên 
Văn Lâm 

Xuân Quan 
Tân Quang  
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Sự phát triển NNCNC sẽ kéo theo sự phát triển của du lịch canh nông, hay cụ thể hơn 

là du lịch trải nghiệm NNCNC. Đồng thời, gắn phát triển du lịch nông nghiệp với các 

sản phẩm khác như du lịch ẩm thực đồng quê, du lịch nâng cao sức khỏe giải tỏa căng 

thẳng không chỉ cho người lớn mà còn cho trẻ em, du lịch học đường, du lịch chuyên 

đề, du lịch về nguồn cội 

1.2.3 Trang thiết bị và công nghệ cao trong hoạt động KTNN hiện nay. 

 

Hình 1.10. Các loại công nghệ cao ứng dụng trong nông nghiệp hiện nay 

Khoa học công nghệ là yếu tố quan trọng để quyết định sự phát triển của ngành nông 

nghiệp đặc biệt là nông nghiệp theo hướng công nghiệp hóa hiện đại hóa, góp phần tạo 

sự đột phá trong chuyển đổi cơ cấu cây trồng vật nuôi nâng cao năng lực cạnh tranh với 

quốc tế [59]. Nó quyết định lợi thế cạnh tranh và tốc độ phát triển của kinh tế. Có rất 

nhiều loại hình công nghệ được áp dụng trong hoạt động KTNN từ khâu đầu vào tới đầu 

ra sản phẩm. 

Hiện nay nhiều công nghệ mới được đưa vào ứng dụng trong nông nghiệp trồng trọt, 

đặc biệt là chăm sóc và canh tác rau màu, hoa và cây cảnh. Với công nghệ này sẽ tạo 

điều kiện thuận lợi cho các khu vực đất xấu hoặc những vùng sản xuất diện tích nhỏ. 
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Nông trại thông minh không chỉ dành cho các trang trại lớn và trung tâm nghiên cứu, 

mà đang bắt đầu tác động đến các trang trại quy mô vừa và nhỏ, đặc biệt phù hợp cho 

các vườn hộ trong khuôn viên. Các công nghệ phải kể đến như: Công nghệ sinh học, cơ 

giới hóa, công nghệ thông tin. Tuy nhiên, một thức tế nhận thấy rằng công nghệ đã và 

sẽ làm thay đổi không gian kiến trúc nông thôn từ cấu trúc tổng thể làng xã cho tới ngôi 

nhà ở. 

- Công nghệ canh tác không dùng đất: Hệ thống thuỷ canh, khí canh, trồng cây trên 

giá thể có chứa dung dịch dinh dưỡng: cây được trồng trực tiếp trên các giá thể hữu cơ 

hay giá thể trơ cứng có tưới dung dịch dinh dưỡng. Các kỹ thuật trồng cây này đã hoàn 

toàn loại bỏ được môi trường đất, do vậy điều kiện về môi trường và đất đai cho cây 

cũng sẽ được hạn chế và có thể trồng tại những nơi không có những điều kiện về không 

gian cũng như đất đai cho cây trồng. Từ đó cơ cấu và chức năng trong không gian trồng 

trọt cũng sẽ biến đổi, đặc biệt là không gian canh tác trồng trọt tại khuôn viên hộ cũng 

sẽ được tăng lên do yêu cầu về đất tốt cũng không còn là điều quan trọng trong yếu tố 

sản xuất, cụ thể là cho sản xuất rau màu.  

- Công nghệ nhà kính, nhà lưới, có hệ thống điều khiển tự động và bán tự động. 

Canh tác nhà kính được xem như một giải pháp công nghệ chìa khoá trong phát triển 

NNCNC. Trồng cây trong nhà kính, nhà lưới tạo lập ra một môi trường sinh thái thuận 

lợi nhất có thể cho cây trồng sinh trưởng phát triển; để thực hiện các công nghệ thâm 

canh cao; để tối thiểu hoá thậm chí có thể loại trừ các yếu tố ngoại cảnh bất lợi cho sản 

xuất; để sản xuất ra loại nông sản thực phẩm mà thiên nhiên không ưu đãi (trái vụ), thậm 

chí không sản xuất được ngoài môi trường tự nhiên, để tối đa hoá năng suất chất lượng 

sản phẩm và hiệu quả sản xuất; tối thiểu hoá các khoản chi phí sản xuất và đặc biệt là 

để tiết kiệm nước.  

- Công nghệ canh tác thẳng đứng. Nông trại thẳng đứng là một phương pháp trồng 

cây trong các khay được xếp theo chiều thẳng đứng và thường không cần sử dụng đất 

và ánh sáng tự nhiên. Hình thức này chủ yếu áp dụng kĩ thuật canh tác trong nhà giống 

như mô hình trồng rau trong nhà kính khi tất cả các yếu tố về môi trường đều được kiểm 

soát như ánh sáng, độ ẩm, nhiệt độ. Cây được trồng theo hướng thẳng đứng, xếp thành 

nhiều tầng nên mô hình canh tác theo chiều dọc vừa có khả năng tạo thêm đất canh tác 
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vừa bảo vệ môi trường. Trước thực trạng đất nông nghiệp đang dần bị thu hẹp, mô hình 

nông trại thẳng đứng được coi là một giải pháp canh tác tiềm năng. Với công nghệ này 

sẽ tiết kiệm được diện tích trồng và phù hợp với mô hình sản xuất có diện tích nhỏ, hoặc 

trồng trên mái nhà. Công nghệ này cũng là một yếu tố tác động đến không gian sản xuất 

trong những không gian hẹp, nhỏ cần phát triển theo chiều cao. Những loại này được áp 

dụng cho sản xuất rau màu cho các hộ sản xuất rau mà có diện tích nhỏ, tận dụng sân 

vườn nhỏ và đưa canh tác lên theo chiều cao của nhà. 

- Công nghệ tưới phun, tưới nhỏ giọt có hệ thống điều khiển tự động hoặc bán tự 

động: Là chế độ tưới có mức tưới nhỏ hơn mức tưới của chế độ tưới thông thường nhưng 

vẫn đảm bảo yêu cầu sinh trưởng và phát triển bình thường của cây trồng nhờ áp dụng 

một quy trình hay biện pháp tưới. Tưới phun mưa được áp dụng hiệu quả cho mọi loại 

đất canh tác, cho các cánh đồng có địa hình phức tạp, mặt ruộng không phẳng, độ dốc 

từ 25 % trở xuống và ít bị ảnh hưởng bởi tốc độ gió [96]. Đặc biệt, kỹ thuật tưới nhỏ 

giọt đem lại thành công lớn cho nền nông nghiệp Israel gần đây đã được ứng dụng ngày 

càng nhiều ở Việt Nam để đối phó với tình trạng thiếu nước. Theo Trần Chí Trung – 

Viện Khoa học thủy lợi Việt Nam, kinh nghiệm của nhiều nước cho thấy nếu được tưới 

bằng các công nghệ nhỏ giọt, năng suất cây trồng tăng 50% và lượng nước tiết kiệm đạt 

40% - 70% so với tưới thông thường, tuy chi phí đầu tư cao hơn kỹ thuật tưới phun mưa 

[65]. Để đảm bảo được hệ thống tưới tốt, cần phải thêm những không gian chức năng 

để phục vụ cho việc tưới và đảm bào nước tưới cho người dân bằng hệ thống kỹ thuật 

và điều khiển cùng với hệ thống lọc nước tưới. 

- Công nghệ thông tin trong quản lý cây trồng 

Công nghệ điện toán đám mây trong quản lý sản xuất: Chỉ cần một chiếc máy tính 

bảng hay điện thoại thông minh có kết nối mạng, các thiết bị cảm ứng và phần mềm điều 

khiển tự động từ xa sẽ giúp nông dân biết vườn cây nào cần bón phân gì, số lượng bao 

nhiêu, diện tích nào cần tưới nước, tưới bao nhiêu là vừa. Căn cứ vào các dữ liệu đó, 

máy tính sẽ cho nông dân biết cần phải điều chỉnh các chỉ tiêu nào và mọi hoạt động đều 

được điều khiển thông qua các thiết bị thông minh. Từ đó người nông dân sẽ không cần 

phải ra trực tiếp cánh đồng mà chỉ cần ở tại nhà để điều khiển cho hệ thống tưới cũng 

như chăm sóc cây. Như vậy, tại khuôn viên nhà cần thêm những không gian chức năng 
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làm việc, hệ thống máy móc điều khiển từ xa với những hệ thống kết nối mạng internet 

thuận lợi.  

Công nghệ thông tin: Ứng dụng trong quản lý trang trại, tưới nước tự động: Thay vì 

việc người nông dân phải ra từng cánh đồng để kiểm tra sự phát triển của cây thì họ chỉ 

cần ngồi tại không gian làm việc tại nhà hoặc bất kỳ nơi đâu để kiểm tra các chế độ dinh 

dưỡng điều này giảm chi phí do lãng phí phân bón, môi trường sản xuất sạch sẽ, do vậy 

sẽ dễ dàng tổ chức sản xuất tại những nơi có điều kiện đất và không gian hạn chế. Bằng 

phần mềm điều khiển tự động, chất dinh dưỡng theo các ống dẫn nước tưới nhỏ giọt cho 

từng gốc cây, gốc rau.  

Công nghệ cho hoạt động sau thu hoạch: 

- Công nghệ sơ chế và bảo quản sau thu hoạch 

Theo danh mục CNC ứng dụng trong nông nghiệp thì có rất nhiều công nghệ mới 

được áp dụng như công nghệ bao gói khí quyển kiểm soát, công nghệ bảo quản lạnh 

nhanh kết hợp với chất hấp thụ etylen để bảo quản rau, hoa, quả tươi [7]… Việc ứng 

dụng công nghệ này giúp cho người nông dân thoát khỏi cảnh kêu cứu hỗ trợ sản phẩm 

và hiện tượng được mùa mất giá như trước.  

- Sử dụng công nghệ số trong tiêu thụ sản phẩm: Việc ứng dụng công nghệ thông tin 

để hỗ trợ, mở rộng thị trường tiêu thụ nông sản đang thực sự trở thành một xu thế kinh 

doanh tất yếu trong thời kỳ hội nhập hiện nay. Thông qua trang website thương mại điện 

tử, các doanh nghiệp, HTX, hộ sản xuất có thể tiến hành giao dịch điện tử, ký kết hợp 

đồng điện tử đồng thời với nhiều khách hàng mà không phải bỏ quá nhiều thời gian và 

chi phí đi đàm phán, cũng như giảm bớt các khâu phân phối trung gian. Bên cạnh đó, 

người nông dân và các hộ sản xuất thường xuyên có được thông tin cập nhật về thị hiếu 

của khách hàng, sản phẩm của đối thủ cạnh tranh nhằm cạnh tranh nâng cao công nghệ, 

cải tiến mẫu mã, nâng cao chất lượng của hàng hóa và dịch vụ của mình. Các nhân tố 

tiến bộ của kỹ thuật và của khoa học công nghệ làm tác động mạnh đến cấu trúc nông 

thôn. Việc sử dụng cơ giới hóa trong quá trình sản xuất là bước tiến lớn trong quá trình 

công nghiệp hóa hiện đại hóa nông thôn. Không gian kiến trúc nông thôn sẽ không còn 

“con trâu đi trước cái cày theo sau” mà nó là những hình ảnh của máy móc và trang thiết 

bị sản xuất trên những cánh đồng. 
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Máy thu hoạch bí ngô Máy thu hoạch cà chua 

 

Máy thu hoạch ngô Máy thu hoạch dâu tây và đóng gói tại chỗ 

 

Máy thu hoạch hoa  Máy thu hoạch củ cải 

Hình 1.11. Một số máy móc thiết bị cơ giới trong khâu thu hoạch  

Chính những yếu tố trên, với điều kiện sản xuất cũ sử dụng lao động thủ công là chính 

không thể đáp ứng được với yêu cầu của công nghiệp hóa hiện đại hóa nông nghiệp vì 

vậy những điều kiện tiên quyết để hoạt động kinh tế nông nghiệp được thực hiện ở nông 

thôn sẽ tác động lớn tới không gian kiến trúc nông thôn. Công nghệ cơ giới trong nông 

nghiệp có thể sử dụng đa dạng với quy mô sản xuất và là một trong những ứng dụng cơ 

giới hóa nông nghiệp cho năng xuất cao [59].  
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Công nghệ năng lượng: việc kết hợp sản xuất nông nghiệp và điện mặt trời nhằm tối 

đa hóa lợi nhuận trên cùng diện tích đất sản xuất, đa dạng hóa các nguồn năng lượng, 

nâng cao khả năng cung ứng nguồn điện cho nhu cầu phát triển kinh tế 

 
 

 

Hình 1.12. Ví dụ sử dụng năng lượng tái tạo để dùng làm điện năng phục vụ sản 

xuất 

1.3 Thực trạng KGO tại nông thôn vùng ĐBSH 

1.3.1 Sự chuyển biến KGO nông thôn qua các thời kỳ. 

1.3.1.1 Thời kỳ hợp tác hóa nông nghiệp  

Thời kỳ hợp tác hóa nông nghiệp là thời kỳ từ những năm 1960, đây là giai đoạn mà 

ở nông thôn tất cả sản xuất kinh tế đều tập trung vào hợp tác xã. Toàn bộ hoạt động sản 

xuất và sinh hoạt diễn ra chủ yếu ở nơi tập thể [68]. Thời kỳ này, điểm dân cư nông thôn 

thường lấy quy mô dựa trên đơn vị sản xuất xã – hợp tác xã và cụm các xã làm cơ sở 

quy hoạch [58]. Nông thôn thành lập các hợp tác xã nông nghiệp, người dân làm việc 

và sinh hoạt trong các hợp tác xã, lương thực và đất đai nhà ở được phân chia theo số 

hộ dân. Tại các làng xã ở miền Bắc được quy hoạch chỉnh trang lại điền thửa, làng xóm, 

nhà ở. Không gian cư trú và không gian canh tác có mối liên hệ chặt chẽ với nhau. 

Không gian cư trú nằm trên các dẻo đất cao còn không gian canh tác thấp hơn nằm bao 

quanh không gian cư trú [26, 73]. Đất thổ cư cũng giá trị nông nghiệp, ngay tại giữa 

làng xóm, vẫn tồn tại những bãi trồng màu, cây ăn quả hay những vườn rau[19] 

Thời kỳ này, không gian hoạt động sản xuất nông nghiệp chỉ diễn ra ở hai nơi chính 

đó là cánh đồng và sân kho. Tập trung hóa sản xuất với các hợp tác xã nông nghiệp với 

97% hộ nông dân vào hợp tác xã. Diện tích chuồng trại chăn nuôi tập thể tăng 1,3 lần, 

nhà kho tăng 1,7 lần từ năm 1965 tới 1975 [68]. Giai đoạn cải cách ruộng đất một số 
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đình chùa bị rỡ bỏ để xây dựng các công trình như: sân, nhà kho hợp tác xã, Ủy ban 

nhân dân hợp tác xã, trường học, mẫu giáo, trạm xá xã, điếm canh đê điều, trạm giống, 

trạm ủ phân, trạm bơm, chuồng trại gia súc tập thể [18]. Không gian sản xuất với diện 

tích lớn thời kỳ này chủ yếu là sản xuất lúa nước ngoài cánh đồng với hệ thống kênh 

mương hay các sân kho của hợp tác xã. Các khu dân cư trong làng xóm được quy hoạch 

gọn gàng, đất nghĩa địa được thu gom để dành cho đất canh tác. Một trong những ưu 

điểm là tất cả mọi người dân đều được cấp đất làm nhà sau khi lập gia đình, quá trình 

xây dựng nhà ở dãn dân đều được quy hoạch trước, không làm ảnh hưởng nhiều đến quy 

hoạch chung của làng xã.  

 

Hình 1.13. Sơ đồ cơ cấu tổ chức không gian sản xuất – thu hoạch – phân phối thời 

kỳ tập thể hóa HTX ở nông thôn [58] 

Tuy nhiên, nhà ở nông thôn giai đoạn này được xem như chỉ còn là nơi ở, sinh hoạt 

và học tập trong gia đình: Hộ có đất rộng thì trả lại cho hợp tác, "... còn nếu hộ nào di 

chuyển từ trong làng ra ở trại, chỉ choán một diện tích vừa đủ phù hợp với yêu cầu chính 

của đời sống, nghĩa là tiết kiệm đất, bếp và sân phơi thu nhỏ rất nhiều, hàng hiên rộng 

đằng trước và có khi cả đằng sau nhà vừa để chống bức xạ mặt trời vừa là nơi mùa hè 

cơm nước, tiếp chuyện bà con hay làm gạo, chứa thóc chia tạm thời ngày mùa" [35].  

Đối với không gian nhà ở, từ những ngôi nhà ở truyền thống với nền kinh tế tự túc 

độc canh cây lúa, người nông dân phải tổ chức khuôn viên ở của mình sao cho hiệu quả 

tối đa thỏa mãn nhu cầu của cuộc sống và sản xuất là: thu gom sản phẩm từ đồng ruộng 



33 

 

 

 

về để đập, phơi, bảo quản và chế biến thành các dạng lương thực khác, nên phải có sân 

phơi, đống rơm…. Bên cạnh đó còn là nơi chăn nuôi lợn, gà, trâu bò để đáp ứng nhu cầu 

cuộc sống hàng ngày tự cung tự cấp của người dân[71].  

Như vậy nhà ở nông thôn trong thời kỳ này có thể nói về hình thức là nhà ở nông thôn 

song nội dung chức năng có xu thế gần giống nhà ở "tập thể" xã viên nông nghiệp[58]. 

Nói chung khuôn viên ở với các hoạt động sản xuất thời kỳ hợp tác hóa nông nghiệp có 

sự biến đổi không gian kiến trúc, nhưng về cơ bản vẫn ở dạng kiến trúc nhà ở truyền 

thống, chỉ có khác ở mức độ chất lượng ở và cấp nhà. Bố trí không gian của khu nhà tuy 

có cải tiến, như sắp xếp các công trình phụ, chuồng lợn, nhà vệ sinh, giếng nước v. v... 

hợp lý vệ sinh nhưng KGO trong nhà vẫn còn nhiều chỗ chưa hợp lý như các phòng ngủ 

chưa độc lập, chỗ học cho trẻ nhỏ còn lẫn trong không gian chung tiếp khách v. v... Đây 

là các hạn chế do điều kiện tiếp thu văn minh tiến bộ của người dân ở nông thôn đồng 

thời cũng do điều kiện kinh tế gia đình còn hạn chế trong thời kỳ đó [58] 

1.3.1.2 Thời kỳ kinh tế thị trường  

Trong giai đoạn này, do ảnh hưởng của đô thị hóa và sự phát triển kinh tế xã hội, 

không gian cư trú của nông thôn cũng bị ảnh hưởng một cách rõ rệt. Diện tích đất nông 

nghiệp canh tác bị thu hẹp để nhường chỗ cho các khu đô thị mới và khu công nghiệp 

phát triển. Phát triển kinh tế xã hội nhu cầu sống sẽ tăng cao kéo theo sự phát triển của 

các dịch vụ thương mại trong làng xã. Không gian cư trú bám vào trục giao thông là kết 

quả của sự phát triển đó. Bên cạnh đó, dưới tác động của đô thị hóa và việc tăng dân số, 

thiếu diện tích ở cho dân cư nông thôn đã gây nên tình trạng san lấp ao hồ, không gian 

xanh bị giảm bớt làm cho môi trường nông thôn bị ô nhiễm, hạ tầng kỹ thuật quá tải và 

không đáp ứng được nhu cầu phát triển.  
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Hình 1.14. Sơ đồ cơ cấu tổ chức không gian sản xuất -thu hoạch- phân phối thời 

kỳ kinh tế thị trường 

Bộ mặt nông thôn đã thay đổi nhiều. Nhiều loại hình nhà ở nông thôn mới phát triển. 

Sự phát triển nhà theo phương dọc đã được thay thế nhiều bởi sự tổ chức theo phương 

ngang truyền thống. Các chức năng chuồng trại, sân vườn và ao hồ đã bị thu hẹp do vậy 

không đáp ứng được yêu cầu trong sản xuất và sinh hoạt. Thực trạng khảo sát của NCS 

cho thấy rắng, rất nhiều những khu vực chức năng trong không gian nhà ở nông thôn đã 

bị bỏ không do không còn sản xuất nông nghiệp truyền thống như trước; chuồng trại và 

các khu nhà phụ không còn được sử dụng do vậy nhiều hộ dân đã bỏ không mà không 

biết cách tận dụng hay tổ chức không gian vào mục đich sử dụng khác trong khi vẫn 

thiếu đất sản xuất và sinh hoạt.  
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Hình 1.15. Không gian hoạt động kinh tế nông nghiệp trong khuôn viên hộ bị bỏ 

hoang không sử dụng (Nhà Ô Hùng – Lương Tài – Bắc Ninh) 

1.3.1.3 Thời kỳ hội nhập và đổi mới 

Giai đoạn hội nhập kinh tế quốc tế, giai đoạn Việt nam chính thức là thành viên của 

WTO, là sự phát triển giao lưu thương mại toàn cầu, do vậy, muốn phát triển kinh tế, 

đặc biệt là kinh tế nông nghiệp thì ngoài hai yếu tố tự nhiên và tập quán canh tác nông 

nghiệp thì vấn đề khoa học công nghệ là yếu tố có tính quyết định. Thật vậy, khoa học 

công nghệ có thể làm thay đổi môi trường sống, làm tăng hoặc giảm những không gian 

chức năng trong dây chuyền hoạt động kinh tế nông nghiệp hiện nay. Chính vì vậy, các 

không gian liên quan đến sản xuất truyền thống đã thay đổi nhiều. Người nông dân 

không cần dùng trâu bò làm sức kéo trong trồng trọt mà thay bằng những máy móc trang 

thiết bị sản xuất phù hợp cho sản xuất lớn và năng suất cao.  

Trong đó, chuyển biến tích cực nhất đang diễn ra ở các vùng nông thôn trong cả nước 

đó là tác động của chủ trương dồn điền, đổi thửa và xây dựng Nông thôn mới, tạo bước 

đà cho nền nông nghiệp nước nhà có những khởi sắc mới, làm thay đổi toàn bộ về 

phương thức sản xuất, canh tác; thay đổi cơ cấu hạ tầng kỹ thuật một cách có hệ thống, 

cũng như tác động lớn đến việc tổ chức quy hoạch, kiến trúc KGO cho các làng, các hộ 

gia đình thuần nông.  

Tuy nhiên, với việc áp dụng CNC vào sản xuất thì yêu cầu về các không gian sẽ khác 

đi do thay đổi toàn bộ những quy trình sản xuất, từ sản xuất thủ công là chính chuyển 
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sang máy móc thiết bị do vậy KGO của hộ nông dân hay của một nhóm hộ cũng thay 

đổi theo. Không gian dành cho máy móc thiết bị sẽ tăng lên, không gian cho quản lý 

nông trại cũng sẽ cần đến. Người nông dân không chỉ còn canh trời canh đất để lo cho 

cây trồng của mình mà họ có thể ngồi nhà với máy móc thiết bị để quản lý và tưới tiêu 

cho nông trại của mình một cách đơn giản.  

1.3.2 . Thực trạng tổ chức không gian điểm DCNT vùng ĐBSH 

Để phục vụ cho nghiên cứu tổ chức KGO thích ứng với hoạt động KTNN CNC tại 

nông thôn vùng ĐBSH trong giới hạn nghiên cứu, NCS đã đi thực trạng và khảo sát tại 

các điểm dân cư nông nghiệp nằm trong vùng phát triển nông nghiệp CNC của các tỉnh 

trong ĐBSH; Bao gồm: Lý Nhân (Hà Nam),Văn Giang (Hưng Yên), (Lương Tài) Bắc 

Ninh, (Thanh Hà) Hải Dương, (Đan Phượng) Hà Nội, (Tam Dương) Vĩnh Phúc. Dựa 

trên kết quả phân tích và tổng hợp dữ liệu từ các nguồn, NCS đã tổng kết và đưa ra được 

những nhận xét tổng quan về thực trạng KGO và hoạt động KTNN CNC như sau. 

 

Hình 1.16. Các tỉnh thuộc giới hạn nghiên cứu 

 

1.3.2.1 Cấu trúc không gian điểm dân cư có xu hướng không khép kín và phát triển 

rộng ra ngoài không gian sản xuất nông nghiệp ngoài cư trú 

Sau nhiều năm đổi mới, điểm quần cư ĐBSH đã có nhiều biến đổi. Với chính sách 

phát triển nông thôn của Đảng và Chính phủ, cùng quá trình Hội nhập kinh tế Quốc tế 
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đã và đang tác động mạnh mẽ đến nhiều lĩnh vực trong đời sống kinh tế xã hội, văn hóa 

tại khu vực nông thôn. Từ một nền kinh tế tự cung, tự cấp đã thay thế bởi nền kinh tế 

hàng hóa và dịch vụ CNC cho nông nghiệp. Những điều đó đã làm thay đổi một cách rõ 

rệt cấu trúc cộng đồng dân cư nông thôn (cả về qui mô, chức năng và cấu trúc). Có thể 

nói, không gian làng xã hiện nay không còn đóng kín và có xu hướng đô thị hóa ngày 

càng rõ rệt với những dãy “nhà phố” khang trang trên các tuyến đường giao thông trong 

điểm dân cư. Tại các khu vực có mặt đường, vị trí gần chợ, trường học đã có thềm nhiều 

các cơ sở dịch vụ tiện ích. Bên cạnh đó, không gian làng xã cũng được mở rộng bởi các 

tuyến đường liên thôn, liên xã gắn với các hệ thống tiện ích kỹ thuật như điện, nước sạch 

được xây mới hoặc nâng cấp 

  
Quần cư theo tuyến và hai bên là không gian cánh đồng 

a)Nhân Khang – Lý Nhân- Hà Nam và b)Việt Cường– Yên Mỹ - Hưng Yên) 

  
Quần cư theo dạng hỗn hợp và xen lẫn không gian hoạt động KTNN 

c) Thôn Văn Mạc – Liên Mạc – Thanh Hà- Hải Dương 

d) Thôn Nhất Trại- Minh Tân – Lương Tai – Bắc Ninh 
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Hình 1.17. Một số hình ảnh quần cư của điểm dân cư nông thôn với không gian 

hoạt động KTNN ngoài KCT 

Một lý do nữa cho sự phát triển mở rộng của điểm DCNT đó là sự tăng nhanh của 

dân số và nhu cầu ở ngày càng cao. Mỗi năm, nhu cầu về đất ở lại tăng thêm, điều đó sẽ 

làm giảm diện tích đất nông nghiệp thu hẹp ruộng đồng và gây nên tình trạng mất cân 

đối đất đai nghiêm trọng. Tình trạng mất việc làm do mất đất sẽ diễn ra kéo theo tình 

trạng di cư ra đô thị ngày càng nhiều. Do vậy, để ổn định dân số và phát triển kinh tế 

nông thôn thì NNCNC là một hướng giải quyết đúng đắn cho vấn đề giới hạn diện tích 

đất sản xuất.  

 

Hình 1.18. Điểm dân cư thôn Thanh Lâm, Lương Tài, Bắc Ninh phát triển mở 

rộng ra ngoài không gian sản xuất ngoài cư trú 

Bên cạnh các khu vực cư trú truyền thống là sự hình thành các khu vực mới theo quy 

hoạch bao gồm cả như khu cư trú giãn dân lẫn khu sản xuất - chăn nuôi - dịch vụ tập 

trung như cụm sản xuất làng nghề, khu chăn nuôi - chế biến, dịch vụ thương mại, du 

 
 

Quần cư theo dạng cụm và không gian hoạt động KTNN nằm xung quanh 
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lịch với các kiểu nhà ở kinh tế trang trại, nuôi trồng thủy sản; nhà ở kết hợp sản xuất thủ 

công; nhà ở kết hợp làm dịch vụ, thương mại; nhà ở kết hợp với dịch vụ du lịch nông 

nghiệp… ngay cả trong lõi của làng, nhà chia lô xây dựng cao tầng khác hẳn với kiểu 

nhà truyền thống thường có sân, vườn, ao, cây cối, hàng rào xung quanh. 

 

Hình 1.19. Điểm dân cư với không gian ở lan rộng không gian hoạt động KTNN 

CNC ngoài cư trú 

1.3.2.2 Thiếu cơ sở hạ tầng cho phát triển sản xuất, đặc biệt là hạ tầng đáp ứng cho 

CNC 

Nhiều xã vẫn chưa có khu chợ thương mại tập trung của xã mà hầu hết là chợ tạm, 

chợ cóc và buôn bán tại nhà như vậy việc buôn bán của người dân sẽ rất hạn chế và 

không quảng bá được sản phẩm nông sản của xã. Chủ yếu là buôn bán nhỏ lẻ tại chỗ đó 

là một trong nhưng nguyên nhân làm cho mức sống của người dân bị hạn chế ảnh hưởng 

đến tăng trưởng kinh tế và trật tự xã hội và không thu hút được nguồn lao động nông 

nhàn sau mùa vụ của chính địa phương. Bên cạnh đó, có xã có chợ nhưng không được 

tận dụng và sử dụng đúng mục đích, bỏ hoang. Nhiều chợ có mái che rộng rãi, hệ thống 

tường bao quanh kiên cố, cổng ra vào, thuận tiện giao thông. Thế nhưng, từ khi xây 

dựng xong, chợ vẫn chưa được đưa vào sử dụng, trống hơ trống hoác, không có người 

bán và người mua.  
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1.3.2.3 Các không gian hoạt động kinh tế nông nghiệp nhỏ lẻ, phát triển manh mún, 

rời rạc. 

Các hợp tác xã nông nghiệp phát triển nằm ngoài các điểm dân cư với nhiệm vụ là 

đầu mối liên kết các hộ. Đẩy mạnh phát triển kinh tế hộ theo hướng trang trại và gia trại 

do đó các trang trại sẽ được xây dựng phát triển hơn. Tuy nhiên, không gian sản xuất 

ngoài cư trú còn là những trang trại, gia trại quy mô nhỏ bố trí phân tán, khó khăn trong 

quá trình quản lý đầu vào cũng như tiêu thụ sản phẩm đầu ra cho sản phẩm. Tình trạng 

mạnh ai người đó đầu tư, không có quy hoạch thống nhất để phù hợp với công nghệ hiện 

đại.  

Các trang trại vẫn xây dựng với quy mô nhỏ tại các điểm quanh khu dân cư, gây tình 

trạng ô nhiễm môi trường ảnh hưởng đến cuộc sống người xuanh quanh. Ao hồ xen kẹt 

bị biến thành nơi lưu trữ rác thải và chất thái của điểm dân cư và bị ô nhiễm nghiêm 

trọng. Các dịch vụ nông nghiệp nằm rải rác chạy dọc trục giao thông của làng xã. Các 

không gian dịch vụ phát triển manh mún không kiếm soát do vậy gây hoang mang và 

khó khăn cho nông dân. Các hộ nông dân khó định hướng được sản phẩm chất lượng và 

đảm bảo cho quy trình sản xuất của mình. Bên cạnh đó, Các dịch vụ nông nghiệp cũng 

là một trong những không gian chức năng được tổ chức nằm trong khu dân cư và trong 

làng xã. Tham gia hoạt động dịch vụ chủ yếu là các HTX nông nghiệp ngoài ra còn có 

các hộ gia đình, doanh nghiệp tham gia dịch vụ cung cấp vật tư nông nghiệp, thu mua, 

chế biến nông, lâm sản. Trong những năm gần đây, hoạt động dịch vụ nông nghiệp đã 

phát triển về số lượng và nâng cao hiệu quả hoạt động nhằm đáp ứng yêu cầu của sản 

xuất trong cơ chế thị trường. Ngoài dịch vụ thuỷ nông, vật tư kỹ thuật cung cấp giống, 

phân bón, thuốc trừ sâu bệnh, thuốc thú y, đã xuất hiện dịch vụ làm đất, tuốt lúa, cấy 

thuê… ở nhiều địa phương [60]. 

1.3.2.4 Cơ sở hạ tầng kỹ thuật nông thôn 

Mạng lưới đường giao thông nông thôn là hệ thống đường từ các huyện lị, thị trấn, 

thị tứ về đến thôn xóm và các tuyến đường từ nơi ở đến cánh đồng. Sau chương trình 

thực hiện nông thôn mới và các chính sách phát triển nông thôn của Đảng và Chính phủ 

được thực hiện, hầu như các xã đã có đường ô tô đến trung tâm xã, hệ thống đường giao 

thông nông thôn đã gần như được bê tông hóa đến tận thôn, xóm, hình thành một mạng 
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lưới khá hoàn chỉnh với chất lượng cao đảm bảo phục vụ dân sinh và sản xuất tốt. Hệ 

thống cầu cống kiên cố được đảm bảo sự lưu thông cho các Thiếu ác không gian giao 

thông tĩnh. Những điểm dừng đỗ để vận chuyển hàng hóa, vận chuyển nông sản, vận 

chuyển nguyên vật liệu cho xây dựng từ bên ngoài vào bên trong làng chưa được chú ý. 

Khi không thể tạo toàn bộ đường làng thành đường ô tô thì những bãi đỗ xe, điểm tập 

kết để vận chuyển hàng hóa bằng phương tiện thủ công vào bên trong làng là rất cần 

thiết.  

Hầu hết hệ thống giao thông nội đồng chủ yếu là đường đất, và đường giải cấp đá 

phối, chỉ có tuyến đường liên xã là được dải nhựa. 

Hệ thống cung cấp nước tưới của khu vực sản xuất được cung ứng chủ yếu trạm bơm 

và hệ thống kênh mương. Hiện nay, một số kênh dẫn nước chính được cứng hóa, còn 

chủ yếu là kênh đất, trên địa bàn các xã đều có 1 trạm bơm cục bộ. 

1.3.2.5 Cảnh quan và vệ sinh môi trường nông thôn. 

- Cảnh quan điểm dân cư lộn xộn, môi trường ô nhiễm do rác thải sản xuất và sinh 

hoạt tác động đến không gian cư trú.  

Thực tế khảo sát, nhiều trang trại chưa có hệ thống giao thông liên kết và bến bãi 

chưa được quy hoạch cụ thể nên sự liên kết giữa điểm dân cư với không gian hoạt động 

sản xuất mới bên ngoài khu cư trú còn manh mún và không lên kết. không có giao thông 

liên kết giữa điểm DCNT với không gian sản xuất ngoài cánh đồng(hình 1.12)  

  
  



42 

 

 

 

  
 

  
 

Hình 1.20. Hiện trạng về giao thông nội đồng và môi trường cảnh quan điểm 

DCNT với không gian hoạt động KTNN ngoài cư trú 

Lượng chất thải rắn sinh hoạt và sản xuất ở nông thôn ngày một tăng bất chấp nhiều 

quy định. Người dân vẫn còn thấy ngại phân loại rác thải ngay tại hộ gia đình. Vẫn còn 

hiện tượng vứt rác ra ao hồ, sông, rác thải sản xuất còn để trái quy định. Người dân vẫn 

ưu tiên sử dụng các sản phẩm có vòng đời sử dụng ngắn hạn như túi nilon, nhựa chất 

lượng kém vì giá cả thấp, chưa có ý thức chuyển đổi sang các đồ dùng bền vững tuổi 

thọ cao, có giá trị tái sử dụng. Chính điều này đã gây ảnh hưởng không nhỏ đến môi 

trường ở của DCNT. Chưa có quy hoạch sản xuất cho từng vùng cụ thể nên không gian 

giao thoa giữa khu sản xuất hiện đại và truyền thống manh mún, lộn xộn làm ảnh hưởng 

đến cảnh quan truyền thống nông thôn. 

Cảnh quan nông thôn chịu tác động của yếu tố cây xanh mặt nước, ngoài sân vườn 

và những không gian cây xanh nghỉ ngơi. 

1.3.3 Thực trạng tổ chức không gian nhà ở kết hợp với hoạt động KTNN  

1.3.3.1 Nhà ở kết hợp hoạt động kinh tế nông nghiệp ngoài cư trú 

Nhà ở kết hợp hoạt động KTNN ngoài cư trú là loại hình nhà phổ biến trong điểm 

DCNT. Loại hình nhà này được mở rộng và phát triển từ nhà ở truyền thống, sau khi đất 
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được phân chia nhỏ cho con cái. Nhà truyền thống có diện tích sân vườn và chuồng trại 

đơn thuần. Khuôn viên có diện tích từ 250m2 – 1000m. Qua khảo sát thực trạng, diện 

tích các hộ được chia nhỏ diện tích thường có chiều dài nhà lớn hơn 20m mà chiều rộng 

thường lớn hơn 6m. Những hộ này thường tham gia hoạt động sản xuất theo hợp tác xã 

với đất canh tác nằm ngoài cánh đồng. Ngôi nhà lúc này chỉ phục vụ nhu cầu ở và sinh 

hoạt của thành viên hộ. Với việc sản xuất ngoài cư trú nên các chức năng trong khuôn 

viên nhà ở đã giảm bớt những thành phần không cần thiết cho sản xuất như nhà kho, sân 

bãi phơi thóc.  

Số tầng cao đã được thay đổi. Một số nhà đã nâng lên thành hai hoặc 3 tầng với hình 

thức gần giống nhà đô thị. Bố cục tương đối tự do theo kích thước của khuôn viên đất. 

Hướng nhà đã không còn được quan tâm như nhà truyền thống mà quay theo hướng phù 

hợp với trục mặt đường để thuận tiện kết hợp kinh doanh dịch vụ. Đặc biệt là những nhà 

nằm trên trục đường liên xã.  

 

 

Hình 1.21. Nhóm nhà hoạt động sản xuất ngoài cư trú 
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Hình 1.22. Nhà ở với hoạt động sản xuất ngoài cư trú nằm tại trung tâm điểm 

dân cư 

Thực tế, hầu hết số hộ đã bị phân chia đất do sức ép dân số và diện tích thổ cư <200m2 

với chức năng trong khuôn viên ở đơn thuần là ở là sinh hoạt gia đình. Vẫn có sân phơi, 

ao không còn nữa, có một khoảng vườn nhỏ để trồng rau ăn cho gia đình nhưng không 

đáng kể. Cùng với đó một số hộ đã chuyển khu chăn nuôi và khu sản xuất tách khỏi nơi 

ở để đảm bảo vệ sinh môi trường ở cũng như sự phát triển cho kinh tế trang trại. Bên 

cạnh những hộ có diện tích lớn, số hộ khoảng 150m2 thậm chí 100m2 cũng chiếm tỷ lệ 

khá nhiều trong làng xã nông thôn ngày nay, không gian khuôn viên ở cũ có nhiều biến 

đổi, nhà ở hợp khối với công trình phụ, sân phơi bị thu hẹp, KGO và sản xuất nằm trong 

1 khuôn viên đất, thuận tiện cho việc chăm sóc và quản lý không gian sản xuát của mình. 

Loại này cũng phù hợp cho các không gian dịch vụ nông nghiệp với các hộ nằm dọc 

tuyến đường và tiện thông thương Do yêu cầu về quản lý các công trình sản xuất bằng 

máy móc nên trong nhà ở xuất hiện những không gian làm việc với máy tính được kết 

nối internet. Người nông dân có thể kết nối và quản lý trang trại của mình qua hệ thống 

cảm biến được gắn ở mỗi hệ thống nhà kính hay chuồng trại của họ 
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1.3.3.2 Nhà ở gắn với hoạt động kinh tế vườn hộ 

Ngày nay, do sự phát triển kinh tế cùng với sự phát triển dân số nên nhu cầu về đất ở 

tăng. Không gian kiến trúc nhà ở nông thôn phải thay đổi theo kịp với cơ cấu kinh tế và 

mô hình sản xuất của gia đình người nông dân. Diện tích khuôn viên ở truyền thống với 

hệ sinh thái vườn ao chuồng đã bị thu hẹp bởi sự phân chia đất đai cho con cháu. Mật 

độ xây dựng tăng lên đáng kể, diện tích cho sản xuất giảm. Do tăng dân số, diện tích đất 

bị các hộ gia đình chia đất trong khuôn viên của gia đình cho các con cháu làm nhà nên 

diện tích đất bình quân ngày càng bị thu hẹp làm bố cục không gian khuôn viên nhà bị 

thay đổi. Biến đổi có chiều hướng tích cực là những hộ vẫn giữ được những khuôn nhà 

ở 1-2 sào đất Bắc Bộ[34]. Mặt khác do công tác quy hoạch khu dân cư nông thôn còn 

yếu kém, nên khi bố trí các công trình trong khuôn viên đất ở vẫn còn mang tính tự phát, 

ảnh hưởng lớn đến không gian kiến trúc và mỹ quan chung của ngôi nhà[37]. 

Vườn rộng nhưng cây nào cũng muốn trồng, để đủ loại mọc um tùm dẫn đến năng 

suất cây trồng không cao. Việc phát triển các loại cây trồng theo cảm tính, thiếu tính 

quy hoạch cũng gây khó khăn cho việc áp dụng tiến bộ vào sản xuất, khó tạo được sản 

phẩm số lượng lớn mang tính hàng hóa... Những nhược điểm này đã trở thành thực trạng 

chung trong phát triển kinh tế vườn hộ ở nhiều vùng quê trong tỉnh. hững năm gần đây, 

phong trào xây dựng vườn hộ phát triển mạnh, với 124 hộ gia đình mạnh dạn chặt bỏ 

các cây lưu niên rậm rạp giá trị kinh tế thấp, chuyển sang canh tác rau màu hàng hóa, 

trồng cây ăn quả kết hợp chăn nuôi gia cầm. Tổng diện tích vườn đã được cải tạo đến 

thời điểm này đạt gần 17 ha, chiếm hơn 4,6% diện tích đất nông nghiệp của xã. Trong 

số đó, có 58 vườn diện tích từ 100 đến 500m2, 12 vườn có diện tích từ 500m2 trở lên. 

Đa phần các vườn đều được đầu tư hệ thống tưới tiêu khoa học và tiết kiệm nước như 

hệ thống phun mưa, tưới nhỏ giọt; sử dụng chế phẩm sinh học để xử lý chất thải chăn 

nuôi; sử dụng các giống cây trồng, phân bón và thuốc bảo vệ thực vật trong danh mục 

quy định của Bộ Nông nghiệp và Phát triển nông thôn. 

Sản xuất trong khu cư trú là một đặc trưng từ nền kinh tế tự cung tự cấp của xã hội 

đồng bằng Sông hồng. Khác với đô thị, KGO nông thôn gắn liền với sản xuất, sản xuất 

tiểu nông và quá trình sản xuất kinh tế luôn gắn với cấu trúc gia đình, gắn với lao động 

gia đình và với điều kiện sản xuất kinh tế gia đình. Ngày nay, do sự phát triển kinh tế 
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cùng với sự phát triển dân số nên nhu cầu về đất ở tăng. Không gian kiến trúc nhà ở 

nông thôn phải thay đổi theo kịp với cơ cấu kinh tế và mô hình sản xuất của gia đình 

người nông dân. Diện tích khuôn viên ở truyền thống với hệ sinh thái vườn ao chuồng 

đã bị thu hẹp bởi sự phân chia đất đai cho con cháu. Mật độ xây dựng tăng lên đáng kể, 

diện tích cho sản xuất giảm. Do tăng dân số, diện tích đất bị các hộ gia đình chia đất 

trong khuôn viên của gia đình cho các con cháu làm nhà nên diện tích đất bình quân 

ngày càng bị thu hẹp làm bố cục không gian khuôn viên nhà bị thay đổi. Biến đổi có 

chiều hướng tích cực là những hộ vẫn giữ được những khuôn nhà ở 1-2 sào đất Bắc 

Bộ[34].  

Thực tế, người nông dân chỉ quan tâm đến những vùng đất sản xuất ngoài cư trú mà 

quên đi những khu vực đất xung quanh nhà, nếu có thì cũng chỉ là vườn tạp dùng để 

cung cấp thức ăn trong gia đình. Tuy nhiên, chính những khu đất quanh hộ khi áp dụng 

công nghệ hiện đại cho sản xuất sẽ giảm thiểu được những nhược điểm về thiếu đất và 

còn giúp cho người dân dễ dàng quản lý sự phát triển cây trồng của mình. Trừ những 

trường hợp nông dân có nhiều đất, tổ chức kinh doanh bằng nghề làm vườn, thì nhìn 

chung đại đa số nông dân ta mỗi hộ đều có từ 500-2000m2 quanh nhà. Chỉ với chừng 

đó diện tích, nhiều nơi người ta đã có thu hoạch chiếm 40-50% tổng số thu hoạch hàng 

năm của hộ, chưa kể có thể thu hoạch sản phẩm sử dụng cho bữa ăn hàng ngày không 

cần phải mua ngoài chợ, tiết kiệm được tiền và thời gian đi chợ. Rất đáng tiếc là hiện 

nay số hộ biết sử dụng đất quanh nhà để làm vườn thâm canh, cho thu hoạch cao chưa 

nhiều. Phần đông mới chỉ tranh thủ trồng một số thứ cây theo ý thích và hiểu biết cá 

nhân của những người trong gia đình, thu hoạch được cái gì hay cái đó. Vì vậy, cải tạo 

loại “vườn tạp” này thành vườn thâm canh, có quy hoạch, thiết kế, làm đúng kỹ thuật, 

trồng những cây trồng và vật nuôi thích hợp, có giá trị dinh dưỡng và giá trị kinh tế cao 

là một trong những phương hướng quan trọng phát triển sản xuất, tăng thu nhập cho gia 

đình nông dân hiện nay. Một trong những điển hình về phát triển kinh tế vườn hiện nay. 

Những vườn tạp rậm rạp với nhiều cây trồng giá trị kinh tế thấp đã được thay thế bằng 

những vườn chuyên canh. Nhiều loại cây trồng hỗn tạp để lưu cữu cũng được chính 

quyền các xã vận động chủ vườn mạnh dạn chặt bỏ để trồng các cây trồng có giá trị kinh 
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tế cao. Đó cũng chính là nội dung tinh thần xây dựng tiêu chí Vườn hộ trong xây dựng 

xã nông thôn mới nâng cao đang đi vào thực tiễn ở nhiều vùng quê.  

Có những hộ giữ được diện tích sân vườn thì không biết tận dụng để sản xuất để 

hoang và bỏ không. Đối với vùng đất vườn tạp này nếu người dân có cách bố trí sử dụng 

đất hợp lý cho các mô hình canh tác trong khả năng nguồn lực của nông hộ có thể giúp 

nông dân tăng thêm thu nhập và giải quyết vấn đề việc làm không kém gì so với các 

vùng đất lớn và chính. Khi đó đa dạng hóa sản xuất trong nông hộ sẽ giúp giảm thiểu 

các rủi ro về kinh tế cho nông hộ. Hàng hóa sản xuất ở vườn, số lượng thường ít và manh 

mún do nhiều gia đình làm, tổ chức thu gom và tiêu thụ là việc khó khăn. Vì vậy, nông 

dân làm vườn chưa có tính cộng đồng cao và áp dụng quy trình sản xuất thống nhất đồng 

nhất 1 – 2 loại quy mô cả làng hoặc cả xã, có như vậy mới kết nối được với doanh nghiệp 

tiêu thụ hoặc liên kết sản xuất.  

Với những hộ có diện tích khuôn viên > 500m2 còn giữ được mô hình vườn ao chuồng 

vừa tăng gia sản xuất phục vụ cho gia đình vừa buôn bán nhỏ lẻ. Những gia đình này 

vẫn giữ được phần nào cấu trúc khuôn viên ở như truyền thống, tuy nhiên một số chức 

năng cũng được thay đổi sao cho phù hợp với sự phát triển và nhu cầu của mỗi gia đình. 

Tuy nhiên, do diện tích đất thu hẹp người dân phải thu hoạch nông sản ngay trên đồng 

ruộng, trên các trục đường giao thông, ngay tại các khu vực công cộng như đình làng, 

miếu thờ, nhà văn hóa làm ảnh hưởng đến môi trường cảnh quan nông thôn. 

Vì vậy, cải tạo loại “vườn tạp” này thành vườn thâm canh, có quy hoạch, thiết kế, 

làm đúng kỹ thuật, trồng những cây trồng và vật nuôi thích hợp, có giá trị dinh dưỡng 

và giá trị kinh tế cao là một trong những phương hướng quan trọng phát triển sản xuất, 

tăng thu nhập cho gia đình nông dân hiện nay. Một trong những điển hình về phát triển 

kinh tế vườn hiện nay. 
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Hình 1.23. Nhà ở với hoạt đông kinh tế vườn hộ, sản xuất tại cư trú 
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Hình 1.24. Nhà ở gắn với vườn tạp bị bỏ không tại một số hộ ở Bắc Ninh 

1.3.3.3 Nhà ở kết hợp với hoạt động kinh tế trang trại 

Nhà ở trang trại là nhà có đặc trưng là trông nom cơ cấu đơn giản, phòng ít chỉ tập 

trung nhu cầu ngủ, nghỉ của người trông nom hoặc hộ gia đình. Nhà có một lớp phòng 

bố cục gần lối vào chính 

  
 

Không gian vườn tạp bỏ không – Lương 

Tài – Bắc ninh 
 

 

Không gian sản xuất truyền thống bị 

bỏ hoang – Lương Tài – Bắc Ninh 

  
 

Không gian vườn và nhà ở tại thôn An Phú – Lương Tài- Bắc Ninh 
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Nông nghiệp ứng dụng CNC là nông nghiệp phù hợp với những điều kiện giới hạn 

bởi diện tích sản xuất. Trong khuôn viên ở, do thực tế gần với môi trường sinh hoạt của 

gia đình và diện tích sản xuất quy mô nhỏ do vậy chủ yếu các hộ tập trung sản xuất các 

loại hoa hoặc rau màu ứng dụng CNC. Các không gian nhà màng được các hộ xây dựng 

ngay trong khuôn viên đất của nhà.  

Theo tổng cục thống kê năm 2020, số lượng trang trại tăng rõ rệt và số lượng trang 

trại ở Hà nội là lớn nhất 

 

Hình 1.25. Số trang trại phân theo địa phương của các tỉnh nghiên cứu 

Diện tích khuôn viên giảm, mật độ xây dựng lớn do nhu cầu dành diện tích cho sản 

xuất ngày càng lớn. Tuy nhiên diện tích các loại KGO này đều phải lớn hơn 1000m2 để 

đảm bảo đủ điều kiện cho sản xuất. Loại KGO liền kề với sản xuất là đa số nằm rìa điểm 

dân cư, sát với vị trí ao hồ và cánh đồng để tạo điều kiện quản lý cũng như chăm sóc 

trang trại của mình (Xem phụ lục) 

Loại này có thể có trường hợp các hộ chia đất cho anh em và cùng sản xuất trên những 

mảnh đất đó. Diện tích xây dựng nhỏ. Đất vườn hoặc ao liền kề với đất thổ cư. KGO 

này là nhà ở của sản xuất hộ nông nghiệp và KGO cho công nhân nông nghiệp ở tại 

trang trại để phục vụ trực tiếp cho trang trại. Với loại hình này, không gian sản xuất 

không bị chồng chéo và ảnh hưởng đến dây chuyền sản xuất cũng như không gian phục 

vụ trong sản xuất nông nghiệp 
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Loại hình nhà ở này là các KGO có sản xuất nông nghiệp nằm ngoài nội đồng. Nhà 

ở chỉ có chức năng ở và phục vụ sinh hoạt đời sống của gia đình. Khuôn viên diện tích 

nhà chia nhỏ cho các con cháu và còn lại ruộng và không gian sản xuất nằm bên ngoài 

cánh đồng. Họ có sản xuất và theo dạng liên kết hoặc kết hợp với hợp tác xã. 

Không gian sản xuất nằm ngoài khuôn viên hộ là những không gian xen kẹt trong 

khu dân cư hoặc tiếp giáp với khu dân cư mà không thuộc đất thổ cư của hộ. Không gian 

sản xuất này cũng phổ biến tại vùng ĐBSH do đặc điểm phát triển điểm dân cư.  

Trước xu hướng thay đổi chức năng, hình thái, diện tích của nhà ở nông thôn nông 

nghiệp hiện nay, rất cần có các nghiên cứu bố cục chức năng khuôn viên hợp lý, phù 

hợp với điều kiện sản xuất áp dụng những tiến bộ khoa học kỹ thuật để nâng cao( Xem 

phụ lục) 

1.3.3.4 Nhà ở gắn với hoạt động dịch vụ thương mại nông nghiệp 

Do nền kinh tế phát triển, nhu cầu của người nông dân cũng tăng cao, chính điều đó 

mà việc nhà bám đường để kinh doanh dịch vụ nhỏ lẻ ở nông thôn cũng phát triển nhiều 

trong những năm gần đây. Khuôn viên đất không còn là nhà nông thôn mà đã bị đô thị 

hóa với những nhà hình ống cao hai đến ba tầng. Một thực tế chứng minh rằng, nhiều 

gia đình do con cái phát triển, cần chỗ ăn ở riêng, họ bắt buộc phải phá nhà cũ để xây 

dựng lên nhà tầng cao để đáp ứng được chỗ ở cho toàn gia đình. Những ngôi nhà này 

được xây dựng theo hình mẫu nhà ống của đô thị những năm 90 của thế kỷ XX, do sao 

chép không có lựa chọn nên hầu hết đều không phù hợp với môi trường cảnh quan nông 

thôn. Đó là các loại nhà có chiều rộng từ 4 – 5m, chiều dài từ 10 – 20m, xây cao 1 – 3 

tầng kiểu mái bằng, ngôi nhà chỉ có một hướng lấy ánh sáng từ mặt trước nên thường bị 

tối, khả năng chiếu sáng tự nhiên và thông gió rất kém, phải sử dụng đèn điện, quạt để 

chiếu sáng và làm mát không gian nên rất tốn năng lượng. Do nhu cầu ở cao lại thiếu sự 

quản lý, thiếu đất đai xây dựng, thiếu hiểu biết về sử dụng KGO cũng như những tác 

động ảnh hưởng khác của xã hội mà người dân đang phải sinh sống trong các ngôi nhà 

bê tông đơn điệu, thiếu không gian sinh hoạt, học tập nghỉ ngơi và nhất là không thích 

hợp với việc kết hợp sản xuất nông nghiệp của gia đình người nông dân. Chức năng 

vườn ao chuồng trong khu dân cư sẽ có xu hướng mất đi do ao bị lấp để đáp ứng nhu 
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cầu ở cùng với chuồng thì bị cấm tổ chức trong khu cư trú. Do vậy phát triển nông 

nghiệp CNC là một yếu tố tất yếu cho sự phát triển của kinh tế nông thôn (Xem phụ lục) 

1.3.4 Đánh giá tính thích ứng của KGO với hoạt động KTNN CNC  

1.3.4.1 Trong điểm DCNT  

Nông nghiệp ứng dụng công nghệ cao là một xu thế tất yếu trong quá trình phát triển 

kinh tế xã hội nói chung và kinh tế nông nghiệp nói riêng. Tuy nhiên, để đáp ứng điều 

kiện cho phát triển các hoạt động KTNNCNC thì sẽ cần nhiều sự thay đổi để phù hợp 

- Thiếu không gian hạ tầng kỹ thuật phục vụ  

- Cấu trúc chức năng tổng thể: Thiếu không gian chức năng để phục vụ nông nghiệp 

với kỹ thuật cao như năng lượng mặt trời 

- Hạ tầng kỹ thuật: thiếu không gian chức năng đáp ứng 

Trong tổ chức không gian cụm xóm, nhóm ở không có sự liên kết nên rất khó sản 

xuất lớn và áp dụng CNC.  

1.3.4.2 Trong không gian nhà ở kết hợp với hoạt động KTNN trong cư trú 

Tổ chức tổng thể khuôn viên ở truyền thống theo dạng bố cục phân tán. Mặc dù đã 

có sự chuyển biến do điều kiện giới hạn diện tích khu đất dưới tác động của đô thị hóa, 

nhiều hộ gia đình đã xây dựng hoặc cải tạo theo hướng kết hợp. Tổ chức theo dạng phân 

tán sẽ có điểm bất lợi khi phát triển và gắn với NNCNC sau: 

Về hình thức kiến trúc và bố cục tổng thể khuôn viên nhà: Khó liên kết và áp dụng 

Công nghệ cao vào sản xuất do khu đất vườn sản xuất không tập trung, dải rác quanh 

khuôn viên. Diện tích khuôn viên chia nhỏ và phân tán. 

Về diện tích phù hợp dây chuyền sản xuất: Diện tích kho nhỏ không đảm bảo để đáp 

ứng điều kiện đặt máy móc thiết bị cho kỹ thuật. 

Dây chuyền công năng chưa phù hợp, diện tích vườn hộ còn để bỏ hoang mà không 

sử dụng một cách triệt để.  

Mặc dù sân phơi và những chức năng cũ cho phương thức sản xuất truyền thống đã 

bị thu hẹp tuy nhiên người dân vẫn còn lúng túng trong việc bố trí sắp xếp sao cho hợp 

lý để thuận tiện cho sản xuất và kết hợp ở. 
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1.4 Tổng quan một số công trình nghiên cứu liên quan trong và ngoài nước 

1.4.1 Các nghiên cứu trong nước 

Nghiên cứu các làng ven đô về vấn đề sinh thái có TS Nguyễn Thị Lan Phương đã 

đưa ra các giải pháp về mô hình làng sinh thái ven đô Hà Nội trên cơ sở đánh giá tác 

động của quá trình đô thị hóa đối với các làng, xã và xu hướng thay đổi hình thái phát 

triển không gian làng xã ven đô Hà nội. Tác giả đề xuất các mô hình sinh thái và giải 

pháp quy hoạch tổ chức không gian làng sinh thái trong các khu vực ven đô cho đô thị 

Hà nội [57]. 

Luận án tiến sĩ:“Tổ chức không gian môi trường ở của các dân tộc miền núi phía bắc 

theo hướng sinh thái phát triển bền vững và giữ gìn bản sắc dân tộc”, tác giả Phan Đặng 

Sơn nghiên cứu môi trường ở của các dân tộc thiểu số miền núi phía bắc, nằm trong khu 

vực truyền thống. Với quy mô nghiên cứu giới hạn ở cấp độ bản làng không bị đô thị 

hóa của 10 dân tộc miền núi phía Bắc, Từ thực trạng công tác tái định cư phát triển định 

cư tại chỗ và nghiên cứu các giá trị, bản sắc cần gìn giữ và phát huy trong quá trình phát 

triển và hội nhập để nhằm đề xuất ra phương hướng quy hoạch và điều chỉnh các bản 

làng. Với giải pháp sử dụng năng lượng cho nhà, tác giả đề xuất sử dụng tối đa năng 

lượng tự nhiên thụ động và ưu tiên sử dụng năng lượng tái sinh, hạn chế sử dụng năng 

lượng [54]. 

- Đề tài” Bảo tồn kiến trúc nhà ở nông thôn vùng Đồng bằng Bắc Bộ “của Nguyễn 

Xuân Lộc đã đề xuất tiêu chí đánh giá giá trị của công trình kiến trúc, nhằm định hướng 

phát triển và bảo tồn, tu bổ và đã đưa ra 4 mức đánh giá. Từ các mức đánh giá đó ta có 

thể đưa ra các biện pháp bảo tồn nhà ở nông thôn khu vực đồng bằng bắc bộ. [34]. 

- Luận án tiến sĩ về “Tổ chức môi trường ở nông thôn vùng đồng bằng sông hồng 

theo hướng hiện đại và phát huy giá trị truyền thống”, Tác giả Đỗ Trọng Chung đã khái 

quát thực trạng tồn tại về môi trường ở như không gian tự nhiên, không gian kiến trúc, 

các không gian hạ tầng kinh tế xã hội và môi trường về sinh nông thôn qua các giai đoạn 

phát triển. Tác giả cũng nhận định thực tế, dưới tác động của công nghiệp hóa, đô thị 

hóa, kiến trúc nông thôn ngày càng hỗn độn, tùy tiện, mọi sự quan tâm về kiến trúc nông 

thôn sau này sẽ trở nên vô tác dụng vì luôn đi sau nhu cầu phát triển của quy luật và đưa 
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ra giải pháp định hướng tổ chức môi trường ở nhằm quy hoạch xây dựng nông thôn mới 

trong giai đoạn hiện nay [18]. 

- Nghiên cứu tổ chức không gian nhà ở nông thôn mới vùng đồng bằng Bắc Bộ trong 

quá trình công nghiệp hóa hiện đại hóa của Nguyễn Anh Tuyền đã nghiên cứu và đề 

xuất một số giải pháp tổ chức không gian kiến trúc nhà ở nông thôn mới vùng đồng bằng 

Bắc Bộ phù hợp với mô hình kinh tế, xã hội trong quá trình công nghiệp hóa hiện đại 

hóa với khu vực nghiên cứu là xa Xuân Kiên huyện Xuân trường, tỉnh Nam Định [36] 

- Luận án tiến sĩ: “tổ chức không gian quy hoạch kiến trúc làng vùng đồng bằng Bắc 

Bộ theo hướng công nghiệp hóa,hiện đại hóa” của tác giả Ngô quốc Huy[28]. Tác giả 

đã nghiên cứu và đưa ra các mô hình đính hướng cho tổ chức không gian QH-KT lãng 

sản xuất nông nghiệp, làng nghề tiểu thủ công nghiệp, làng dịch vụ buôn bán theo các 

giai đoạn phát triển, tổ chức không gian trung tâm dịch vụ làng cho cac làng sản xuất 

nông nghiệp, làng nghề tiểu thủ CN, làng chuyển đổi thành đơn vị ở trong đô thị, làng 

“sinh thái”, khu sản xuất tiểu thủ công nghiệp trên cơ sở kế thừa và phát huy những giá 

trị truyền thống đặc sắc của cấu trúc làng.  

- Luận án tiến sĩ:” Tổ chức không gian kiến trúc nhà ở nông thôn tiểu vùng Nam sông 

Hồng trong quá trình công nghiệp hóa, hiện đại hóa”, Nguyễn Hoài Thu, luận án tiến 

sỹ trường đại học Xây Dựng Hà Nội, 2018 [41]. Luận án đề xuất được nguyên tắc, tiêu 

chí đánh giá tổ chức không gian kiến trúc nhà ở nông thôn đáp ứng được công nghiệp 

hóa, hiện đại hóa. Các giải pháp đề xuất đã góp phần vào tổ chức không gian làng và 

kiến trúc nhà ở nông thôn theo hướng nâng cao điều kiện sống, sinh kế; phù hợp quá 

trình công nghiệp hóa, hiện đại hóa. Tuy nhiên, vấn đề về duy trì cấu trúc truyền thống 

và giá trị bản sắc thì còn mờ nhạt, chưa được quan tâm chú ý. 

-  Luận án tiến sĩ:” Tổ chức không gian ở điểm DCNT trong hành lang xanh Hà Nội 

”[1], Đào Phương Anh, luận án tiến sỹ trường Đại học Kiến trúc Hà Nội, năm 2019, đã 

có những đóng góp vào lý luận và thực tiễn với về vấn đề không gian ở và kiến trúc nhà 

ở điểm DCNT trong hành lang xanh Hà Nội. Thiết lập được tiêu chí tổ chức không gian 

ở và nhà ở nông thôn nhằm tăng cường mối liên kết giữa đô thị và khu vực hành lang 

xanh. Bên cạnh đó, luận án đưa ra một số giải pháp về tổ chức không gian ở và kiến trúc 

nhà ở điểm DCNT trong hành lang xanh Hà Nội. 
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- Luận án tiến sĩ:” Một số vấn đề về nhà ở thị tứ làng xã vùng Đồng bằng Bắc Bộ 

trong điều kiện phát triển kinh tế thị trường ở Việt nam “ và cuốn sách Thị tứ làng xã 

của Đặng Đức Quang đã tổng hợp phân tích chứng minh xây dựng khái niệm mô hình 

kiến trúc trung tâm thị tứ lãng xã vùng đồng Bằng Bắc bộ trong điều kiện phát triển kinh 

tế thị trường. Tác giả đã phân loại những nguyên nhân hình thành và phát triển các tụ 

điểm bán thị trong làng xã cùng với các loại hình nhà ở thị thôn. Luận án đã đóng một 

giá trị quý báu về lý luận mô hình phát triển với thực tiễn đã và đang diễn ra có tính quy 

luật của nông thôn đồng bằng bắc Bộ và là cơ sở cho thiết kế quy hoạch kiến trúc trung 

tâm thị tứ làng xã nói chung [58]. 

- Cuốn sách “Kiến trúc nhà ở nông thôn thời kỳ công nghiệp hóa, hiện đại hóa” của 

Nguyễn Đình Thi đã đánh giá tình hình phát triển nhà ở nông thôn sau hơn 30 năm đổi 

mới đặc biệt là thời kỳ công nghiệp hóa, hiện đại hóa nông nghiệp, nông thôn; phân tích 

các cơ sở khoa học về thiết kế nhà ở nông thôn. Cuốn sách là bức tranh khái quát chung 

cho kiến trúc nhà ở nông thôn truyền thống và tác giả cũng đã đề xuất các nguyên tắc, 

yêu cầu, hệ thống các tiêu chí đánh giá kiến trúc nhà ở nông thôn đáp ứng thời kỳ công 

nghiệp hóa, hiện đại hóa ở nông thôn phù hợp với hoạt động sản xuất kinh tế nông 

nghiệp; đề xuất lựa chọn vật liệu, công nghệ xây dựng, giải pháp hạ tầng kỹ thuật trong 

xây dựng nhà ở nông thôn trong thời kỳ công nghiệp hóa, hiện đại hóa [40]. 

- Cuốn sách “Quy hoạch xây dựng nông thôn mới” của Đỗ Đức Viêm với nội dung 

khái quát vai trò, vị trí, hiện trạng và xu thế phát triển của nông thôn Việt nam; đồng 

thời đưa ra phương pháp quy hoạch xây dựng xã, cụm xã, thiết kế quy hoạch xây dựng 

điểm dân cư nông thôn, phát triển kết cấu hạ tầng, vệ sinh môi trường, tổ chức thiết kế 

quy hoạch xây dựng và quản lý điểm dân cư [68]. 

-Đề tài khoa học cấp Bộ “ Nghiên cứu đề xuất giải pháp quy hoạch xây dựng và quản 

lý xây dựng  các khu nông nghiệp ứng dụng CNC” [56] chủ nhiệm đề tài Lê Hoàng 

Phương đã tổng quan về quy hoạch phát triển các khu nông nghiệp ứng dụng CNC. Dựa 

trên những cơ sở khoa học để đưa ra mô hình và hướng dẫn lập quy hoạch và quản lý 

hoạt động xây dựng các khu nông nghiệp ứng dụng CNC với 2 mô hình phát triển khu 

NNCNC và các giải pháp phân khu chức năng cụ thể. 
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1.4.2 Các nghiên cứu ngoài nước 

Trong luận văn thạc sĩ của tác giả Mingliang Li (Trung quốc) tại đại học Purduge 

năm 2011 với đề tài “tối ưu hóa thiết kế bền vững cho nhà ở nông thôn ở Trung Quốc”. 

Ở Trung Quốc, theo điều tra của nhóm nhà nghiên cứu người Bắc Kinh [75], đất nhà ở 

nông thôn chiếm 67,3 tổng diện tích đất xây dựng ở Trung Quốc. Nghiên cứu đưa ra 

một khung lý thuyết về chuyển đổi đất ở nông thôn. Nó giới thiệu một phương pháp 

nghiên cứu sử dụng sự phân biệt không gian trong phát triển khu vực để bù đắp các thiếu 

sót trong dữ liệu theo chuỗi thời gian để phân tích sự chuyển đổi đất ở nông thôn ở vùng 

Transect of the Yangtse River (TYR). Dữ liệu sử dụng đất chi tiết và số liệu kinh tế xã 

hội của cả hai viện nghiên cứu và cơ quan Chính phủ đã được sử dụng để kiểm tra giả 

thuyết sau về chuyển đổi đất đai nông thôn ở nông thôn. Chúng tôi giả định rằng nhà ở 

nông thôn ở mọi khu vực sẽ trải qua giai đoạn cụ thể tỷ lệ nhà ở nông thôn trong việc 

tăng tổng số đất xây dựng sẽ giảm dần theo sự phát triển của nền kinh tế địa phương và 

sự kết thúc của quá trình chuyển đổi tương ứng với trạng thái cân bằng mới giữa nhà ở 

nông thôn Và các hoạt động xây dựng khác. Năm loại thay đổi đất đai nông thôn ở khu 

vực được xác định theo một chỉ số tổng hợp sử dụng cho các mô hình cảnh quan. Các 

kết quả chỉ ra rằng tỷ lệ nhà ở nông thôn trong việc tăng tổng số đất xây dựng giảm dần 

từ thượng nguồn đến hạ lưu sông Dương Tử, tức là từ Ganzi-Yushu đến Luzhou-Diqing, 

Enshi-Trùng Khánh, Tongling-Yichang và Thượng Hải-Chaohu. Mỗi khu vực đang ở 

trong một giai đoạn khác nhau của quá trình chuyển đổi đất ở nông thôn, tương ứng với 

một mức độ phát triển kinh tế xã hội cụ thể. Cuối cùng, một số ý nghĩa chính sách đã 

được thảo luận bằng cách áp dụng nghiên cứu này vào các vấn đề quản lý đất đai. Các 

tác giả cho rằng có vấn đề trong hệ thống quản lý nhà ở nông thôn hiện nay ở Trung 

Quốc và Chính phủ Trung ương cần phải xác định các quy định thống nhất về nhà ở 

nông thôn theo mức độ phát triển kinh tế xã hội vùng, điều kiện thể chất và giai đoạn 

chuyển tiếp đất ở nông thôn.  

Trong cuốn sách Kiến trúc và nông nghiệp: Tài liệu hướng dẫn thiết kế nông thôn 

của tác giả Dewey Thorbeck đã [80] đưa ra những hướng dẫn thiết kế cho các công trình 

được xây dựng ở vùng nông thôn bằng cách nhấn mạnh mối quan hệ giữa các chức năng, 

khí hậu, văn hóa và địa điểm. Với các địa điểm nghiên cứu từ khắp nơi trên thế giới bao 
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gồm: Úc, Trung Quốc, Nauy, Balan, Bồ Đào Nha, Châu Phi và Đông Nam Á, tác giả đã 

thể hiện được những tiềm năng,cơ hội, thách thức và giá trị của kiến trúc nông thôn qua 

những cảnh quan và những công trình bền vững dưới sự phát triển nhanh chóng tại các 

vùng nông thôn. 

1.4.3 Nhận xét chung 

Các đề tài nghiên cứu về quy hoạch cũng như nhà ở nông thôn đã đạt được trên 

địa bàn rộng với những vùng khí hậu khác nhau: gìn giữ được những nét đẹp truyền 

thống trong phong tục tập quán của dân tộc, có những đề tài đã đưa ra được những giải 

pháp mang tính thực tiễn như nghiên cứu nhà ở nông thôn trong quá trình đô thị hóa, và 

quy hoạch làng xã và hạ tầng phát triển bền vững, nhà ở các vũng bão lũ và biến đổi khí 

hậu. Ngược lại, có đề tài chỉ nêu ra được vấn đề và mang tính khơi gợi như vấn đề tổ 

chức làng xã, nhà ở nông thôn kết hợp với sản xuất trong làng nhưng chưa giải quyết 

được triệt để  vấn đề CNC tác động lên không gian cấu trúc làng xã và nhà ở nông thôn. 

Qua nghiên cứu nhận thấy rõ ràng rằng, trong giai đoạn hội nhập kinh tế Quốc tế và quá 

trình công nghiệp hóa, hiện đại hóa hiện nay, đề tài về tổ chức không ở và không gian 

hoạt động KTNN CNC là quan trọng mà chưa có đề tài nào đi sâu cụ thể vào vấn đề đó. 

1.5 Những vấn đề cần nghiên cứu và giải quyết 

1.5.1 Những vấn đề bất cập tồn tại. 

Mặc dù bộ mặt và không gian nông thôn đã ngày một đổi mới, hiện đại hơn tuy nhiên 

sự thay đổi đó chỉ là sự sao chép cuộc sống đô thị một cách cưỡng ép mà không có 

những chính sách, hệ thống lý luận hướng dẫn nào hoàn chỉnh để phù hợp với điều kiện 

cho phát triển kinh tế nông thôn, đó là phát triển nông nghiệp CNC. Cho nên, từ quy 

hoạch điểm dân cư cho tới những KGO và đặc biệt là công trình phục vụ sản xuất ứng 

dụng công nghệ cao chưa đáp ứng được yêu cầu gây nên tình trạng lộn xộn. Cụ thể như 

sau: 

+ Bất cập về hoạt động sản xuất và dịch vụ đơn lẻ, manh mún, không liên kết do chưa 

tạo ra được những không gian liên kết sản xuất liền kề. 
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+ Bất cập về mối quan hệ cấu trúc công năng giữa KGO và không gian hoạt động 

KTNN CNC. Khuôn viên ở bố cục phân tán khó khăn cho sản xuất cơ giới và tự động 

hóa hay áp dụng CNC. 

+ Bất cập về dây chuyền sản xuất: Do thay đổi phương thức sản xuất từ truyền thống 

sang sử dụng máy móc hiện đại và công nghệ mới nên KGO chưa sẵn sàng cho một 

không gian cần có đáp ứng điều kiện cho phục vụ sản xuất. 

+ Bất cập về khả năng cung cấp các dịch vụ nông nghiệp một cách thuận lợi cho 

người dân để đáp ứng điều kiện cho nông dân áp dụng được CNC vào sản xuất và quá 

trình sau thu hoạch. 

+ Bất cập về vấn đề giảm diện tích khuôn viên hộ, sản xuất trong khuôn viên cũng 

như khu vườn đặc trưng của mỗi hộ truyền thống sẽ bị mất đi, bên cạnh đó việc thiếu 

diện tích canh tác ngoài cư trú sẽ làm cho yếu tố di dân con lắc ra thành phố càng lớn. 

Tuy nhiên, giải pháp ứng dụng CNC vào nông nghiệp với việc có thể trồng trọt và hoạt 

động kinh tế mà không bị ảnh hưởng đến thời tiết và không gian lớn sẽ là một lợi thế để 

sản xuất NNCNC trong cư trú, đặc biệt là trong khu vườn hộ với diện tích nhỏ hẹp. 

+ Việc xây dựng vùng chuyên canh NNCNC còn nhiều bất cập; những cánh đồng 

mẫu lớn chưa thật sự hình thành; việc lựa chọn, quyết định thành lập các khu nông 

nghiệp ứng dụng công nghệ cao cần tiếp tục tính đến sự phù hợp với điều kiện cụ thể 

của từng địa phương trong vùng.  

+ Việc đổi mới trong công tác nghiên cứu khoa học; tăng cường đào tạo nghề chuyển 

giao tiến bộ khoa học kỹ thuật, tăng năng suất các ngành sản xuất nông nghiệp, gắn với 

xây dựng nông thôn mới, cần tiếp tục đẩy mạnh và hiệu quả hơn.  

+ Việc tổ chức các không gian phát triển dịch vụ nông nghiệp và tiêu thụ sản phẩm 

nông sản cho người nông dân cần được nhân rộng.  

+ Việc hoàn thiện các chính sách thu hút doanh nghiệp đầu tư vào nông nghiệp, nông 

thôn, đặc biệt là lĩnh vực nông nghiệp ứng dụng công nghệ cao cần được triển khai quyết 

liệt.  

+ Việc nâng cao hiệu quả quản lý, điều hành của Nhà nước trong sản xuất nông nghiệp 

còn nhiều bất cập: Rà soát, điều chỉnh và nâng cao chất lượng quy hoạch chưa thật sự 
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gắn với nghiên cứu thị trường, việc đảm bảo tính khả thi và tuân thủ quy hoạch đã hạn 

chế việc sản xuất theo phong trào, tránh tình trạng được mùa rớt giá.  

+ Việc quản lý chất lượng nông sản, vệ sinh an toàn thực phẩm, coi truy xuất nguồn 

gốc đối với hàng nông sản của doanh nghiệp đang là yêu cầu cấp bách và bắt buộc để 

doanh nghiệp phải có trách nhiệm đầu tư vào vùng nguyên liệu.  

1.5.2 Những vấn đề luận án tập trung giải quyết 

Tổ chức KGO và hoạt động kinh tế nông nghiệp nhằm xây dựng một môi trường sống 

tốt và đảm bảo cho con người không bị những ảnh hưởng và tác động xấu của môi 

trường sản xuất và hoạt động nông nghiệp gây ra là cấp bách.  

+ Hệ thống hóa quan điểm lý luận về các nguyên tắc tổ chức KGO với không gian 

hoạt động KTNN CNC.  

+ Tổ chức không gian điểm dân cư NNCNC thích ứng với sự phát triển của hoạt động 

KTNNCNC: Luận án nghiên cứu đề xuất giải pháp nhằm giải quyết những bất cập về 

cấu trúc công năng tổng thể của điểm DCNT. 

+ Tổ chức không gian nhóm ở thích ứng với hoạt động KTNN trong khu cư trú nhằm 

phù hợp với CNC: Luận án nghiên cứu đề xuất giải pháp nhằm giải quyết những bất cập 

về sự manh mún, thiếu chức năng liên kết trong sản xuất. 

+ Tổ chức không gian nhà ở thích ứng với hoạt động KTNN CNC trong khuôn viên 

ở: Luận án nghiên cứu đề xuất giải pháp nhằm giải quyết những bất cập về sự manh 

mún, thiếu chức năng liên kết trong sản xuất; thiếu thành phần chức năng phục vụ dịch 

vụ nông nghiệp và phát triển NNCNC. 

+ Tổ chức hạ tầng kỹ thuật, cảnh quan và môi trường nông thôn: Luận án nghiên cứu 

đề xuất giải pháp nhằm giải quyết những bất cập về thiếu không gian xanh, ô nhiễm môi 

trường.  
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CHƯƠNG 2. CƠ SỞ KHOA HỌC TRONG VIỆC TỔ CHỨC KHÔNG GIAN 

Ở THÍCH ỨNG VỚI HOẠT ĐỘNG KINH TẾ NÔNG NGHIỆP CÔNG NGHỆ 

CAO KHU VỰC NÔNG THÔN VÙNG ĐỒNG BẰNG SÔNG HỒNG. 

2.1 Cơ sở pháp lý 

2.1.1 Các văn bản pháp luật liên quan  

Sau hơn 30 năm đổi mới, nông nghiệp và nông dân Việt Nam đã đạt nhiều thành quả 

to lớn. Nông nghiệp được cởi trói thông qua cơ chế khoán sản phẩm đến nhóm và người 

lao động năm 1981 và khoán hộ năm 1988 nhờ đó đạt thành tựu to lớn trong việc nâng 

cao hiệu quả kinh tế của các hộ nông dân. Khởi đầu quá trình đổi mới, Đảng và nhà 

nước đã dựa trên những sáng kiến và đề xuất từ thực tiễn ban hành những chính sách 

hợp quy luật, hợp lòng dân. Trong đó, nổi bật là việc giao đất, giao tư liệu sản xuất của 

hợp tác xã cho hộ nông dân, tự do hóa thương mại, tạo môi trường vĩ mô thuận lợi cho 

sản xuất nông nghiệp. Từ đó đến nay, hàng loạt chính sách và chủ trương mới tiếp tục 

được xây dựng và áp dụng, từng bước tạo điều kiện phát triển sản xuất hàng hóa theo 

cơ chế thị trường định hướng xã hội chủ nghĩa.  

Các chính sách tiếp sức cho dân như cung cấp tín dụng, khuyến nông, chuyển giao 

khoa học công nghệ, xây dựng cơ sở hạ tầng,... thực sự tăng cường lực lượng sản xuất. 

Các nhóm chính sách hướng vào bảo vệ sản xuất, phòng chống rủi ro, thiên tai đã tạo 

điều kiện sản xuất ổn định, hình thành môi trường phát triển vững bền cho đời sống kinh 

tế xã hội của cư dân nông thôn. Các chính sách cải cách tổ chức thể chế như phát triển 

kinh tế tư nhân, kinh tế trang trại, kinh tế hợp tác, liên kết nông dân và doanh nghiệp, 

sắp xếp lại doanh nghiệp nhà nước và nông lâm trường quốc doanh,... góp phần tích cực 

vào việc phát triển quan hệ sản xuất trong nông nghiệp nông thôn. Các nhóm chính sách 

hội nhập kinh tế quốc tế đã tạo môi trường pháp lý để phát huy lợi thế so sánh của nông 

lâm thuỷ sản Việt Nam trong cạnh tranh quốc tế, thu hút đầu tư nước ngoài, tranh thủ 

sự viện trợ rộng rãi của quốc tế cho quá trình phát triển nông nghiệp nông thôn Việt 

Nam. Việc Việt Nam trở thành thành viên chính thức của WTO đã mở ra một loạt thị 

trường mới và thu hút một lượng lớn đầu tư trực tiếp nước ngoài vào Việt Nam. 

- Nghị quyết 19-NQ/TW  
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Ban hành ngày 16 tháng 6 năm 2022 tại Hội nghị lần thứ 5 Ban Chấp hành Trung 

ương Đảng khóa XIII về nông nghiệp, nông dân, nông thôn đến năm 2030, tầm nhìn đến 

năm 2045 đã về đưa ra quan điểm: Nông nghiệp, nông dân, nông thôn là ba thành tố có 

quan hệ mật thiết, gắn bó, không thể tách rời; có vai trò, vị trí rất quan trọng trong sự 

nghiệp đổi mới, xây dựng và bảo vệ Tổ quốc; là cơ sở, lực lượng to lớn trong phát triển 

kinh tế - xã hội Nông dân là chủ thể, là trung tâm của quá trình phát triển nông nghiệp, 

kinh tế nông thôn và xây dựng nông thôn mới. Nông nghiệp là lợi thế quốc gia, trụ đỡ 

của nền kinh tế. Phát triển nông nghiệp hiệu quả, bền vững, tích hợp đa giá trị theo 

hướng nâng cao giá trị gia tăng, năng lực cạnh tranh, gắn với đẩy mạnh phát triển công 

nghiệp chế biến, bảo quản sau thu hoạch và phát triển thị trường nông sản Xây dựng 

nông thôn hiện đại, phồn vinh, hạnh phúc, dân chủ, văn minh; có kết cấu hạ tầng kinh 

tế - xã hội đồng bộ; môi trường xanh, sạch, đẹp; Cùng với đó là 9 nhiệm vụ và giải pháp 

cụ thể liên quan đến sự phát triển của nông dân, nông nghiệp và nông thôn. 

- Quyết định số 1689/QĐ-TTg ban hành Kế hoạch triển khai thực hiện Nghị quyết số 

25/2021/QH15 ngày 28/7/2021 của Quốc hội về việc phê duyệt chủ trương đầu tư 

Chương trình mục tiêu quốc gia xây dựng nông thôn mới giai đoạn 2021-2025. 

- Quyết định số 1689/QĐ-TTg ban hành Kế hoạch triển khai thực hiện Nghị quyết số 

25/2021/QH15 ngày 28/7/2021 của Quốc hội về việc phê duyệt chủ trương đầu tư 

Chương trình mục tiêu quốc gia xây dựng nông thôn mới giai đoạn 2021-2025. 

Tập trung đầu tư cơ sở hạ tầng đồng bộ các vùng nguyên liệu tập trung gắn với liên 

kết chuỗi giá trị. Củng cố, nâng cấp và phát triển hạ tầng vùng sản xuất, bao gồm cả hạ 

tầng sản xuất nông nghiệp và hạ tầng phục vụ phát triển dịch vụ sơ chế, chế biến, bảo 

quản và thương mại nông sản. Phát triển hợp tác, liên kết trong sản xuất và tiêu thụ sản 

phẩm nông nghiệp và xây dựng, phát triển hiệu quả các vùng nguyên liệu tập trung. 

Phát triển mỗi làng một sản phẩm được gọi là chương trình OCOP gắn với xây dựng 

vùng nguyên liệu nông sản, dược liệu đặc trưng được cấp mã số vùng trồng, theo hướng 

sản xuất hữu cơ, nông nghiệp sinh thái, tiết kiệm tài nguyên, bảo tồn thiên nhiên, đa 

dạng sinh học, đảm bảo an toàn thực phẩm và truy xuất nguồn gốc, duy trì cảnh quan 

nông thôn và bảo vệ môi trường. Thử nghiệm và nhân rộng mô hình điểm bán hàng, các 

http://vanban.chinhphu.vn/portal/page/portal/chinhphu/hethongvanban?class_id=2&_page=1&mode=detail&document_id=204276
http://vanban.chinhphu.vn/portal/page/portal/chinhphu/hethongvanban?class_id=2&_page=1&mode=detail&document_id=204276
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tuyến phố thương mại, làng thương mại điện tử cho sản phẩm OCOP, hội chợ và triển 

lãm thực tế ảo OCOP. 

- Quyết định số 398/QĐ-TTG ngày 11 tháng 3 năm 2016 của Thủ tướng Chính phủ 

về việc ban hành kế hoạch triển khai Nghị quyết số 100/2015/QH13 ngày 12 tháng 11 

năm 2015 về phê duyệt chủ trương đầu tư các Chương trình mục tiêu quốc gia giai đoạn 

2016-2020; Mục đích triển khai có chất lượng và hiệu quả Nghị quyết số 

100/2015/QH13 nhằm nâng cao công tác quản lý, điều hành và thực hiện có hiệu quả 

các Chương trình mục tiêu quốc gia giai đoạn 2016-2020. 

 - Chiến lược phát triển nông nghiệp và nông thôn bền vững giai đoạn 2021-2030, 

tầm nhìn đến năm 2050. 

- Quyết định số 398/QĐ-TTG ngày 11 tháng 3 năm 2016 của Thủ tướng Chính phủ 

về việc ban hành kế hoạch triển khai Nghị quyết số 100/2015/QH13 ngày 12 tháng 11 

năm 2015 về phê duyệt chủ trương đầu tư các Chương trình mục tiêu quốc gia giai đoạn 

2016-2020; Mục đích triển khai có chất lượng và hiệu quả Nghị quyết số 

100/2015/QH13 nhằm nâng cao công tác quản lý, điều hành và thực hiện có hiệu quả 

các Chương trình mục tiêu quốc gia giai đoạn 2016-2020. 

2.1.2 Quy chuẩn, quy phạm, tiêu chuẩn liên quan quy hoạch xây dựng nông 

thôn. 

- Thông tư số 01/2021/TT-BXD của Bộ Xây dựng [9]: Ban hành Tiêu chuẩn kỹ thuật 

quốc gia về quy hoạch xây dựng nông thôn. Trong đó xác định: Khu ở (gồm lô đất ở gia 

đình và các công trình phục vụ trong thôn, xóm); Khu trung tâm xã; Các công trình sản 

xuất và phục vụ sản xuất; Các công trình hạ tầng kỹ thuật của xã; Các công trình hạ tầng 

xã hội của xã; Cụm công nghiệp và tiểu thủ công nghiệp (nếu có); Khu dành cho các 

mục đích khác (quốc phòng, du lịch, di tích lịch sử…). Việc phân chia các khu chức 

năng phải đảm bảo hợp lý về giao thông đi lại, sản xuất, giải trí, sinh hoạt công cộng và 

bảo vệ môi trường sống. Các công trình sản xuất trong lô đất hộ gia đình phải có hệ 

thống thu gom và sử lý chất thải đảm bảo vệ sinh môi trường. 

- Tiêu chuẩn nhà ở nông thôn của Viện kiến trúc, QH đô thị và nông thôn đề xuất 

được áp dụng để thiết kế xây dựng mới hoặc cải tạo nhà ở tại các điểm DCNT trong các 

khu dân cư ổn định lâu dài được xác định theo quy hoạch 
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Bảng 2.1. Chỉ tiêu diện tích sử dụng đất cho nhà ở nông thôn[8] 

Loại đất Diện tích (m2) 

Đất xây dựng (nhà ở, chuồng trại, đường đi và 

các công trình phụ khác) 
150 – 200 

Đất làm kinh tế ( trồng rau xanh, cây thực phẩm 

ngắn ngày, cây ăn quả, làm nghề phụ…) 
50 – 200 

Tổng diện tích đất sử dụng cho một hộ 200 – 400 

  

+ Quy định về khu vực chăn nuôi, sản xuất và phục vụ sản xuất nông nghiệp. 

- Khu vực chăn nuôi, phục vụ sản xuất phải đảm bảo khoảng cách an toàn môi trường. 

Khoảng cách từ nhà ở tới các khu vực chăn nuôi, sản xuất, kho chứa hóa chất bảo vệ 

thực vật phải > 200 m; Khu sản xuất phải bố trí gần các trục đường chính, đường liên 

thôn, liên xã, liên hệ thuận tiện với đồng ruộng và khu ở nhưng phải cuối hướng gió chủ 

đạo, cuối nguồn nước; Các công trình phục vụ sản xuất như kho nông sản, kho giống 

lúa, ngô, kho phân hóa học và thuốc trừ sâu, kho nông cụ vật tư, trạm xay xát, xưởng 

sửa chữa cơ khí nông cụ,... phải bố trí liên hệ thuận tiện với đường giao thông nội đồng. 

Khoảng cách từ các kho phân hóa học đến khu ở không được < 100 m. 

Bảng 2.2. Thống kê hiện trạng sử dụng đất 

TT 
Tỉnh, 

thành phố 

Tổng 

diện tích 

(nghìn 

ha) 

Sử dụng đất nông nghiệp 

Sử dụng đất 

phi nông 

nghiệp 

Đất sản 

xuất nông 

nghiệp 

Đất 

lâm 

nghiệp 

Nuôi 

trồng 

thủy sản 

Đất 

chuyên 

dùng 

Đất 

ở 

1 Hà Nội 336,0 156,0 20,3 23,3 67,9 39,8 

2 Bắc Ninh 82,3 41,0 0,6 4,9 19,2 10,8 

3 Hưng Yên 93,0 51,3  5,3 18,8 10,0 

4 Hải Dương 166,8 83,7 9,0 12,3 32,7 17,3 

5 Vĩnh Phúc 123,6 54,2 31,6 6,6 18,8 8,4 

6 Hà Nam 86,2 40,6 5,0 5,6 21,0 6,6 
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• Theo tiêu chuẩn quốc gia: TCVN 4454:2012 về quy hoạch xây dựng nông thôn - 

Tiêu chuẩn thiết kế  

Bảng 2.3. Chỉ tiêu đất xây dựng điểm dân cư nông thôn [8] 

Loại đất 
Chỉ tiêu sử dụng đất 

(m2/người) 

Đất ở (các lô đất ở gia đình) 40-50 

Đất xây dựng công trình dịch vụ 10-12 

Đất cho giao thông và hạ tầng kỹ thuật 10-12 

Cây xanh công cộng 6-9 

 

Bảng 2.4. Chỉ tiêu diện tích đất cho các hộ đối với vùng Đồng bằng sông Hồng 

Nội dung  Chỉ tiêu 

Hộ sản xuất nông nghiệp  200 - 250 m
2 /hộ. 

Hộ kinh doanh dịch vụ thương mại: 100 - 150 m
2 /hộ 

Hộ phát triển kinh tế vườn. Lớn hơn 700 m
2
 

Mật độ xây dựng tối đa  60 %. 

Tầng cao tối đa 3 tầng 

 

- Bố cục các hạng mục công trình trong lô đất ở phải thuận tiện cho sinh hoạt, sản 

xuất của hộ gia đình và đảm bảo vệ sinh môi trường.  

2.1.3 Các văn bản pháp luật, quy chuẩn, tiêu chuẩn và những khái niệm liên 

quan đến hoạt động KTNN CNC 

Nhằm thúc đẩy sản xuất NNCNC, vừa qua, Bộ Nông nghiệp và Phát triển nông thôn 

mới đây đã ban hành Quyết định số 738/QĐ-BNN-KHCN quy định về tiêu chí xác định 

chương trình, dự án nông nghiệp ứng dụng CNC, nông nghiệp sạch, danh mục CNC ứng 

dụng trong nông nghiệp [7]. Theo Quyết định, chương trình nông nghiệp ứng dụng CNC 

là chương trình tổng thể có mục tiêu chung, giải quyết chuỗi các vấn đề trong sản xuất 

kinh doanh nông nghiệp, trong đó gồm các dự án nông nghiệp ứng dụng CNC. 



65 

 

 

 

Dự án nông nghiệp ứng dụng CNC phải đáp ứng được một trong các tiêu chí: dự án 

đầu tư thực hiện trong khu nông nghiệp ứng dụng CNC đã được cấp có thẩm quyền 

quyết định thành lập khu; dự án trong vùng nông nghiệp ứng dụng CNC đã được UBND 

tỉnh, thành phố trực thuộc trung ương quyết định công nhận vùng; dự án của doanh 

nghiệp nông nghiệp ứng dụng CNC đã được Bộ NN&PTNT cấp giấy chứng nhận là 

doanh nghiệp nông nghiệp ứng dụng CNC; dự án nông nghiệp ứng dụng CNC khác 

không thuộc các điểm nêu trên là dự án áp dụng các công nghệ được tích hợp từ thành 

tựu KH&CN hiện đại, tạo ra sản phẩm có chất lượng, tính năng vượt trội, giá trị gia tăng 

cao, thân thiện với môi trường thuộc Danh mục được ban hành kèm theo Quyết định 

738. 

- Thủ tướng Chính Phủ đã phê duyệt Quy hoạch tổng thể khu và vùng nông nghiệp 

ứng dụng CNC đến năm 2020, định hướng đến năm 2030 với quy hoạch nhằm góp phần 

đẩy mạnh phát triển nền nông nghiệp theo hướng hiện đại, sản xuất hàng hóa lớn, có 

năng suất, chất lượng, hiệu quả và sức cạnh tranh cao; đảm bảo vững chắc an ninh lương 

thực, thực phẩm quốc gia và gia tăng xuất khẩu [17]. 

- Luật CNC năm 2008 đã quy định các hoạt động liên quan đến nông nghiệp ứng dụng 

CNC (Điều 19) bao gồm điều kiện để trở thành Doanh nghiệp nông nghiệp ứng dụng 

CNC, các ưu đãi đối với doanh nghiệp này cũng như trách nhiệm của các cơ quan nhà 

nước. Sau khi có Luật CNC, Thủ tướng Chính phủ đã ban hành nhiều chương trình, 

chính sách thể hiện quyết tâm trong phát triển doanh nghiệp ứng dụng CNC trong lĩnh 

vực nông nghiệp. 

 - Quyết định số 176/2010/QĐ-TTg ngày 29/01/2010 của Thủ tướng Chính phủ phê 

duyệt Đề án nông nghiệp ứng dụng CNC đến năm 2020 Quyết định trên được ban hành 

với mục tiêu góp phần xây dựng nền nông nghiệp phát triển toàn diện theo hướng hiện 

đại, sản xuất hàng hoá lớn, có năng suất, chất lượng, hiệu quả và sức cạnh tranh cao, đạt 

mức tăng trưởng trên 3,5%/năm; đảm bảo vững chắc an ninh lương thực, thực phẩm 

quốc gia cả trước mắt và lâu dài.  

- Quyết định số 69/2010/QĐ-TTg ngày 31/11/2010 của Thủ tướng Chính phủ Quy 

định về thẩm quyền, trình tự, thủ tục công nhận Doanh nghiệp ứng dụng nông nghiệp 

CNC Tại Quyết định này giao Bộ Nông nghiệp và Phát triển nông thôn là cơ quan cấp 
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giấy chứng nhận Doanh nghiệp ứng dụng nông nghiệp CNC sau 30 ngày kể từ khi nhận 

được hồ sơ và sẽ thu hồi nếu trong vòng 12 tháng Doanh nghiệp không hoạt động.  

- Quyết định số 1895/2012/QĐ-TTg ngày 17/12/2012 của Thủ tướng Chính phủ về 

việc phê duyệt Chương trình phát triển nông nghiệp ứng dụng CNC thuộc Chương trình 

Quốc gia phát triển CNC đến năm 2020 Đây là một trong những văn bản quan trọng, 

trực tiếp ảnh hưởng đến nền nông nghiệp ứng dụng CNC. Mục tiêu của chính sách là 

thúc đẩy phát triển và ứng dụng có hiệu quả CNC trong lĩnh vực nông nghiệp, góp phần 

xây dựng nền nông nghiệp phát triển toàn diện theo hướng hiện đại, sản xuất hàng hóa 

lớn, có năng suất, chất lượng, hiệu quả và sức cạnh tranh cao, đạt mức tăng trưởng hàng 

năm trên 3,5%; đảm bảo vững chắc an ninh lương thực, thực phẩm quốc gia cả trước 

mắt và lâu dài.  

 - Các chiến lược phát triển nông nghiệp của các địa phương vùng ĐBSH. 

Định hướng Chiến lược phát triển KT-XH 2021-2030, trong Dự thảo các Văn kiện 

trình Đại hội XIII của Đảng xác định:  

Phát triển sản xuất NNCNC: Phát triển các loại rau, củ, quả: Sản xuất rau, mở rộng 

diện tích gieo trồng rau vùng sản xuất tập trung tại các khu vực có điều kiện phù hợp 

như vùng bãi, vùng ven đô, phân bổ chủ yếu tại huyện Gia Lâm, Đông Anh, Sóc Sơn, 

Thạch thất, Quốc Oai trong đó chú trọng việc sản xuất rau an toàn.  

Bảng 2.5. Bảng tổng hợp văn bản định hướng chiến lược và kế hoạch liên quan 

đến hoạt động KTNNCNC tại các tỉnh nghiên cứu 

STT Tỉnh, thành phố Văn bản định hướng liên quan đến hoạt động kinh tế 

nông nghiệp CNC 

  - Quy hoạch tổng thể phát triển ngành nông nghiệp cả 

nước, đến năm 2020 và tầm nhìn đến 2030. 

 

1 Hà Nội - Kế hoạch 220/KH-UBND ngày 15/08/2022 của ủy ban 

nhân dân thành phố Hà Nội, phát triển sản xuất nông 

nghiệp hữu cơ của thành phố Hà Nội giai đoạn 2022-

2025, định hướng đến năm 2030. 

- Kế hoạch 74/KH-UBND ngày 04/03/2022 của ủy ban 

nhân dân thành phố Hà Nội, phát triển cơ giới hóa trong 

sản xuất nông nghiệp giai đoạn 2022-2025. 

- Quyết định 3215/QĐ-UBND ngày 14/06/2019, về việc 

ban hành danh mục các vùng sản xuất nông nghiệp 

chuyên canh tập trung trên địa bàn thành phố Hà Nội và 
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tiêu chí sản xuất nông nghiệp ứng dụng công nghệ cao 

của thành phố Hà Nội. 

 

2 Bắc Ninh - Kế hoạch 595/KH-UBND ngày 14/09/2021 của ủy ban 

nhân dân tỉnh Bắc Ninh, đẩy mạnh phát triển nông nghiệp 

theo hướng ứng dụng công nghệ cao, sản xuất hàng hóa, 

giai đoạn 2021-2025. 

- Nghị quyết 07/2022/NQ-HĐND ngày 07/07/2022 của 

hội đồng nhân dân tỉnh Bắc Ninh, ban hành quy định hỗ 

trợ về phát triển nông nghiệp, chương trình OCOP và 

ngành nghề nông thôn trên địa bàn tỉnh Bắc Ninh. 

 

3 Hà Nam - Quyết định 1357/QĐ-UBND ngày 28/08/2017 của ủy 

ban nhân dân tỉnh Hà Nam, V/V phê duyệt quy hoạch phát 

triển nông nghiệp tỉnh hà nam đến năm 2025, định hướng 

đến năm 2035. 

- Nghị quyết 21/2022/NQ-HĐND ngày 04/08/2022 của 

hội đồng nhân dân tỉnh Hà Nam, về việc sửa đồi một số 

nội dung nghị quyết số 29/2015/NQ-HĐND ngày 

02/12/2015 của hội đồng nhân dân tỉnh về phát triển khu 

nông nghiệp ứng dụng công nghệ cao tỉnh Hà Nam đến 

năm 2030, định hướng đến năm 2050. 

 

4 Hưng Yên - Kế hoạch 109/KH-UBND ngày 02/06/2022 của ủy ban 

nhân dân tỉnh Hưng Yên, triển khai thực hiên quyết định 

số 150/QĐ-TTG ngày 28/01/2022 của thủ tướng chính 

phủ về phê duyệt chiến lược phát triển nông nghiệp và 

nông thôn bền vững giai đoạn 2021-2030, tầm nhìn đến 

năm 2050 trên địa bàn tỉnh Hưng Yên. 

 

5 Vĩnh Phúc - Quyết định 588/QĐ-UBND ngày 03/03/2011 của ủy ban 

nhân dân tỉnh Vĩnh Phúc, về việc phê duyệt Quy hoạch 

phát triển nông, lâm nghiệp, thủy sản tỉnh Vĩnh Phúc đến 

năm 2020, định hướng đến năm 2030. 

 

6 Hải Dương - Kế hoạch 1338/KH-UBND 2022, thực hiện “chiến lược 

phát triển nông nghiệp và nông thông bền vững giai đoạn 

2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050” trên địa bàn tỉnh Hải 

Dương. 
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2.2 Cơ sở lý thuyết 

2.2.1 Các lý thuyết về tổ chức KGO nông thôn 

2.2.1.1 Lý thuyết về đô thị nông nghiệp của Charlies Fourrier (1972-1983) 

 Lý thuyết xây dựng đô thị của Fourrier dựa trên cơ sở chủ nghĩa xã hội không 

tưởng – tổ chức các điểm dân cư mới theo kiểu làng xóm công xã có khả năng tự cung, 

tự cấp và tổ chức cuộc sống xã hội, tập thể. Theo quan điểm của Fourrier, các điểm dân 

cư mới này sẽ thay thế cho các thành phố, các điểm dân cư thôn xóm quen thuộc. Mỗi 

đơn vị đô thị của Fourrier có số dân khoảng 1.600 người trong đó nhà ở được tổ chức 

theo kiểu tập thể và có đầy đủ các công trình phục vụ công cộng. Nhà ở nông thôn được 

tổ chức theo dạng công trình liên hợp, nối với nhau bằng hệ thống nhà cầu kín có sưởi 

ấm để có thể sử dụng thuận lợi trong mọi điều kiện thời tiết. Bên ngoài thành phố của 

Fourrier là đất canh tác nông nghiệp và khu vực M khoảng 2000 ha (bình quân 

1,25ha/người) để sản xuất và xây dựng nhà vườn cho những người muốn sống độc lập.  

2.2.1.2 Lý thuyết kiến trúc xanh 

Kiến trúc xanh còn gọi là kiến trúc bền vững là một thuật ngữ tổng quát đề cập đến 

các kỹ thuật thiết kế có ý thức về môi trường trong lĩnh vực kiến trúc. Kiến trúc xanh là 

công trình được tập hợp bằng các giải pháp thiết kế kỹ thuật kiến trúc sáng tạo, thân 

thiện với thiên nhiên môi trường, sử dụng hiệu quả năng lượng, tài nguyên nước, vật 

liệu, hài hòa kiến trúc với cảnh quan và sinh thái tự nhiên, tạo ra điều kiện sống tốt cho 

người sử dụng, đáp ứng tái sử dụng công trình kiến trúc cũ; Sử dụng phế liệu xây dựng 

tái chế; Sử dụng không gian hiệu quả. Theo Jackie Craven, “Kiến trúc xanh” hay thiết 

kế xanh là sự tiếp cận với công trình xây dựng sao cho giảm thiểu tác động nguy hại đối 

với sức khỏe con người và môi trường xung quanh; cố gắng bảo vệ an toàn môi trường 

khí, nước và đất bằng việc lựa chọn vật liệu và các biện pháp xây dựng thân thiện sinh 

thái [51].  

2.2.1.3 Làng thông minh: Smart village  

 “Làng thông minh” là việc cộng đồng nông thôn sử dụng công nghệ kỹ thuật số ứng 

dụng trong triển khai các dự án khu vực nông thôn. Các sáng kiến về phát triển không 

chỉ thực hiện ở cấp làng mà còn mở rộng đến nhiều khu vực nông thôn, cũng như thúc 
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đẩy tính liên kết giữa khu vực nông thôn với đô thị. Bên cạnh đó, “thông minh” cũng 

được hiểu là hình thức mới trong việc xây dựng các cơ chế hợp tác và kết nối giữa nông 

dân và các tác nhân khác trong khu vực theo các hình thức từ dưới lên hoặc từ trên 

xuống. Vì vậy, khái niệm “thông minh” không phải là một mô hình hay giải pháp tiêu 

chuẩn cụ thể nào mà có thể linh hoạt đối với từng khu vực thông qua những kiến thức, 

kinh nghiệm nhằm chủ động trong việc áp dụng thực tiễn, mang lại hiệu quả cao nhất. 

Từ việc định hình các chương trình hành động như vậy, mô hình “Làng thông minh” 

được EC hướng tới là những khu vực và cộng đồng nông thôn dựa trên thế mạnh và tiềm 

năng hiện có của mình cũng như các cơ hội mới để tăng thêm giá trị gia tăng và là nơi 

các mạng truyền thông mới được cải thiện nhờ công nghệ truyền thông kỹ thuật số, đổi 

mới và ứng dụng tốt hơn vì lợi ích của cư dân.  

2.2.1.4 Lý thuyết về tổ chức mô hình cư trú truyền thống:  

Làng là một mô hình cư trú truyền thống của cư dân nông thôn, được hình thành ban 

đầu là những đơn vị tụ cư theo huyết thống, lâu dần phát triển thành các cộng đồng rộng 

hơn trên cơ sở quan hệ huyết thống và quan hệ xã hội (láng giềng, nghề nghiệp). Làng 

ở vùng đồng bằng Bắc Bộ là một không gian văn hóa đặc thù, gắn liền với đời sống 

nông nghiệp đặc tính xã hội nổi trội của làng Việt truyền thống (thời kỳ phong kiến) ở 

đồng bằng Bắc Bộ là tính tự quản, hướng nội. Không gian cảnh quan làng nổi bật tính 

xác định địa hạt của làng gồm cổng làng, các luỹ tre bao bọc; những điểm nhấn nhận 

diện có tính biểu tượng như cây đa, giếng nước. Các thiết chế đặc trưng của làng là đình 

làng, chùa làng, miếu làng, điếm canh của làng… gắn liền với các phương diện hành 

chính, hội họp, giao lưu hay tâm linh của cộng đồng làng.  

Tổ chức xã hội hình thành trên cơ sở làng, dòng tộc và gia đình, là cộng đồng dân cư 

làm nông nghiệp. Cấu trúc tổ chức xã hội cộng đồng của làng xã, thôn xóm, dòng họ; 

sự phát triển gia đình từ hạt nhân đến gia đình lớn và cơ cấu thành phần của gia đình 

chính là yếu tố cơ bản để thiết kế quy hoạch kiến trúc, xây dựng nhà ở nông thôn vùng 

ĐBSH 

Làng được định vị bằng các lớp không gian qua cổng làng, cổng xóm, cổng thôn, 

cổng ngõ đến cổng nhà. Quanh làng có lũy tre xanh bao bọc, làng nào cũng có lũy tre 

xanh bao quanh làng, mỗi nhà đều có một vài bụi tre trong khuôn viên. Lũy tre bao 
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quanh làng trước hết là ranh giới giữa làng và khu vực canh tác, quanh làng thường có 

ao, hồ, mương, ruộng nên lũy tre hình thành để giữ đất, chống sạt lở do sự xâm thực của 

nước. Lũy tre còn có tác dụng như một bức tường thành bảo vệ làng xóm khỏi nạn giặc 

giã cướp bóc.  

Không gian cư trú làng xã chủ yếu là mô hình nhà ở truyền thống trên diện tích đất 

rộng rãi gắn với vườn và hệ thống chăn nuôi quy mô nhỏ. Người dân làng chủ yếu làm 

nghề trồng trọt, chăn nuôi, sản xuất lúa gạo truyền thống hai vụ chiêm mùa hoặc làm 

nghề thủ công khi nông nhàn để có thêm thu nhập.  

Khuôn viên và nhà ở nông thôn truyền thống như một đơn vị cân bằng sinh thái, được 

xem như là một chu trình khép kín. Ngày xưa đào ao lấy đất đắp nền nhà, nạo vét bùn 

ao làm nền vườn của từng hộ gia đình, ao phục vụ cho mục đích: dung hòa, chứa nước 

mưa và nuôi cá, thả bèo nuôi lợn,… Chất thải của người, gia súc, được xử lý và bón cho 

cây trồng như: chuối, mít, ổi, bưởi, cam, chanh, vườn rau,… để phục vụ sinh hoạt gia 

đình. Sân rộng trước nhà để phơi lúa ngô khoai sắn, phục vụ cho công việc lớn như ma 

chay, cưới hỏi… các nhà phụ phục vụ cho kinh tế hộ gia đình (làm các nghề thủ công), 

xung quanh nhà trồng xoan, tre, mít để làm nhà cửa,… Đây chính là quan hệ sinh thái 

có tính cân bằng nhất mà trong cấu trúc một hộ gia đình - tính truyền thống và yếu tố 

khoa học quyện chặt với nhau [18] ( Hình 2.1)  

 

Hình 2.1. Tổ chức không gian cư trú truyền thống với hệ sinh thái bền vững 
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2.2.2 Các lý thuyết liên quan đến hoạt động KTNN CNC. 

Lý thuyết về liên kết chuỗi trong nông nghiệp  

Theo tài liệu nghiên cứu về chuỗi giá trị của Kaplinsky (2000) [70], chuỗi giá trị bao 

gồm các hoạt động cần thiết của một chu trình sản xuất sản phẩm hoặc dịch vụ kể từ 

giai đoạn nghiên cứu sáng chế, qua các giai đoạn khác nhau của quá trình sản xuất, phân 

phối đến người tiêu dùng cuối cùng, cũng như xử lý rác thải sau khi sử dụng. Trong hoạt 

động sản xuất kinh doanh, hiếm khi một đơn vị kinh tế có thể đảm nhiệm tất cả các khâu 

tự giai đoạn đầu vào đến đầu ra sản phẩm. 

Chuỗi giá trị có ý nghĩa vô cùng to lớn trong sản xuất nông nghiệp, nhất là đất nước 

ta đang hội nhập sâu rộng với quốc tế, sản phẩm nông nghiệp chủ yếu là xuất khẩu. 

Chuỗi giá trị theo nghĩa rộng là một phức hợp những hoạt động do nhiều người tham 

gia khác nhau thực hiện (người sản xuất sơ cấp, người chế biến, thương nhân, người 

cung cấp dịch vụ v.v…) để biến nguyên liệu thô thành thành phẩm được bán lẻ. Chuỗi 

giá trị bao gồm các chức năng trực tiếp như sản xuất hàng hóa cơ bản, thu gom, chế 

biến, bán sỉ, bán lẻ, cũng như các chức năng hỗ trợ như cung cấp vật tư nguyên liệu đầu 

vào, dịch vụ tài chính, đóng gói và tiếp thị. Có thể nhận thấy rằng, với một hộ nông dân 

hay một công ty nhỏ lẻ không thể tự mình đứng vững trong thời đại hội nhập và phát 

triển này, họ cần phải liên kết với nhau để tạo thành một chuỗi hợp nhất từ khâu chuẩn 

bị sản xuất cho tới khâu xuất khẩu hoặc đưa sản phẩm ra thị trường tiêu thụ. Làm được 

điều đó mới mong đẩy nhanh công nghiệp hóa, hiện đại hóa nông nghiệp; máy móc hiện 

đại và các trang thiết bị hiện đại cần có sự liên kết với các thành phần tham gia sản xuất 

thì mới có khả năng sử dụng và phát triển.  

 

Hình 2.2. Sơ đồ phân tích chuỗi giá trị trong hoạt động kinh tế NN CNC 
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Liên kết trong sản xuất cũng là một yếu tố quan trọng trong quá trình phát triển kinh 

tế xã hội, đặc biệt là tiến trình công nghiệp hóa, hiện đại hóa nông nghiệp. Sự liên kết 

sản xuất này sẽ tạo nên một vùng nông nghiệp sản xuất hàng hóa lớn, tạo sự liên kết của 

những hộ sản xuất đơn lẻ, hỗ trợ nhau cùng phát triển. Những mối liên kết đó là nhu cầu 

hợp tác với nhau trong cộng đồng để giải quyết những vấn đề mà phạm vi từng hộ, quy 

mô nhỏ lẻ không giải quyết được. 

2.2.3 Quy trình hoạt động kinh tế nông nghiệp CNC theo sự phát triển của cây 

trồng  

Theo quá trình sinh sống của cây trồng, cây sẽ nảy mầm lớn lên, ra hoa kết quả hay 

còn gọi là quá trình sinh trưởng và phát triển [20]. Các yêu cầu trong sự phát triển và 

sinh trưởng của cây sẽ ảnh hưởng trực tiếp đến không gian hoạt động kinh tế nông 

nghiệp để đáp ứng. 

 

Hình 2.3. Sơ đồ quá trình hoạt động kinh tế nông nghiệp theo giai đoạn phát triển 

của cây trồng. 

2.2.3.1 Giai đoạn chuẩn bị gieo trồng 

- Giai đoạn chuẩn bị cây giống:  

Tổ chức địa điểm vườn ươm, có hai loại vườn ươm cố định và vườm ươm tạm thời. 

Với vườm ươm cố định thì dành cho những không gian sản xuất rộng, trong khi vườn 

ươm tạm thời có thể dùng cho không gian sản xuất giới hạn để tiết kiệm diện tích cho 

không gian trồng cây. 

- Gieo ươm và chăm sóc cây giống 

 

Hình 2.4. Sơ đồ quá trình hoạt động cho giai đoạn gieo ươm và chăm sóc cây 

trồng [52]. 
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- Giai đoạn chuẩn bị cây giống xuất vườn 

2.2.3.2 Giai đoạn trồng và chăm sóc 

Trong giai đoạn trồng và chăm sóc này sẽ gồm 2 loại là trồng trong môi trường đất 

và trong môi trường không dùng đất. Mỗi loại sẽ có những yêu cầu và quy trình khác 

nhau với những loại công nghệ phù hợp. Tuy nhiên, xét về quy trình và điều kiện phát 

triển của cây trồng, công đoạn sản xuất vẫn phải theo các bước trong một quy trình nhất 

định. 

 

 

Hình 2.5. Sơ đồ quy trình trồng và chăm sóc cây hoa màu CNC [52] 
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Dựa trên sự phát triển của từng loại sản phẩm, người nông dân xác định thời gian thu 

hoạch và các dụng cụ thu hoạch bằng tay hoặc bằng máy tự động. Thu hái dùng dao cắt 

hoặc dùng tay vặn nhẹ quả hoặc sản phẩm rau. Sản phẩm sau khi thu hái được phân loại 

dựa trên chủng loại và chất lượng của mỗi loại.  

 

Hình 2.6. Sơ đồ quy trình thu hoạch và bảo quản tiêu thụ cây trồng 
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mật độ

• Khoảng 
cách trồng

Chăm sóc

• Kiểm soát nước 
tưới

• Kiếm soát phân bón

• Kiểm soát nhiệt độ, 
độ ẩm, ánh sáng

• Kiếm soát sâu bệnh
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đối với cây có củ là 10-20% và rau quả là 10-30%.Việc ứng dụng khoa học công nghệ 

trong chuỗi sơ chế, chế biến, bảo quản, đóng gói sản phẩm nhằm đáp ứng các tiêu chuẩn 

cho xuất khẩu, qua đó giúp gia tăng giá trị cho hàng nông sản Việt Nam cũng như tránh 

tình trạng “được mùa mất giá”.  

 

Hình 2.7. Sơ đồ dây chuyền hoạt động trong công đoạn sơ chế và bảo quản sau 

thu hoạch 

- Quy trình tiêu thụ sản phẩm (đầu ra sản phẩm): 

Tiêu thụ sản phẩm là một trong những công đoạn quan trọng để đảm bảo đầu ra của 

sản phẩm nông sản tại nông thôn. Thị trường tiêu thụ là yếu tố quan trọng, quyết định 

sự tồn tại và phát triển của nông nghiệp ứng dụng CNC. Sản xuất NN CNC sẽ sản xuất 

ra một khối lượng nông sản lớn nên yêu cầu về thị trường tiêu thụ sản phẩm là vô cùng 

lớn. Ngày xưa người nông dân chỉ biết mang ra chợ bán vào những phiên chợ trong làng, 

tuy nhiên ngày nay, với sự phát triển của công nghệ và truyền thông, sản phẩm CNC 

của mỗi làng cũng đã được tiêu thụ bằng nhiều phương thức khác nhau. Các phương 

thức là quảng bá bán và giới thiệu sản phẩm tại hộ gia đình, tại các siêu thị đặt tại trung 

tâm điểm dân cư. CNC và trang thiết bị kỹ thuật ứng dụng cho hoạt động kinh tế nông 

nghiệp. Du lịch nông nghiệp cũng là một loại hình tổ chức cho đầu ra sản phẩm. Việc 

chuyển nền nông nghiệp từ sản xuất tự cấp, tự túc sang sản xuất hàng hóa đòi hỏi công 

tác lưu thông, tiêu thụ sản phẩm phải được phát triển. Tiêu thụ sản phẩm là một khâu 

quan trọng trong quá trình sản xuất và kinh doanh dịch vụ nông nghiệp. Tiêu thụ sản 

phẩm có tác động rất lớn đến khâu sản xuất và khâu tiêu dùng. Tiêu thụ sản phẩm nằm 

trong lĩnh vực lưu thông. Trong nền kinh tế hội nhập quốc tế, sản xuất nông nghiệp phải 

hướng tới sản xuất hàng hóa và tiêu dùng, cho nên khâu tiêu thụ sản phẩm là khâu vô 

cùng quan trọng. 

Sơ chế

Phân 
loại -
rửa 
sạch

Cân sản 
phẩm

Đóng 
gói

Dán 
nhãn 
mác 

Vận 
chuyển 

bảo 
quản
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2.2.4 Phân loại KGO thích ứng với hoạt động KTNN CNC  

Có nhiều yếu tố tác động đến sự biến đổi không gian và những chức năng khác nhau 

của nhà ở với sản xuất và kinh doanh nông nghiệp. Những yếu tố đó sẽ quyết định những 

chức năng tồn tại và loại hình của hoạt động kinh tế phù hợp với đặc điểm cư trú và 

không gian. Từ những chức năng đã được đề xuất tại mục trên, ngoài chức năng ở cố 

định do nhu cầu ở của hộ thì nhóm chức năng của hoạt động KTNN CNC sẽ quyết định 

loại hình nhà ở gắn với các không gian hoạt động kinh tế nông nghiệp nào. Các cơ sở 

phân loại không gian nhà ở với không gian hoạt động KTNN CNC trong khuôn viên:  

- Phân loại nhà ở  hoạt động KTNN theo diện tích khuôn viên (quy mô diện tích) 

( Diện tích này sẽ được tính tổng diện tích đất ở và đất vườn của hộ) 

+ Nhà ở với không gian hoạt động KTNN sản xuất trong khuôn viên lớn hơn 2000m2. 

+ Nhà ở với không gian hoạt động KTNN trong khuôn viên có diện tích vừa 500m2 

đến 1000m2. 

+ Nhà ở với không gian hoạt động KTNN trong khuôn viên nhỏ hơn 360 m2. 

- Phân loại theo hình thức hoạt động kinh tế nông nghiệp. 

+ Nhà ở truyền thống gắn với kinh tế vườn: Nhà ở gắn với kinh tế vườn là loại hình 

nhà ở phổ biến, với không gian vườn hộ nằm liền kề hoặc cùng thửa với khuôn viên ở. 

+ Nhà ở kết hợp hoạt động sản xuất và dịch vụ du lịch nông nghiệp CNC: Đây là loại 

hình nhà ở mới khi xuất hiện du lịch nông nghiệp, đặc biệt là NN CNC lấy sản xuất nông 

nghiệp là nền tảng cho sản phẩm du lịch. Với loại hình này không gian khuôn viên 

thường lớn và nhà ở dạng nhà truyền thống để phục vụ thăm quan của du khách. 

+ Nhà ở với dịch vụ nông nghiệp CNC: loại hình nhà ở này sẽ nằm tại trục đường 

chính gần với đường liên xã hoặc liên tỉnh và thuận tiện để thông thương. Loại hình 

không gian nhà ở với hoạt động dịch vụ nông nghiệp này phù hợp với nhà gần trục 

đường giao thông lớn, thuận tiện cho trung chuyển hàng hóa và giao lưu thương mại. 

Do ở mặt đường nên diện tích không lớn và thường theo chiều dài khu đất. Loại hình 

này thường cửa hàng ở phía trước và KGO đằng sau. Với loại hình này cũng có hộ sẽ 

bố trí không gian sản xuất nằm đằng sau của khu đất.  
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+ Nhà ở với hoạt động kinh tế trang trại sản xuất: là loại hình nhà ở gắn sản xuất với 

quy mô vừa là nơi sản xuất hoạt động kinh tế, vừa là nơi đảm bảo sinh hoạt cho hộ gia 

đình.  

- Phân loại theo quy trình hoạt động sản xuất  

+ Nhà ở với không gian hoạt động sản xuất theo quy trình khép kín. 

Nhà ở với trang trại sản xuất khép kín phù hợp với hộ gia đình có diện tích vườn lớn 

hay nhà ở với trang trại và đảm bảo diện tích trồng trọt theo một quy trình khép kín từ 

đầu vào tới thu hoạch và không gian giới thiệu đầu ra sản phẩm. 

+ Nhà ở với không gian hoạt động sản xuất trồng và chăm sóc cây trồng  

Nhà ở với hoạt động một phần trong quy trình sản xuất nông nghiệp CNC. Với loại 

hình nhà ở và không gian sản xuất này phù hợp với khuôn viên đất vừa và nhỏ. Kết hợp 

liên kết với các nhà liền kề để tạo thành nhóm nhà liên kết sản xuất với nhau. 

+ Nhà ở với hoạt động trong quy trình sau thu hoạch: Nhà ở với không gian hoạt 

động sơ chế, bảo quản và đóng gói nông sản. 

+ Nhà ở với dịch vụ thương mại đầu ra nông sản: là loại hình nhà ở nằm tại vị trí 

thuận lợi cho kinh doanh và giới thiệu đầu ra bằng nhiều hình thức khác nhau như siêu 

thị, dịch vụ du lịch nông nghiệp. 

Phân loại theo thể loại cây trồng trong khuôn viên 

+ Nhà ở gắn với sản xuất rau màu CNC 

+ Nhà ở gắn với sản xuất hoa và cây cảnh ứng dụng CNC 

+ Nhà ở gắn với sản xuất cây ăn quả ứng dụng CNC 

   Phân loại theo tình trạng xây dựng 

+ Nhà ở xây dựng mới: Với loại nhà xây dựng mới là nhà ở gắn với sản xuất hoặc 

dịch vụ nông nghiệp nằm trong điểm dân cư NNCNC hoặc nhà có nhu cầu xây mới hoàn 

toàn trong làng truyền thống. 

+ Nhà ở hiện hữu cần cải tạo: là nhà ở tại các làng truyền thống cần cải tạo để phù 

hợp với sản xuất hoặc hoạt động dịch vụ NNCNC. 
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2.3 Các điều kiện ảnh hưởng đến tổ chức KGO thích ứng với hoạt động 

KTNNCNC. 

2.3.1 Điều kiện tự nhiên 

2.3.1.1 Điều kiện địa hình  

Đồng bằng sông Hồng là một vùng đất rộng lớn nằm quanh khu vực hạ lưu sông 

Hồng thuộc miền Bắc Việt Nam. Vùng nghiên cứu bao gồm 6 tỉnh và thành phố, Vĩnh 

Phúc, Hà Nội, Bắc Ninh, Hà Nam, Hưng Yên, Hải Dương là những tỉnh nằm trong vùng 

và không giáp biển. Đặc trưng các tỉnh có địa hình tương đối bằng phẳng với hệ thống 

sông ngòi dày đặc là một lợi thế trong tổ chức xây dựng kết cấu hạ tầng phục vụ hoạt 

động KTNNCNC như: hệ thống giao thông, thủy lợi, hệ thống cho tiêu thụ nông sản. 

Đất đai màu mỡ, môi trường sinh thái đa dạng góp phần tăng năng suất cây trồng, tạo ra 

các sản phẩm nông sản đặc trưng của từng vùng miền và hạn chế những bất lợi rủi ro do 

thiên nhiên gây ra. Điều kiện địa hình thuận lợi thu hút các tập đoàn kinh tế phát triển, 

doanh nghiệp lớn đầu tư cho nông nghiệp của vùng với những tiến bộ khoa học kỹ thuật. 

 

Hình 2.8. Bản đồ giới hạn phạm vi nghiên cứu 
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2.3.1.2 . Điều kiện khí hậu và tác động của biến đổi khí hậu tới KGO và hoạt động 

KTNN CNC. 

Điều kiện khí hậu và thuỷ văn thuận lợi cho việc thâm canh tăng vụ trong sản xuất 

nông nghiệp. Thời tiết mùa đông rất phù hợp với một số cây trồng ưa lạnh. Tuy nhiên, 

vùng ĐBSH là một trong những nơi gặp nhiều thiên tai ở Việt nam. Về mùa đông, mùa 

màng bị ảnh hưởng bởi sương giá, mùa hè bị ảnh hưởng bởi lũ, lụt, bão và nắng nóng 

kéo dài. Mỗi năm thường có từ 5 – 6 cơn bão đổ bộ vào Bắc Bộ, năm đặc biệt có từ 9 – 

10 cơn. Chính các yếu tố khắc nghiệt về thời tiết này là một cơ hội cho NN CNC phát 

triển.  

Bên cạnh đó, vùng cũng là nơi chịu nhiều ảnh hưởng bởi biến đổi khí hậu, đặc biệt 

ảnh hưởng đến sản xuất nông nghiệp. Cụ thể là, với ngành trồng trọt, diện tích đất nông 

nghiệp bị xâm lấn nhiều.. Trong lĩnh vực thủy lợi, việc thiếu nước cung cấp để phục vụ 

sản xuất cho cây trồng vật nuôi do ảnh hưởng của biến đổi khí hậu, bên cạnh việc làm 

thiệt hại về mùa màng còn gây ra hậu quả hủy hoại công trình thủy lợi ở nông thôn. 

Chính những điều này, vấn đề sử dụng CNC trong sản xuất nông nghiệp là một vấn đề 

cấp bách và quan trọng. Cùng với đó, một số tổ chức khoa học trong và ngoài nước đã 

chuyển giao các giải pháp, mô hình sản xuất nông nghiệp bền vững, thích ứng với biến 

đổi khí hậu như: sản xuất nông nghiệp khép kín không rác thải, thâm canh lúa cải tiến, 

cải tiến kỹ thuật sử dụng phân bón, kỹ thuật trồng ngô xen đậu xanh thích ứng hạn. Nhờ 

việc ứng dụng CNC để sản xuất hàng hoá, một số sản phẩm nông nghiệp đã hình thành 

một số doanh nghiệp, khu nông nghiệp và vùng sản xuất nông nghiệp ứng dụng CNC. 

CNC đã giải quyết được vấn đề cấp bách trong việc ứng phó với biến đổi khí hậu. Cây 

trồng và hoa màu không còn bị ảnh hưởng bởi thời tiết mà mất mùa và rớt giá.   

Tóm lại, từ nghiên cứu khí hậu của Vùng, ngoài việc phù hợp với điều kiện phát triển 

NNCNC, khi tổ chức không gian ở và hoạt động KTNNCNC cần chú ý điều kiện về 

hướng gió mát, hướng nắng xiên khoai sao cho nhà ở không bị ảnh hưởng bởi bức xạ 

mặt trời trực tiếp. Đồng thời, việc xác định hướng cho nhà ở cũng ảnh hưởng trực tiếp 

tới quy hoạch tổng thế của mối quan hệ giữa không gian sản xuất và cư trú để những 

không gian nhà lưới sản xuất không làm khuất tầm nhìn của ngôi nhà ở. 
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2.3.1.3 Yếu tố môi trường và cảnh quan nông thôn. 

Những năm gần đây, các hoạt động nông nghiệp cùng với những hoạt động dịch vụ 

nông nghiệp và sinh hoạt đã xuất hiện tình trạng ô nhiễm môi trường có tính chất nghiêm 

trọng ở khu vực nông thôn nước ta. Trong sản xuất nông nghiệp, do lạm dụng các loại 

thuốc bảo vệ thực vật, các nguồn nước ở sông, hồ, kênh, mương bị ô nhiễm, ảnh hưởng 

lớn đến môi trường nước và sức khỏe người dân. Nhận thức của công dân và cộng đồng 

đang sống và làm việc tại các khu vực nông thôn về vấn đề môi trường còn chưa cao. 

Người dân nông thôn chưa có ý thức bảo vệ môi trường. Việc lạm dụng thuốc bảo vệ 

thực vật trong sản xuất; việc xả nước, rác thải; sử dụng nước không đảm bảo vệ sinh. 

Sản xuất còn đốt rơm rạ ngay trên đường đi làm ảnh hưởng đến các phương tiện lưu 

thông trên đường và con người sống xung quanh. 

 

Hình 2.9. Tình trạng đốt rơm rạ gây ô nhiễm môi trường đang diễn ra phổ biến 

tại khu vực nông thôn 

Bên cạnh đó, sự phát triển của ngành trồng trọt cũng kéo theo lượng chất thải hóa học 

lớn, gây ảnh hưởng đến môi trường sống tại nông thôn. Chính từ những yêu cầu của sự 

phát triển các công nghệ sử lý môi trường, không gian kiến trúc nông thôn cũng sẽ thay 

đổi, các không gian chức năng dành cho quá trình xử lý đó cần phải được cân nhắc trong 

tổ chức không gian nông thôn. 
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2.3.2 Điều kiện kinh tế nông thôn. 

2.3.2.1 Thu nhập và mức sống của dân cư nông thôn. 

 Mặc dù người dân nông thôn thu nhập đại đa số thấp hơn dân cư đô thị, nhưng 

mức sống bình quân hiện nay của họ đã cao hơn trước. Họ thu nhập kinh tế gia đình từ 

nhiều nghề như: làm trang trại gia đình; chăn nuôi kết hợp với làm ruộng; làm buôn bán 

dịch vụ nông nghiệp kết hợp với làm ruộng; làm nghề phụ kết hợp với làm ruộng; làm 

nghề thủ công; làm công nhân các khu công nghiệp hay họ mở các công ty kinh doanh 

buôn bán nông thổ sản.  

 - Nhìn chung, một bộ phận không nhiều dân cư nông thôn đã tự vươn lên làm giàu 

từ chính mảnh đất của họ, còn lại vẫn đa phần có thu nhập khiêm tốn vì không biết vận 

dụng kiến thức về phát triển nông nghiệp.  

2.3.2.2 Các mô hình tổ chức hoạt động kinh tế nông nghiệp CNC tác động đến tổ 

chức KGO nông thôn 

- Kinh tế hộ ( Kinh tế vườn hộ): Hộ nông dân là tổ chức kinh tế phổ biến nhất cho 

mọi nền nông nghiệp, chiếm đa số trong cư dân nông nghiệp. Hộ nông dân là hộ có 

phương tiện kiếm sống dựa trên ruộng đất, chủ yếu sử dụng lao động gia đình vào sản 

xuất. Hộ sản xuất NNCNC là những hộ ứng dụng CNC trong quá trình sản xuất nông 

nghiệp có chất lượng, năng suất, giá trị gia tăng cao nhằm tăng thu nhập, tạo công ăn 

việc làm và ổn định cuộc sống cho các hộ nông dân. Kinh tế vườn hộ phát triển kéo theo 

sự phát triển của KGO và điều kiện sống của người dân. Hiện nay quy mô diện tích canh 

tác của các nông hộ nhỏ nên sản xuất manh mún và hiệu quả kinh tế thấp [47]. Ngược 

lại, kết quả nghiên cứu của Singh (2007) chỉ ra rằng, các trang trại quy mô nhỏ có hiệu 

quả hơn các trang trại có quy mô lớn [93]. Do vậy kinh tế vườn hộ sẽ có tác động rất lớn 

đến điều kiện ăn ở và sinh hoạt của người dân do sự phát triển của nó. Kinh tế vườn ở 

nước ta là kinh tế lấy khu đất quanh nhà làm nền tảng để phát triển kinh tế hộ. Từ cơ sở 

sản xuất  

- Kinh tế trang trại: Trang trại là những nông trại được tổ chức hoạt động dựa vào 

tài sản góp vốn hoặc hợp tác của gia đình mà không phải điều hành bởi các nhà quản lý 

được thuê mướn. Kinh tế trang trại là một hình thức tổ chức sản xuất kinh doanh trong 
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nông nghiệp được hình thành và phát triển trên nền tảng của kinh tế nông hộ và về cơ 

bản mang bản chất nông hộ. Kinh tế trang trại quy mô gia đình hộ là loại hình thích hợp 

và phổ biến nhất. Chủ trang trại là chủ gia đình, là người vừa điều hành vừa tham gia 

sản xuất [38]. Nhìn chung, mức độ trang bị cơ giới và áp dụng khoa học công nghệ của 

các trang trại này cũng rất yếu kém. Khả năng liên kết với thị trường hạn chế, khả năng 

cạnh tranh kém. Ô nhiễm môi trường lớn, ảnh hưởng trực tiếp đến KGO của các hộ dân 

sống xung quanh. Rác thải và xử lý nước thải yếu kém. 

Bảng 2.6. Bảng thống kê số trang trại trồng trọt thay đổi theo các năm 

Đơn vị tính: Trang trại  

Địa 

phương 

Năm 2019 Năm 2020 Năm 2021 

Tổng số 

trang 

trại 

Trang trại 

trồng trọt 

Tổng số 

trang trại 

Trang trại 

trồng trọt 

Tổng số 

trang trại 

Trang 

trại trồng 

trọt 

Hà Nội 3227 131 1942 48 1927 38 

Bắc Ninh 154 1 91 5 104 19 

Hưng Yên 861 8 751 41 782 46 

Vĩnh Phúc 1136 10 726 12 665 7 

Hà Nam 739 3 619 9 438 9 

Hải Dương 832  625 24 695 50 

 

- Doanh nghiệp CNC 

Doanh nghiệp NNCNC là doanh nghiệp ứng dụng CNC trong sản xuất sản phẩm 

nông nghiệp có chất lượng, năng suất, giá trị gia tăng cao. Có hoạt động nghiên cứu, thử 

nghiệm ứng dụng CNC để sản xuất sản phẩm nông nghiệp. Tạo ra sản phẩm nông nghiệp 

có chất lượng, năng suất, giá trị và hiệu quả cao. Áp dụng các biện pháp thân thiện môi 

trường, tiết kiệm năng lượng trong sản xuất và quản lý chất lượng sản phẩm nông nghiệp 

đạt tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật của Việt Nam; trường hợp chưa có tiêu chuẩn, quy 

chuẩn kỹ thuật của Việt Nam thì áp dụng tiêu chuẩn của tổ chức quốc tế chuyên ngành. 

Được xem xét hỗ trợ kinh phí nghiên cứu, thử nghiệm, đào tạo, chuyển giao công nghệ 

từ kinh phí của Chương trình quốc gia phát triển CNC. 
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Bảng 2.7. Doanh nghiệp nông nghiệp công nghệ cao ở vùng Đồng bằng sông Hồng 

đăng ký thành lập giai đoạn 2013 – 2019 [31], [67] 

Đơn vị tính: Doanh nghiệp NNCNC 

Địa 

phương 

Năm 

2013 

Năm 

2014 

Năm 

2015 

Năm 

2016 

Năm 

2017 

Năm 

2018 

Năm 

2019 

ĐBSH 26 33 53 73 100 125 147 

Bắc Ninh 03 03 03 04 04 05 05 

Hà Nội 16 22 38 48 59 71 88 

Hưng Yên 0 01 02 03 09 10 13 

Vĩnh Phúc 02 02 02 02 04 07 07 

Hà Nam 0 0 0 05 06 08 08 

Hải Dương 0 0 0 01 02 02 02 

 

- Hợp tác xã kiểu mới 

Hợp tác xã NNCNC là một tổ chức của kinh tế hợp tác của những người sản xuất NN 

CNC. Là tổ chức kinh tế tự chủ, do nông dân và những người lao động có nhu cầu, lợi 

ích chung, tự nguyện cùng góp vốn, góp sức lập ra theo quy định của pháp luật đề phát 

huy sức mạnh của tập thể và của từng xã viên nhằm giúp nhau thực hiện có hiệu quả các 

hoạt động dịch vụ hỗ trợ cho kinh tế hộ gia đình của xã viên và kinh doanh trong lĩnh 

vực sản xuất, chế biến, tiêu thụ sản phẩm nông, lâm nghiệp, nuôi trồng thuỷ sản và kinh 

doanh các ngành nghề khác ở nông thôn, phục vụ cho sản xuất nông nghiệp. Theo bà 

Thái Hương. Hợp tác xã NNCNC có thể là các tổ chức kinh tế hợp tác của nông dân, ít 

nhất trên 3 lĩnh vực: thứ nhất là cung cấp các yếu tố đầu vào của sản xuất như phân bón, 

thuốc trừ sâu… hợp tác trong khâu làm đất, thủy lợi, thứ hai trong lĩnh vực giải quyết 

đầu ra của sản xuất nông nghiệp bao gồm hoạt động thu mua, chế biến, đóng gói và tiêu 

thụ nông sản ở thị trường trong nước và thứ ba là trong lĩnh vực trực tiếp tổ chức sản 

xuất tập trung trong trồng trọt, chăn nuôi và thủy sản. 

- Liên kết các thành phần kinh tế nông nghiệp CNC. 

Mô hình liên kết các hộ với các doanh nghiệp nói riêng và mô hình liên kết 4 nhà 

đang tạo được thành công bước đầu của các mô hình tổ chức sản xuất mới trong nông 

nghiệp và mở ra tương lai cho sự phát triển của nền nông nghiệp cả nước.  
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Hình 2.10. Sơ đồ quan hệ các thành phần kinh tế trong liên kết sản xuất CNC 

Mô hình này sẽ là một bước ngoặt thay đổi lớn cho không gian nông thôn với đặc 

điểm: tập trung ruộng đất, giảm tình trạng manh mún của không gian canh tác, không 

gian nông thôn cần hiện đại hóa và hạ tầng kỹ thuật giao thông sẽ bê tông hóa để phù 

hợp với tiến trình cơ giới hóa, tự động hóa cho sản xuất quy mô lớn và liên kết. Bên 

cạnh đó, dưới sự liên kết của các doanh nghiệp, các hộ nông dân có thể tự chủ sản xuất 

trên mảnh đất của mình, mà không sợ bị thu hồi hay mất đất canh tác. 

Thực tế cho thấy, với mô hình này, nông dân tham gia sản xuất hàng hóa cho doanh 

nghiệp, được doanh nghiệp đầu tư vốn đầu vào, đảm bảo đầu ra. Doanh nghiệp có lượng 

hàng hóa lớn, chất lượng cao, đáp ứng yêu cầu cho xuất khẩu. Ngoài ra, thực tiễn còn 

xuất hiện các mô hình liên kết mới theo chiều ngang, liên kết giữa những người sản xuất, 

các đơn vị kinh doanh với nhau… Đây là những mô hình tổ chức sản xuất được xem là 

xu thế tất yếu, là tương lai của nền nông nghiệp, đáp ứng yêu cầu thực tiễn sản xuất từ 

sự liên kết trong kinh tế, doanh nghiệp với nông dân và cộng đồng dân cư nông nghiệp 

với nhau, tính liên kết trong tổ chức không gian sao cho bố trí quy hoạch sản xuất, kinh 

doanh một cách hợp lý nhất tạo tiền đề cho mối quan hệ kinh tế đó được phát triển một 

cách toàn diện nhất. Thời kỳ cạnh tranh kinh tế thị trường cần phải có sản phẩm khối 

lượng lớn, chất lượng cao, đạt tiêu chuẩn quốc tế; giao hàng đúng lúc, giá thành cạnh 

tranh. Nông dân cá thể không thể làm được điều này. Nông dân phải tổ chức được "hành 
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động tập thể" theo quy trình sản xuất chung theo từng cánh đồng lớn. Quy trình sản xuất, 

thu hoạch, bảo quản và thương mại của nông dân được thiết lập trên cơ sở yêu cầu của 

doanh nghiệp, thị trường về khối lượng cung ứng, chất lượng hàng hóa… Đây chính là 

các yếu tố để nông dân xây dựng hành động tập thể. 

2.3.2.3 Thương mại và dịch vụ NNCNC với sự phát triển KGO nông thôn 

Dịch vụ nông nghiệp CNC đóng vai trò quan trọng trong việc sản xuất hàng hóa của 

dân cư nông thôn, đặc biệt là trong thời kỳ hội nhập. Phát triển công nghiệp, hiện đại 

hóa nông nghiệp, nông thôn sẽ kéo theo sự phát triển mạnh dịch vụ nông thôn: bao gồm 

các loại dịch vụ cung ứng vật tư kỹ thuật, công nghệ, giống, phân bón, phòng trừ sâu 

bệnh đến công nghệ bảo quản sau thu hoạch, hệ thống kho hàng, bốc xếp, chuyên chở. 

Chính điều này đã tạo cho nông thôn thu hút nhân lực nhàn rỗi trong làng xã vào các 

mặt hoạt động kinh tế, xã hội, khai thác tốt hơn để phân công lại lao động, chuyển dịch 

cơ cấu kinh tế nông thôn theo hướng phát triển, tiến bộ về mọi mặt [58]. Từ đó tạo nên 

sự phát triển của nhu cầu ở gắn liền với các hoạt động phục vụ cho dịch vụ nông nghiệp. 

Những hoạt động dịch vụ hỗ trợ sản xuất nông nghiệp từ khâu sản xuất đến khâu tiêu 

thụ sản phẩm nông nghiệp tạo thành hệ thống các hoạt động dịch vụ sản xuất. Không 

gian để chứa các hoạt động này gồm các công trình cửa hàng dịch vụ, trạm cung cấp vật 

tư nông nghiệp, kho, kho lạnh, xưởng chế biến sản phẩm nông nghiệp, trung tâm hỗ trợ 

thương mại, giới thiệu sản phẩm, chợ nông sản. Mạng lưới dịch vụ nông nghiệp CNC 

tốt sẽ góp phần thúc đẩy sản xuất nông nghiệp phát triển nhanh theo hướng tập trung, 

với quy mô lớn và hiệu quả kinh tế cao, mang lại niềm vui cho nhà nông [42] 

Do vậy, phát triển nhu cầu dịch vụ NN CNC là một ngành đang được quan tâm và 

các doanh nghiệp cũng tích cực mở rộng đại lý phân phối trên các địa bàn cả nước để 

góp phần tích cực trong việc thúc đẩy sản xuất chăn nuôi, trồng trọt của người dân có 

những bước tiến nhanh chóng. Tuy nhiên một thực trạng hiện nay, điểm khó khăn trong 

phát triển dịch vụ nông nghiệp là địa hình quá phức tạp và khó khăn, sản xuất nông 

nghiệp còn manh mún và nhỏ lẻ, chưa tập trung. Chính vì vậy, dịch vụ nông nghiệp như 

thuốc thú y, giống cây trồng, hay dịch vụ phân bón… vẫn đa phần dừng lại ở các khu 

vực trung tâm như thành phố, thị trấn, thị tứ và trung tâm cụm xã. Dịch vụ nông nghiệp 

chưa vươn tới được các khu vực vùng sâu, vùng xa lại là một trong những nguyên nhân 
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làm chậm quá trình chuyển dịch cơ cấu cây trồng, phát triển chăn nuôi tập trung, an toàn 

tại các địa phương này.  

Bên cạnh đó, tỷ lệ tổn thất sau thu hoạch do nhiều nguyên nhân nhưng một trong 

những nguyên nhân chính là sản phẩm nông nghiệp sau thu hoạch rất dễ bị hư hỏng do 

điều kiện thời tiết nóng ẩm nhưng chúng ta lại thiếu các kho lưu trữ, các xưởng chế 

biến... hay nói rộng hơn trong khâu thu gom sản phẩm nông nghiệp đang thiếu các công 

trình dịch vụ phục vụ cho việc thu gom, chế biến sản phẩn nông nghiệp.  

Hoạt động dịch vụ nông nghiệp chủ yếu do các hợp tác xã dịch vụ chịu trách nhiệm 

nhưng hoạt động dịch vụ còn nhỏ lẻ, manh mún, mới chú trọng đến dịch vụ đầu vào... 

chưa hình thành hệ thống dịch vụ sản xuất nông nghiệp. 

Chính những thực trạng đó, ta thấy rằng nhu cầu hình thành và phát triển các không 

gian chức năng dịch vụ nông nghiệp cho cả đầu ra và đầu vào trong không gian nông 

thôn là vô cùng cần thiết khi phát triển hoạt động KTNN CNC. 

2.3.3 Điều kiện xã hội nông thôn vùng ĐBSH. 

2.3.3.1 Dân cư và trình độ dân trí: 

Đồng bằng sông Hồng là vùng dân cư đông đúc nhất cả nước. Mật độ dân số trung 

bình là 994 người/km2 [29]. Mặc dù tỉ lệ gia tăng tự nhiên của dân số trong vùng giảm 

mạnh nhưng mật độ dân số vẫn cao, gấp hơn 3 lần so với mật độ trung bình của cả nước, 

gấp 2 lần so với Đồng bằng sông Cửu Long, gấp 8 lần so với miền núi và trung du Bắc 

Bộ và gấp gần 10 lần so với Tây Nguyên. Đây là một thuận lợi vì vùng có nguồn lao 

động dồi dào với truyền thống kinh nghiệm sản xuất phong phú, chất lượng lao động 

dẫn đầu cả nước. Thế nhưng, dân số đông cũng đem đến những khó khăn nhất định, gây 

sức ép nặng nề lên sự phát triển kinh tế - xã hội của vùng. 
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Bảng 2.8. Bảng phân bố diện tích, dân số và mật độ dân cư vùng ĐBSH  

TT Tỉnh, 

thành phố 

Dân số trung bình 

(nghìn người) 

Diện tích 

(km2) 

Mất độ 

(người/km2) 

1 Hà Nội 8.330,8 3.359,8 2.480 

2 Bắc Ninh 1.462,9 822,7 1.778 

3 Hưng Yên 1.284,6 930,2 1.381 

4 Hải Dương 1.936,8 1.668,3 1.161 

5 Vĩnh Phúc 1.191,8 1.236,0 964 

6 Hà Nam 875,2 861,9 1.015 

(Niên giám thống kê 2021 - tổng cục thống kê)  

Những nơi dân cư đông nhất của vùng là Hà Nội (2.480 người/km2, Hưng Yên (1.381 

người/km2), Bắc Ninh (1.778 người/km2)[29]. Ở các nơi khác, chủ yếu thuộc khu vực 

rìa phía Bắc và Đông Bắc của châu thổ, dân cư thưa hơn. Sự phân bố dân cư quá đông 

ở Đồng bằng sông Hồng liên quan tới nhiều nhân tố như nền nông nghiệp thâm canh 

cao với nghề trồng lúa nước là chủ yếu đòi hỏi phải có nhiều lao động. Trong vùng còn 

có nhiều trung tâm công nghiệp quan trọng và một mạng lưới các đô thị khá dày đặc. 

Ngoài ra, Đồng bằng sông Hồng đã được khai thác từ lâu đời và có các điều kiện tự 

nhiên khá thuận lợi cho hoạt động sản xuất và cư trú của con người. 

Ở Đồng bằng sông Hồng, dân số gia tăng vẫn còn nhanh. Vì vậy, tốc độ tăng dân số 

chưa phù hợp với nhịp độ phát triển kinh tế - xã hội. Điều này gây khó khăn cho việc 

phát triển kinh tế - xã hội của đồng bằng. Đất canh tác ít, dân đông nên phải đẩy mạnh 

thâm canh. Song nếu thâm canh không đi đôi với việc hoàn lại đầy đủ các chất dinh 

dưỡng sẽ làm cho đất đai ở một số nơi bị giảm độ phì nhiêu. Dân số đông và sự gia tăng 

dân số đã để lại những dấu ấn đậm nét về kinh tế - xã hội. Mặc dù mức gia tăng dân số 

đã giảm nhiều, nhưng sản xuất nhìn chung chưa đáp ứng được nhu cầu tích luỹ và cải 

thiện đời sống nhân dân. Hàng loạt vấn đề xã hội như việc làm, nhà ở, y tế, văn hoá, 

giáo dục vẫn còn gây bức xúc. 
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Bảng 2.9. Bảng quy hoạch sử dụng đất các tỉnh vùng nghiên cứu 

TT 
Tỉnh, thành 

phố 

Tổng diện 

tích 

(nghìn 

ha) 

Sử dụng đất nông nghiệp 
Sử dụng đất phi 

nông nghiệp 

Đất sản 

xuất 

nông 

nghiệp 

Đất lâm 

nghiệp 

Nuôi 

trồng 

thủy sản 

Đất 

chuyên 

dùng 

Đất ở 

1 Hà Nội 336,0 156,0 20,3 23,3 67,9 39,8 

2 Bắc Ninh 82,3 41,0 0,6 4,9 19,2 10,8 

3 Hưng Yên 93,0 51,3  5,3 18,8 10,0 

4 Hải Dương 166,8 83,7 9,0 12,3 32,7 17,3 

5 Vĩnh Phúc 123,6 54,2 31,6 6,6 18,8 8,4 

6 Hà Nam 86,2 40,6 5,0 5,6 21,0 6,6 

 

Bên cạnh vấn đề đông dân số, tình hình dân trí của vùng cũng có cải thiện đáng kể. 

Tỷ lệ lao động có trình độ cao đẳng, đại học trở lên có xu hướng ngày càng tăng so với 

lao động có trình độ trung cấp; lao động chưa qua đào tạo có xu hướng giảm mạnh. Đội 

ngũ cán bộ khoa học phục vụ nông nghiệp cũng có sự gia tăng đáng kể: Năm 2018, số 

cán bộ khoa học có trình độ tiến sĩ tăng 05 người, cán bộ có trình độ thạc sĩ tăng 273 

người, cán bộ có trình độ đại học tăng 732 người, cán bộ có trình độ cao đẳng tăng 481 

người so với năm 2013 [64] đây chính là nguồn nhân lực có năng lực, trình độ và chất 

lượng cao trong nông nghiệp của Vùng mà các chủ thể sản xuất, kinh doanh NNCNC 

có thể thu hút, sử dụng phù hợp với nhu cầu, yêu cầu đặt ra và là điều kiện để phát triển 

NN CNC. 
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Bảng 2.10. Số người trong độ tuổi có khả năng lao động khu vực nông thôn phân 

theo trình độ chuyên môn kỹ thuật ở vùng Đồng bằng sông Hồng giai đoạn 2013 – 

2018 [30]. 

 Đơn vị: Người, % 

   

2.3.3.2 Vấn đề phong tục tập quán sản xuất nông nghiệp của dân cư nông thôn. 

Vùng ĐBSH, có dân cư đông đúc, có lịch sử phát triển lâu đời gắn với công cuộc xây 

dựng và bảo vệ đất nước, sản xuất lúa nước là nghề truyền thống, Vùng còn là nơi sản 

sinh ra các nền văn hoá Việt, dân cư có trình độ văn hoá cao; nông dân có kinh nghiệm 

trong sản xuất nông nghiệp, cần cù, sáng tạo trong lao động… là nền tảng quan trọng 

cho phát triển NNCNC ở vùng ĐBSH. Mặt khác, khi người nông dân vẫn còn tồn tại 

những tư tưởng nhỏ hẹp, sản xuất theo kinh nghiệm, ngại thay đổi, tự do vô kỷ luật... sẽ 

tác động tiêu cực trực tiếp đến quá trình tích tụ, tập trung ruộng đất, khó khăn trong sản 

xuất theo chuỗi giá trị và thực thi các cơ chế, chính sách, pháp luật của Phong tục tập 

quán của làng xã vùng ĐBSH là phong tục tập quán của người Việt, nó được hình thành, 

phát triển và tồn tại trên cơ sở các điều kiện kinh tế, chính trị văn hóa, xã hội của từng 

làng. Mỗi làng có phong tục tập quán, tín ngưỡng, quy ước riêng qua đó có thể phân biệt 

được làng này với làng khác [58]. Tư duy sản xuất manh mún và tự cung tự cấp là những 

Hạng mục 2013 2018 2013 2018 
So với 

2013 

ĐBSH 7.018.370 6.696.743 100 100 - 

Chưa qua đào tạo 5.281.686 3.194.006 75,26 47.69 -27,57 

Đã qua đào tạo nhưng không có 

bằng, chứng chỉ 
508.916 1.940.930 7,25 28.98 21,73 

Đã qua đào tạo có chứng chỉ và 

sơ cấp nghề 
335.033 492.546 4,77 7.36 2,59 

Trung cấp, trung cấp nghề 454.931 356.704 6,48 5.33 -1,15 

Cao đẳng, cao đẳng nghề 222.983 360.326 3,18 5.38 2,20 

Đại học trở lên 214.821 350.062 3,06 5.23 2,17 

Trình độ khác - 2.169 - 0.03 - 
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khó khăn và thách thức cho phát triển NN CNC cũng như hình thành không gian hoạt 

động KTNN CNC liên kết sản xuất. 

2.3.3.3 Biến đổi xã hội nông thôn dưới tác động của quá trình đô thị hóa và tích tụ 

ruộng đất cho hoạt động kinh tế nông nghiệp CNC. 

Tác động của quá trình đô thị hóa đã tạo cơ hội phát triển các hoạt động kinh tế dịch 

vụ, các làng nghề, các hoạt động tiểu thủ công nghiệp, du lịch văn hóa, sinh thái ở nông 

thôn. Các tác nhân của quá trình đô thị hóa như sự gia tăng của các khu công nghiệp, 

các khu chế xuất thương mại đã làm giảm đất canh tác nông nghiệp. 

Do sự gia tăng nhịp độ đô thị hóa, người lao động từ nông thôn ra các đô thị để tìm 

kiếm việc làm diễn ra khá phổ biến, nhất là vào những thời điểm nông nhàn. Những 

người lao động này chỉ sống tạm bợ trong đô thị. Người từ nông thôn vào đô thị làm 

việc để có thu nhập gửi về hỗ trợ cho gia đình ở nông thôn. Đây là hiện tượng di dân 

“con lắc” trong lao động. Song, nó chỉ giải quyết được những công việc có yêu cầu lao 

động giản đơn. Để nâng cao tính hiệu quả trong lao động theo yêu cầu công nghiệp hóa 

thì đội ngũ lao động này cần phải được đào tạo. 

Nhiều nước đang phát triển ở khu vực châu Á – Thái Bình Dương đã chọn xu hướng 

này. Ngoài việc quan tâm phát triển cân đối các đô thị lớn, vừa và nhỏ, nhiều yếu tố tạo 

thị được nghiên cứu đặt tại những điểm dân cư nông thôn có điều kiện phát triển thuận 

lợi. Cách làm này tạo điều kiện cho việc đô thị hóa tại chỗ đối với một số điểm dân cư 

nông thôn. Điều đó đã phát huy được những lợi thế về đất đai, về nguồn sức lao động 

dồi dào ở khu vực nông thôn phục vụ một cách có hiệu quả cho phát triển kinh tế - xã 

hội. Mặt khác, nó cũng là một yếu tố quan trọng thúc đẩy sự phát triển đối với mạng 

lưới các điểm dân cư nông thôn, góp phần hạn chế sự khác biệt giữa đô thị và nông thôn. 

2.3.4 Điều kiện về kỹ thuật và CNC phục vụ cho hoạt động KTNN. 

2.3.4.1 Xu hướng phát triển công nghiệp 4.0 

Cách mạng công nghiệp 4.0 đang làm biến chuyển mọi mặt trong đời sống xã hội. 

Nông nghiệp không phải là ngoại lệ. Trí tuệ nhân tạo (AI), Robot, Internet vạn vật (IoT), 

Xe không người lái, In ba chiều và Công nghệ nano. CMCN 4.0 sẽ bao gồm một loạt 

các công nghệ mới sử dụng Dữ liệu lớn để kết hợp thế giới vật lý, sinh học và kỹ thuật 
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số lại với nhau theo các cách tác động tới tất cả các lĩnh vực của cuộc sốngRất nhiều 

tiến bộ khoa học kỹ thuật được áp dụng đã làm cho nông nghiệp đang ngày càng trở nên 

thông minh hơn, bền vững hơn. Khái niệm Nông nghiệp 4.0 chính là tập trung chủ yếu 

vào sản xuất thông minh dựa trên các thành tựu đột phá trong công nghệ thông tin, công 

nghệ sinh học, công nghệ nano… 

Khác với nông nghiệp công nghệ cao tập trung thay đổi phương thức sản xuất từ 

truyền thống sang hiện đại, nông nghiệp 4.0 làm thay đổi phương thức quản lý nông 

nghiệp. Theo đó, nông nghiệp 4.0 sẽ mở đường cho những hoạt động sản xuất chính 

xác, chặt chẽ mà không cần sự quản lý trực tiếp của con người; như công nghệ điện toán 

đám mây cùng internet kết nối vạn vật, canh tác thông minh cùng với sự ra đời của các 

thiết bị thông minh,... sẽ thay đổi nhiều trong bức tranh sản xuất nông nghiệp trên thế 

giới, từ đó thay đổi diện mạo không gian kiến trúc nông thôn. 

Sự ra đời của một hệ thống đặt hàng nông sản theo yêu cầu bao gồm kiểm soát khối 

lượng lô hàng thông qua dữ liệu lớn và kiểu chế độ ăn của người tiêu dùng, cho thấy 

cách mạng công nghiệp 4.0 có thể tạo ra những đột phá trong lĩnh vực phân phối nông 

nghiệp.  

Canh tác thẳng đứng chính là câu trả lời cho việc cung cấp sản xuất chất lượng cao 

một cách bền vững. Canh tác thẳng đứng là quy trình trồng các cây lương thực trong các 

lớp khay xếp chồng lên nhau theo chiều thẳng đứng, sản xuất lương thực ở các môi 

trường đầy thách thức nơi không có các loại đất thích hợp. Kết hợp với với nông nghiệp 

đô thị, quy trình này sử dụng những phương thức địa canh, thủy canh, hoặc khí canh. 

Quy trình này sử dụng nước, phân bón và chất dinh dưỡng ít hơn đến 95%, và đặc biệt 

là không có thuốc trừ sâu, trong khi lại làm tăng năng suất. Công nghệ này rất phù hợp 

với diện tích khuôn viên dành cho sản xuất nhỏ vì nó có thể phát triển lên theo chiều cao 

nhà. 
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Hình 2.11. Minh họa nông nghiệp tương lai trong thời đại công nghệ 4.0 

 

Hình 2.12. Minh họa vườn hộ sản xuất ứng dụng nông nghiệp 4.0 

Nông nghiệp tương lai sẽ hình thành nên một không gian sản xuất khác biệt, tất cả 

máy móc thiết bị sẽ thay thế con người.  

2.3.4.2 Các tiêu chí xác định CNC và kỹ thuật áp dụng  

Đứng trước xu thế sự phát triển “Cuộc cách mạng công nghiệp lần thứ 4”, các nước 

trên thế giới đang ưu tiên phát triển nông nghiệp ứng dụng CNC, coi đây là giải pháp 

góp phần phát triển nền kinh tế quốc gia, đảm bảo an ninh lương thực và thích ứng với 

biến đổi khí hậu: Israel, Nhật Bản, Ấn Độ. Ở Việt Nam, chính phủ, các tỉnh, thành phố 

đã và đang có những kế hoạch hành động phát triển một nền nông nghiệp CNC  
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Hiện nay, chưa có tiêu chí về nền nông nghiệp công nghệ cao hoặc tiêu chí để xác 

định công nghệ cao (công nghệ đạt tính hiện đại ở mức độ nào) ứng dụng trong nông 

nghiệp. Nông nghiệp ứng dụng công nghệ cao phải có nguồn gốc xuất xứ rõ ràng như: 

Công nghệ thông tin; Công nghệ vệ tinh, viễn thám và hệ thống thông tin địa lý phục vụ 

quản lý, điều 41 hành; Công nghệ lai tạo giống kết hợp công nghệ sinh học phân tử để 

tạo ra các giống cây trồng, giống vật nuôi, giống thủy sản mới có đặc tính ưu việt; Công 

nghệ canh tác không dùng đất; Công nghệ vật liệu mới; tạo ra sản phẩm đáp ứng tiêu 

chuẩn quốc gia hoặc tiêu chuẩn quốc tế về chất lượng và môi trường. Vùng nông nghiệp 

ứng dụng công nghệ cao phải đáp ứng 5 tiêu chí: (1) công nghệ ứng dụng là các công 

nghệ tiên tiến, công nghệ sinh học trong chọn tạo, nhân giống và phòng trừ dịch bệnh 

cho cây trồng, vật nuôi; công nghệ thâm canh, siêu thâm canh, chế biến sâu nâng cao 

giá trị gia tăng; công nghệ tự động hóa, bán tự động; công nghệ thông tin, viễn thám, 

thân thiện môi trường...; (2) tổ chức sản xuất và tiêu thụ sản phẩm liên kết theo chuỗi 

giá trị; có tổ chức đầu mối của vùng là doanh nghiệp, hợp tác xã, liên hiệp hợp tác xã 

hoạt động trong vùng ký hợp đồng thực hiện liên kết theo chuỗi giá trị trong sản xuất 

nông nghiệp của vùng; (3) sản phẩm sản xuất trong vùng là sản phẩm hàng hóa có lợi 

thế của vùng, tập trung vào các nhóm sản phẩm sau: giống cây trồng, vật nuôi, giống 

thủy sản có năng suất, chất lượng cao và khả năng chống chịu vượt trội; sản phẩm nông 

lâm thủy sản có giá trị gia tăng và hiệu quả kinh tế cao; chất lượng sản phẩm đạt tiêu 

chuẩn quốc tế, khu vực hoặc quốc gia (VietGAP); (4) vùng nông nghiệp ứng dụng công 

nghệ cao là vùng chuyên canh, diện tích liền vùng, liền thửa trong địa giới hành chính 

một tỉnh, có điều kiện tự nhiên thích hợp, có cơ sở hạ tầng kỹ thuật tương đối hoàn chỉnh 

về giao thông, thuỷ lợi, điện, thuận lợi cho sản xuất hàng hóa, phù hợp với quy hoạch 

tổng thể phát triển sản xuất nông nghiệp của ngành và địa phương; (5) đối tượng sản 

xuất và quy mô của vùng. Vì vậy, để đánh giá nền nông nghiệp ứng dụng công nghệ cao 

của một tỉnh được đưa ra như: về khía cạnh kỹ thuật, các tiêu chí đưa ra là có trình độ 

công nghệ 42 tiên tiến để tạo ra sản phẩm có năng suất tăng ít nhất 30% và chất lượng 

vượt trội so với công nghệ đang sử dụng; về khía cạnh kinh tế, các tiêu chí đưa ra là sản 

phẩm do ứng dụng công nghệ cao có hiệu quả kinh tế cao hơn ít nhất 30% so với công 

nghệ đang sử dụng ngoài ra còn có các tiêu chí xã hội, môi trường khác đi kèm. 
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2.3.4.3 Yêu cầu cho phát triển hoạt động kinh tế nông nghiệp CNC  

 

Hình 2.13. Sơ đồ các yếu tố trong yêu cầu phát triển nông nghiệp CNC 

Theo văn kiện Đại hội Đảng VIII đưa ra khái niệm “công nghiệp hóa hiện đại hóa là 

quá trình chuyển đổi căn bản và toàn diện hoạt động sản xuất, kinh doanh, dịch vụ và 

quản lý kinh tế xã hội từ sử dụng lao động thủ công là chính chuyển sang sử dụng một 

cách phổ biến sức lao động với khoa học công nghệ và phương pháp tiên tiến hiện đại 

dựa trên sự phát triển của công nghiệp và tiến bộ khoa học công nghệ tạo ra năng suất 

lao động xã hội cao”  

Trong nghị quyết Trung ương V của đại hội lần thứ IX đã nêu rõ: công nghiệp hóa 

hiện đại hóa nông nghiệp là quá trình chuyển dịch cơ cấu kinh tế nông nghiệp theo 

hướng sản xuất hàng hóa lớn, gắn với công nghiệp chế biến và thị trường: thực hiện cơ 

khí hóa, điện khí hóa, thủy lợi hóa, ứng dụng các thành tựu khoa học, công nghệ, trước 

hết là công nghệ sinh học, đưa thiết bị kỹ thuật và công nghệ hiện đại vào các khâu sản 

xuất nông nghiệp nhằm nâng cao năng suất, chất lượng hiệu quả, sức cạnh tranh của sản 

phẩm hàng hóa trên thị trường. Chính những yếu tố trên, với điều kiện sản xuất cũ sử 

dụng lao động thủ công là chính không thể đáp ứng được với yêu cầu của công nghiệp 

hóa hiện đại hóa nông nghiệp vì vậy ta cần đưa ra những điều kiện tiên quyết để hoạt 

động kinh tế nông nghiệp được thực hiện ở nông thôn như sau: 

- Yêu cầu tích tụ ruộng đất. 

Dồn điền đổi thửa là quá trình giảm sự manh mún, nhỏ hẹp của đất đai canh tác, tạo 

điều kiện để quy hoạch thủy lợi, giao thông phục vụ sản xuất, đặc biệt là dễ dàng quản 

Dồn điền đổi 
thửa

Sản xuất tập 
trung, 

chuyên môn 
hóa

Nông nghiệp 
phát triển 
bền vững

Liên kết 
chuỗi giá trị 
và liên kết 
trong sản 

xuất

Khoa học 
công nghệ 
và trang 

thiết bị sản 
xuất

Đàotạo 
nguồn nhân 

lực
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lý đất đai thực tế của địa phương. Thực tế, sự manh mún ruộng đất ở vùng Đồng bằng 

sông Hồng là một hiện tượng mang tính lịch sử và đặc trưng sinh thái. Tình trạng manh 

mún dựa trên cả hai góc độ manh mún về ô thửa và bình quân quy mô ruộng đất hay hộ 

gia đình nông dân. Một trong những yếu tố quan trọng để thúc đẩy nông nghiệp công 

nghiệp hóa chính là công cuộc “Dồn điền đổi thửa”. Thực hiện tốt công cuộc dồn điền 

đổi thửa sẽ là bước mở đường lớn cho các hoạt động kinh tế nông nghiệp công nghiệp 

hóa được thực hiện một cách dễ dàng. Từ đó, cơ giới hóa trong sản xuất sẽ dễ dàng trong 

mọi hoạt động và tổ chức.  

- Yêu cầu vùng sản xuất tập trung, chuyên môn hóa 

Việc hình thành các vùng sản xuất nông nghiệp tập trung không những giúp người 

dân có sự liên kết hỗ trợ nhau trong sản xuất mà còn góp phần tăng thu nhập cho người 

lao động. Cùng với đó là khai thác tốt quỹ đất bỏ hoang, không sử dụng cho sản xuất để 

tạo nên nguồn sản phẩm hàng hóa lớn. Vùng sản xuất tập trung và chuyên canh sẽ tạo 

tạo điều kiện cho máy móc sản xuất nông nghiệp hoạt động có hệ thống và dễ dàng hơn. 

Chuyên môn hóa sản xuất là quá trình tập trung lực lượng sản xuất của một đơn vị để 

sản xuất một hay một số sản phẩm hàng hóa phù hợp với điều kiện của đơn vị đó cũng 

như nhu cầu của thị trường.  

- Yêu cầu về nông nghiệp phát triển bền vững 

Trong những năm qua, ngành nông nghiệp đã dần dần phát triển theo hướng hàng 

hóa, góp phần nâng cao đời sống cho nhân dân. Tuy nhiên, việc lạm dụng các loại phân 

bón, thuốc bảo vệ thực vật và các chất kích thích sinh trưởng để tăng năng suất, sản 

lượng cây trồng; việc sử lý các chất thải trong chăn nuôi và nước thải trong nuôi trồng 

thủy sản chưa triệt để đã và đang làm gia tăng mức độ ô nhiễm môi trường, ảnh hưởng 

xấu tới sức khỏe cộng đồng cũng như sự phát triển bền vững của ngành. Để bảo vệ môi 

trường bền vững, không bị ảnh hưởng do sự lạm dụng thuốc hóa học trong sản xuất nông 

nghiệp, cần tiến hành đồng bộ các biện pháp trong tất cả các khâu của quy trình sản xuất. 

Đối với ngành trồng trọt, nhân rộng các mô hình sản xuất nông nghiệp CNC, ứng dụng 

công nghệ sạch vào sản xuất. Để giảm bớt ô nhiễm môi trường trong chăn nuôi, cần thực 

hiện công tác quy hoạch tổng thể cho cả vùng nuôi, đưa các trang trại ra khỏi các khu 

vực dân cư. Tất cả những việc trên sẽ góp phần đẩy nhanh công nghiệp hóa hiện đại hóa 
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trong hoạt động kinh tế nông nghiệp một cách hiệu quả nhất. Nó sẽ là quá trình song 

song với các hoạt động sản xuất trong nông nghiệp để tạo nên một môi trường sản xuất 

bền vững. 

- Yêu cầu về liên kết chuỗi giá trị và liên kết trong sản xuất 

Chuỗi giá trị có ý nghĩa vô cùng to lớn trong sản xuất nông nghiệp, nhất là đất nước 

ta đang hội nhập sâu rộng với quốc tế, sản phẩm nông nghiệp chủ yếu là xuất khẩu. 

Chuỗi giá trị theo nghĩa rộng là một phức hợp những hoạt động do nhiều người tham 

gia khác nhau thực hiện (người sản xuất sơ cấp, người chế biến, thương nhân, người 

cung cấp dịch vụ v.v…) để biến nguyên liệu thô thành thành phẩm được bán lẻ. Có thể 

nhận thấy rằng, với một hộ nông dân hay một công ty nhỏ lẻ không thể tự mình đứng 

vững trong thời đại hội nhập và phát triển này, họ cần phải liên kết với nhau để tạo thành 

một chuỗi hợp nhất từ khâu chuẩn bị sản xuất cho tới khâu xuất khẩu hoặc đưa sản phẩm 

ra thị trường tiêu thụ. Làm được điều đó mới mong đẩy nhanh công nghiệp hóa hiện đại 

hóa nông nghiệp; máy móc hiện đại và các trang thiết bị hiện đại cần có sự liên kết với 

các thành phần tham gia sản xuất thì mới có khả năng sử dụng và phát triển. Liên kết 

trong sản xuất cũng là một yếu tố quan trọng trong quá trình phát triển kinh tế xã hội, 

đặc biệt là tiến trình công nghiệp hóa hiện đại hóa nông nghiệp. Sự liên kết sản xuất này 

sẽ tạo nên một vùng nông nghiệp sản xuất hàng hóa lớn, tạo sự liên kết của những hộ 

sản xuất đơn lẻ, hỗ trợ nhau cùng phát triển. Những mối liên kết đó là nhu cầu hợp tác 

với nhau trong cộng đồng để giải quyết những vấn đề mà phạm vi từng hộ, quy mô nhỏ 

lẻ không giải quyết được.  

- Yêu cầu về khoa học công nghệ và trang thiết bị sản xuất cho nông nghiệp nông 

thôn. 

Khoa học công nghệ là yếu tố quan trọng để quyết định sự phát triển của ngành nông 

nghiệp đặc biệt là nông nghiệp theo hướng công nghiệp hóa hiện đại hóa, góp phần tạo 

sự đột phá trong chuyển đổi cơ cấu cây trồng vật nuôi nâng cao năng lực cạnh tranh với 

quốc tế [59]. Nó quyết định lợi thế cạnh tranh và tốc độ phát triển của kinh tế. Có rất 

nhiều loại công nghệ được áp dụng trong hoạt động sản xuất và chăn nuôi như công 

nghệ sinh học trong tạo giống cây trồng, công nghệ vật liệu mới. Công nghệ cơ giới 

trong nông nghiệp có thể sử dụng đa dạng với quy mô sản xuất và là một trong những 
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ứng dụng cơ giới hóa nông nghiệp cho năng xuất cao [59]. Bên cạnh đó, việc ứng dụng 

khoa học công nghệ cũng như tăng cường hơn mối quan hệ giữa nông dân - nhà khoa 

học - doanh nghiệp sẽ góp phần tháo dỡ những hạn chế trong việc thực hiện công cuộc 

công nghiệp hóa hiện đại hóa nông nghiệp hiện nay. 

- Nguồn nhân lực  

Thực hiện quá trình công nghiệp hóa hiện đại hóa nông nghiệp nông thôn là sự tất 

yếu của quá trình phát triển nước ta. Trong đó yêu cầu phát triển nguồn nhân lực phục 

vụ quá trình này là hết sức quan trọng và có ý nghĩa quyết định. Song thực trạng nguồn 

nhân lực hiện nay còn rất nhiều bất cập, nhất là nguồn nhân lực phục vụ CNH HĐH một 

lĩnh vực đang phải đối mặt với sự cạnh tranh gay gắt của các nước trong khu vực và trên 

thế giới đòi hỏi nguồn nhân lực phải có chất lượng mới đáp ứng được yêu cầu phát triển. 

Phát triển NNCNC sẽ tạo điều kiện để gắn kết chặt chẽ và hiệu quả hơn vai trò của “Bốn 

nhà”. Theo đó, trong khu vực nông nghiệp, nông thôn, các doanh nghiệp nông nghiệp 

ứng dụng công nghệ cao sẽ xuất hiện và được nhân rộng. 

Vùng Đồng bằng Sông Hồng, mặc dù có lợi thế lớn là lực lượng lao động dồi dào, 

song theo quy luật khi áp dụng tiến bộ khoa học kỹ thuật vào sản xuất nông nghiệp thì 

số lượng lao động nông nghiệp sẽ ngày càng giảm, thực vậy chỉ cần số ít lao động với 

máy móc tiên tiến có thể thay thế rất nhiều lực lượng lao động dư thừa. Bên cạnh đó, 

trong quá trình công nghiệp hóa nông nghiệp nông thôn muốn tăng năng suất lao động 

nông nghiệp thì cùng với việc ứng dụng các thành tựu KHCN đòi hỏi nguồn nhân lực 

phải có trình độ cao. Tuy nhiên tỷ lệ lao động nông thôn được đào tạo tay nghề từ trung 

cấp trở lên vùng ĐBSH mới đạt 12,7%, lao động nông thôn chưa qua đào tạo chiếm 

82,51%. Đây là một vấn đề đáng lo ngại và bức thiết trong quá trình công nghiệp hóa 

hiện đại hóa và là điều kiện tiên quyết cần giải quyết để đáp ứng hoạt động kinh tế nông 

nghiệp ở nông thôn vùng ĐBSH. 

2.3.5 Các yêu cầu trong tổ chức KGO thích ứng với hoạt động KTNN CNC. 

a. Yêu cầu kỹ thuật và công nghệ 

Sản xuất trồng trọt là một hoạt động quan trọng trong hệ thống nông nghiệp. Sự tăng 

trưởng của cây trồng phụ thuộc rất nhiều vào yếu tố môi trường sản xuất và kỹ thuật 

quản lý và chăm sóc của con người [53].  
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- Yêu cầu nước tưới và nước thải: Nước tưới là một yếu tố quan trọng trong sản xuất 

nông nghiệp, đặc biệt là nước tưới cần có chất lượng tốt do vậy cần phải có hệ thống 

bơm lọc nước tự động và bể chứa nước. Không sử dụng nước tưới chưa qua sử lý. 

- Yêu cầu hệ thống sử lý nước thải và giá thể: Cần có không gian sử lý nước đầu ra.  

b. Yêu cầu về không gian chức năng cho hoạt động kinh tế CNC 

- Yêu cầu không gian chức năng cho hoạt động kinh tế trong khuôn viên: Không 

gian sản xuất hẹp, hạn chế, trồng theo chiều thẳng đứng hoặc ngang tùy thuộc vào quy 

mô hoạt động. Nhược điểm nhỏ nên cần liên kết để đảm bảo cho yêu cầu công nghệ. 

Nông nghiệp CNC sản xuất trong nhà màng, lưới đảm bảo điều kiện về môi trường, độ 

ẩm, nhiệt độ cho môi trường sinh trưởng cây trồng theo từng loại cây cũng như thời gian 

sinh trưởng của chúng. Tích hợp hệ thống điều khiển tự động quạt, đèn sưởi, hệ thống 

tưới tiêu, phun sương, tiết kiệm chi phí và nhân công vận hành. Chính vì vậy để tổ chức 

không gian sản xuất hợp lý trong môi trường khuôn viên ở hoặc trang trại nhỏ hẹp cần 

nghiên cứu các yêu cầu của CNC nhằm xây dựng được những chức năng cho hoạt động 

kinh tế trong khuôn viên. 

- Yêu cầu không gian chức năng cho các nhóm liên kết sản xuất 

Từ quy trình đầu vào đến sản xuất và đầu ra của sản phẩm nông nghiệp: 

+ Khu dịch vụ thương mại các sản phẩm nông nghiệp CNC. 

+ Khu đào tạo huấn luyện kỹ năng CNC cho nông dân. 

+ Các công trình hạ tầng kỹ thuật. 

+ Khu xử lý nước và rác thải nông nghiệp. 

+ Hệ thống giao thông và bãi đỗ xe. 

a. Yêu cầu trong tổ chức nhóm nhà ở. 

Yêu cầu tổ chức đảm bảo cho điều kiện tự nhiên, khí hậu và thông gió và không ảnh 

hưởng đến các các nhà lân cận. Các nhà ở cần đặt hướng có lợi về hướng gió và nắng 

và các không gian sản xuất không làm chắn hướng gió vào nhà. Các nhà nên bố trí so 

le, hạn chế sự che chắn bởi nhà trước nhà sau và khu vực trồng với nhau.  

Yêu cầu tạo môi trường tiếp cận và giao lưu cho các không gian khuôn viên nhà với 

nhau nên tạo một không gian giao tiếp như sân hoặc không gian cảnh quan cây xanh 

trung tâm của mỗi nhóm nhà. Tổ chức nhóm ở mới sẽ lựa chọn theo vị trí thuận lợi cho 
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hoạt động kinh tế nông nghiệp CNC. Liên kết các nhà trồng 1 loại để cung cấp phù hợp 

và mỗi nhóm nhà có 1 cái trạm trung tâm. Trung tâm gồm cửa hàng và giới thiệu sản 

phẩm. 

Không gian cảnh quan trong nhóm nhà: khi không gian vườn ao chuồng của mỗi hộ 

đã bị thu hẹp và thay vào đó là những máy móc thiết bị và những khu nhà kính, lưới bao 

kín thì hệ thống không gian xanh cho mỗi nhóm nhà là vô cùng quan trọng. Không gian 

xanh liên kết với những sân chơi trung tâm cho trẻ con trong nhóm ở. Mục đích tạo sự 

liên kết các láng giếng và giao lưu học hỏi các hộ với nhau. Hệ thống kỹ thuật cho các 

nhóm nhà với hoạt động KTNN trong cư trú: Hệ thống điện, nước, sử lý nước tưới, nước 

thải và giao thông trong nhóm nhà, hệ thống năng lượng điện mặt trời 

c. Yêu cầu về kích thước không gian 

Căn cứ vào tính chất, kích thước trang thiết bị nông nghiệp để xác định diện tích cần 

cho mỗi không gian chức năng. 

Chiều cao tối thiểu của nhà kính, nhà lưới là 5m và chiều dài là 7m [21] 

+ Yêu cầu chức năng phụ trợ: 

Yêu cầu các chức năng đáp ứng nhu cầu sử dụng hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật; 

bảo đảm sự kết nối, thống nhất công trình hạ tầng kỹ thuật khu vực đảm bảo yêu cầu 

đầu ra, đầu vào trong kỹ thuật: như nguồn nước, kỹ thuật điện, internet,… Hệ thống 

trang thiết bị cho điều tiết ánh sáng, nhiệt độ, độ ẩm của đất và không khí. 

+ Yêu cầu các chức năng dịch vụ cho sản xuất: Các không gian dịch vụ cho đầu vào 

nguyên liệu (phân bón, vật thư cùng các các yếu tố kỹ thuật khác) và đầu ra sản phẩm: 

Cửa hàng, siêu thị nông nghiệp, giới thiệu sản phẩm nông sản tại chỗ. 

+ Yêu cầu về hướng tiếp cận giao thông cơ giới: Yếu tố tiếp cận giao thông là cần 

thiết, theo điều kiện phòng hỏa và giao thông cần chỗ quay đầu nên mỗi nhóm nhà với 

hệ thống giao thông hình xương cá sẽ là lấy điểm thắt nút để làm tuyến quay đầu xe. 

Tránh các điểm mù của xe khi đi vào khu vực. Cung cấp đủ không gian để vận chuyển 

sản phẩm nông sản một cách thuận tiện nhất. Giao thông đủ đảm bảo xe đỗ cửa để vận 

chuyển hàng hóa. Yếu tố phòng hỏa là một vấn đề mà nhiều nhà ở nông thôn không 

được coi trọng, tuy nhiên cuộc sống ngày càng phát triển thì yếu tố gây cháy là cần đề 

cập đến.  
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+ Yêu cầu về khoảng cách, mối quan hệ giữa các công trình ở với sản xuất và phụ 

trợ: Hiệu quả làm việc sẽ tăng lên nếu thời gian di chuyển nhỏ nhất. Mối quan hệ giữa 

các đơn vị chức năng trong không gian cần được nghiên cứu một cách kỹ lưỡng.  

+ Yêu cầu trong chọn vị trí xây dựng: 

Nhà ở là nơi không những đảm bảo yếu tố trú ngụ của con người mà còn là nơi đảm 

bảo yếu tố thoải mái và hạnh phúc với các sinh hoạt nghỉ ngơi và hoạt động sản xuất. 

Đặc biệt với nhà ở nông thôn, không gian sản xuất và sinh hoạt có mối quan hệ về không 

gian mật thiết với nhau. Chính vì vậy việc lựa chọn vị trí xây dựng không gian sản xuất 

để không làm ảnh hưởng đến yếu tố sinh khí hậu của ngôi nhà là vô cùng quan trọng. 

Yêu cầu về hướng nắng gió để không ảnh hưởng đến KGO. Do nhà kính trồng rau CNC 

sẽ có chiều cao tối thiểu là 5m Nhà ở phải tận dùng được hướng nắng ánh sáng. Các 

công trình nhà lưới không được chắn gió đông nam và hướng thổi mát vào KGO. Tránh 

bức xạ mặt trời có thể làm ảnh hưởng trực tiếp tới môi trường bên trong nhà. Nên đặt 

nhà lưới sản xuất chính theo hướng Đông – Tây. 

+ Yêu cầu điều kiện nước tưới và cấp thoát nước [21]. Trước khi tổ chức cần đánh 

giá vị trí cung cấp nước tưới và nước sinh hoạt cho không gian nhà ở một cách hơp lý 

và đảm bảo nguồn nước. Việc cung cấp đường ống cho nước tưới đảm bảo càng ngắn 

càng tốt do vậy nó liên kết với hệ thống tưới chung của toàn khu vực.  

Bảng 2.11. Bảng so sánh không gian chức năng trong hoạt động KTNN theo 

phương thức truyền thống và ứng dụng CNC  

Quy trình 

sản xuất 

Phương thức sản 

xuất truyền thống 
Không gian 

Phương thức hoạt 

động áp dụng 

CNC 

Yêu cầu mới 

về không gian 

Chuẩn bị  

Làm đất, Giống Không có  Kho dự giữ giá 

thể, phối trộn 

giá thể hoặc 

những thành 

loại hình trồng 

kiểu nước, 

đất…) 

Chuẩn bị 

cây giống 

Ươm tại sân nhà Sân vườn 

hoặc sân 

nhà 

Có hệ thống vườn 

ươm 

Khu sản xuất 

giống 

Quản lý 

cây chăm 

Tự chăm sóc theo 

kinh nghiệm và 

truyền miệng 

Không có Không gian máy 

móc, quản lý hệ 

thống trồng qua hệ 

Khu kỹ thuật và 

chăm sóc cây 

theo quy trình 
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2.4 Dự báo những xu hướng phát triển trong KGO và hoạt động kinh tế nông 

nghiệp CNC 

2.4.1 Xu hướng phát triển các không gian chức năng trong điểm DCNT thích 

ứng với hoạt động KTNN CNC  

Nông thôn ngày này đang ở trong quá trình vận động và biến đổi mạnh mẽ dưới tác 

động của sự phát triển công nghiệp hóa hiện đại hóa cùng với sự hội nhập kinh tế quốc 

tế. Nông nghiệp áp dụng CNC sẽ là một nhân tố tác động sâu sắc đến không gian nông 

Quy trình 

sản xuất 

Phương thức sản 

xuất truyền thống 
Không gian 

Phương thức hoạt 

động áp dụng 

CNC 

Yêu cầu mới 

về không gian 

sóc cây 

trồng 

thống kỹ thuật máy 

móc 

Tưới tiêu 

- Tưới bằng nước 

ao nhà hoặc mương 

tưới  

- Kỹ thuật tưới 

bằng thủ công bởi 

gáo, vầu  

Lấy nước từ 

ao trong 

khuôn viên 

nhà hoặc 

nước kênh 

tưới tiêu 

ngoài cánh 

đồng 

Hệ thống tưới nhỏ 

giọt, tưới phun, tự 

động 

- Khu sử lý 

nước  

- Khu bồn 

chứa nước đã 

qua sử lý 

Bón phân 

Bón phân bằng thủ 

công và sức người  

Pha chế tại 

ruộng, nơi 

sản xuất 

Kết hợp trong hệ 

thống tưới tiêu 

- Cần KG pha 

chế phân bón 

Chăm sóc 

phòng trừ 

dịch hại  

Phun thuốc Không có Hệ thống lưới quản 

lý sâu bệnh và  

- Cần KG nhà 

trồng (kính, 

lưới…) 

Thu hoạch 

Hái và thu gom về 

sân phơi cả hộ hoặc 

phơi tại đường làng 

Tại sân nhà 

hoặc đường 

làng 

Hệ thống thu hoạch 

tự động hoặc bằng 

sức người 

Không gian 

hoạt động cho 

máy và các thiết 

bị liên quan đến 

thu hoạch  

Sơ chế - 

Đóng gói 

Không có Không có Tự đông cơ giới 

hóa 

 

Bảo quản 

- Kho nằm cùng 

trong gian nhà ở  

Không có Hệ thống bảo quản 

CNC 

KG để kho máy 

móc và thiết bị 

bảo quản 

Tiêu thụ 

sản phẩm 

- Tự cung tự cấp 

- Tự bán tại các chợ 

phiên, hoặc đổ cho 

thương lái 

Chợ, chợ 

phiên 

Truy xuất nguồn 

gốc, Tiếp thị, 

marketing. Buôn 

bán online qua các 

kênh thương mại 

điện tử. 

Giới thiệu sản 

phẩm. Siêu thị 

xuất khẩu. Dịch 

vụ du lịch nông 

nghiệp kết hợp 

bán sản phẩm 
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thôn bởi những hoạt động sản xuất và trang thiết bị hiện đại của trong quá trình hoạt 

động kinh tế nông nghiệp đặc trưng. Do đó, để đáp ứng các yêu cầu trong sản xuất và 

dịch vụ, các không gian chức năng được hình thành trong điểm DCNT. 

Sự hình thành điểm dân cư NN CNC: 

Xu hướng sản xuất tập trung và phát triển theo vùng NNCNC sẽ là một điều kiện tất 

yếu cho sự phát triển và hình thành nên các điểm dân cư tập trung sản xuất NN CNC. 

Thật vậy, kinh tế nông nghiệp nông thôn thay đổi tạo sự biến đổi lớn trong mọi nhu cầu 

và lợi ích của người dân nông thôn. Như Phạm Hùng Cường đã viết: “mô hình kinh tế 

quyết định mô hình cư trú”, sự biến đổi của cơ cấu kinh tế và phương thức sản xuất đã, 

đang và sẽ tác động mạnh đến mô hình tổ chức không gian cư trú. Sự biến đổi của kinh 

tế nông thôn, tất yếu sẽ tạo nên mô hình cư trú mới. Có 2 xu hướng phát triển kinh tế 

mới theo hướng công nghiệp hóa hiện đại hóa ở nông thôn: Phát triển kinh tế dịch vụ, 

tiểu thủ công nghiệp và xu hướng phát triển kinh tế nông nghiệp CNC tập trung và quy 

mô lớn.  

Hoạt động kinh tế nông nghiệp phát triển kéo theo sự ra đời của nhiều chức năng dịch 

vụ “đầu vào” và “đầu ra” phục vụ sản xuất nông nghiệp CNC, chính vì vậy các không 

gian chức năng trong điểm dân cư nông thôn cũng phát triển theo. 

Hình thành cụm, chuỗi điểm dân cư nông nghiệp CNC liên kết sản xuất. Hiện nay, 

các hộ gia đình sản xuất quy mô nhỏ vẫn là chủ lực ở nông thôn. Tuy nhiên, để phát 

triển kinh tế nông nghiệp công nghiệp hóa các hộ đã liên kết hợp tác với nhau để áp 

dụng cơ giới hóa, cải tiến công nghệ và thay đổi kỹ năng trình độ quản lý sản xuất. Dựa 

vào đặc trưng hình thái tổ chức của làng xã được chia thành nhiều thôn, mỗi thôn lại 

chia ra thành nhiều xóm và từ các xóm sẽ phân nhánh ra thành các cụm nhà truyền thống 

[50]. Đặc biệt là đặc trưng của các ngôi làng đó là hình thành bởi các anh em dòng dõi 

cùng huyết thống. Chính điều đó sẽ tạo thuận lợi cho việc hình thành các nhóm sản xuất 

nông nghiệp liên kết bởi các anh em họ hàng.  

Phát triển điểm dân cư nông nghiệp hiện đại, giúp người dân liên kết với nhau. Các 

cụm hộ gia đình liên kết với các doanh nghiệp nhằm hỗ trợ đầu vào cũng như bao tiêu 

sản phẩm trong sản xuất. Đối với những vùng có điều kiện giao thông thuận lợi đi qua 

như gần dải sông ngòi, đường quốc lộ, điểm dân cư nông nghiệp sẽ trải dài theo tuyến 
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và theo trục chính của làng xã tạo điều kiện thuận lợi cho thông thương và vận chuyển 

đầu vào, đầu ra của sản phẩm. 

Điểm dân cư nông nghiệp CNC tập trung với quy mô liên kết: 

Đối với những làng thuần nông có vị trí thuận lợi nằm trong vùng kinh tế và có điều 

kiện tự nhiên cho phát triển nông nghiệp, cùng với chính sách hỗ trợ của chính phủ về 

vốn và điều kiện sản xuất. Dân cư ở những làng này sẽ có cơ hội để liên kết với nhau để 

hình thành nên làng kiểu làng nông nghiệp đô thị, tức là cả làng sản xuất với quy mô lớn 

phát triển giống cây trồng, vật nuôi theo thế mạnh của mình. Sản xuất nông nghiệp quy 

mô lớn giúp tạo ra khối lượng sản phẩm lớn và đồng đều giúp cho việc chế biến phân 

loại hàng nông sản thuận lợi hơn. Sản xuất nông nghiệp quy mô lớn sẽ kết hợp và chuyên 

môn hóa ngay trong từng khâu của quá trình làm đất: chăm sóc, thu hoạch, vận chuyển, 

bảo quản, phân loại, sơ chế, chế biến sâu…và khâu cuối cùng là tiếp thị và tiêu thụ sản 

phẩm. Bên cạnh đó, việc hình thành các tụ điểm dân cư sản xuất nông nghiệp hiện đại 

với quy mô lớn này sẽ chung hệ thống xử lý chất thải và tận dụng chất thải nông nghiệp 

sẽ có chi phí thấp và hiệu quả.  

Sự hình thành cụm phục vụ thương mại dịch vụ nông nghiệp: 

Nhu cầu về dịch vụ cho các hoạt động kinh tế nông nghiệp sẽ phát triển theo sự đi lên 

của kinh tế xã hội. Cụm dịch vụ nông nghiệp này sẽ hình thành ở các điểm đầu và điểm 

cuối của cụm làng để đáp ứng nhu cầu về bán kính phục vụ cho các hoạt động kinh tế 

nông nghiệp. 

Hình thành các nhóm nhà ở liên kết trong sản xuất: Nhóm nhà ở được hình thành do 

tâm lý tập quán sống theo cộng đồng hỗ trợ nhau trong sản xuất và anh em họ hàng cùng 

làng. Sản xuất quy mô nhỏ là đặc trưng của vùng nông thôn với nhà ở gắn liền sản xuất. 

Để áp dụng được công nghệ cao trong quy trình sản xuất thì việc liên kết là yêu cầu tất 

yếu. Do vậy, ngoài yêu cầu về liên kết trong sản xuất thì liên kết trong không gian liền 

kề của các hộ là một xu hướng phát triển. Các hộ sẽ quy thành nhóm ở liên kết trong sản 

xuất. Mỗi nhóm ở sẽ cùng hệ thống đầu vào và đầu ra kỹ thuật cùng chung hệ thống 

phương tiện sản xuất cũng như hệ thống kỹ thuật trong quá trình sản xuất. Cụm ở cùng 

sản xuất hoặc cùng kinh doanh dịch vụ nông nghiệp với một hệ thống trang thiết bị kỹ 

thuật để bổ trợ cho nhau. 
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2.4.2 Xu hướng phát triển không gian nhà ở thích ứng với hoạt động kinh tế NN 

CNC. 

Sự phát triển của hoạt động kinh tế nông nghiệp sẽ tác động rất lớn đến nhu cầu chức 

năng của KGO cũng như sự biến đổi KGO gắn với không gian hoạt động KTNN CNC.  

Loại hình ở nhà của nông dân công nhân nông nghiệp hiện đại: Cùng với sự phát 

triển của hoạt động kinh tế theo hướng công nghiệp hóa hiện đại hóa, nhiều doanh nghiệp 

sẽ đầu tư vào vùng nông nghiệp, hay các cánh đồng mẫu lớn với máy móc và trang thiết 

bị hiện đại được phát triển thì người nông dân lúc này sẽ như những công nhân nông 

nghiệp thực thụ. Mặt khác, việc cơ giới hóa cũng được tăng cường nên tầng lớp công 

nhân nông nghiệp ở nông thôn xuất hiện nhiều. Lúc đó thì KGO của gia đình họ sẽ khác. 

Điều kiện ở của hoạt động nông nghiệp theo phương thức cũ sẽ không còn nữa thay vào 

đó là những không gian mới để đáp ứng các yêu cầu cho các phương thức sản xuất cũng 

như máy móc và trang thiết bị mới hoạt động. KGO trong nhà của hộ này sẽ không cần 

những chức năng cho sản xuất nữa mà thay vào đó là những nhu cầu sống khác và đơn 

thuần chỉ là ở và sinh hoạt. 

Loại hình ở tập thể cho người tham gia sản xuất nông nghiệp tại làng nhưng không 

phải dân làng: Loại hình ở xây dựng nhằm mục đích giải quyết vấn đề chỗ ở cho người 

lao động nông nghiệp ở tại làng đó mà không phải dân làng. KGO trong đó vẫn đảm bảo 

các yêu cầu chức năng về ở, sinh hoạt và có thêm chức năng văn phòng làm việc cho 

công nhân. 

- Sự hình thành KGO trong các không gian hoạt động KTNN CNC. 

- Do nhu cầu ở cho những nông dân làm việc trực tiếp tại nông trại mà không phải 

dân cư của làng xã. Sự phát triển trang trại lớn cần người giám sát và trông coi sống tại 

nơi sản xuất 

- Nhà ở thứ hai của người quản lý trang trại tại trang trại ở không ảnh hưởng đến sự 

phát triển của trang trại đáp ứng nhu cầu chức năng cho một ngôi nhà cho người làm 

việc toàn thời gian khả năng điều kiện sản xuất sẽ bị đe dọa khi không có người trực tiếp 

tại trang trại. 

- Điều kiện kinh tế và cơ sở vật chất của trang trại CNC phát triển cần nhu cầu ở và 

quản lý sản xuất và các hoạt động liên quan. 
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Loại hình ở với dịch vụ phục vụ cho du lịch nông nghiệp CNC: Khu vực nông thôn là 

một nơi để phát triển các dịch vụ du lịch trải nghiệm, đặc biệt khi phát triển hoạt động 

kinh tế nông nghiệp hiện đại. Người dân sống ở đô thị muốn được trải nghiệm những 

không gian trồng trọt, muốn biết những sản phẩm mình tiêu thụ được sản xuất cùng với 

máy móc và những trang thiết bị được hoạt động như thế nào. Chính vì điều đó mà nhu 

cầu về ở cho việc trải nghiệm cuộc sống nông nghiệp là vô cùng cấp thiết. 

Loại hình ở kết hợp kinh doanh dịch vụ NN CNC: loại nhà này thường nằm ở các trục 

giao thông chính thuận tiện. Chức năng chủ yếu của loại hình nhà ở này là ở và kinh 

doanh dịch vụ nông nghiệp. Dịch vụ nông nghiệp là dịch vụ để đáp ứng các nhu cầu cần 

thiết trong quá trình sản xuất do đó nó cần phải được bố trí tại điểm đầu hoặc cuối trong 

điểm dân cư. NO làm dịch vụ, thương mại có cấu trúc không gian như nhà mặt phố trong 

đô thị, bố trí ven các trục đường làng tạo nên nhà “phố làng” hoặc được bố trí tại “trung 

tâm thị tứ”, tại “đô thị làng, xã” hay “đô thị tiểu vùng”, “đô thị nông nghiệp”… 

2.5 Một số bài học kinh nghiệm trong và ngoài nước có điều kiện tương tự. 

2.5.1 Bài học về tổ chức không gian điểm dân cư nông nghiệp  

Bài học 1: Tăng cường liên kết các không gian dựa trên sự liên kết các thành phần 

kinh tế.: Quy hoạch khu ở gắn kết với trang trại là một đặc trưng phổ biến ở Isarel. 

Khoảng 800 khu điểm dân cư nông nghiệp được thành lập trong gần một thế kỷ qua bởi 

sự tác động của công nghiệp hóa. Và số lượng còn có thể tăng tiếp trong những năm tới. 

Hiện tại Isarel có khoảng 270 Kibbutz, mỗi Kibbutz có khoảng 300 xã viên. Mỗi điểm 

dân cư đó là một vòng khép kín với đầy đủ các chức năng từ sản xuất đến các dịch vụ 

đầu vào và đầu ra trong sản xuất cho tới dịch vụ du lịch nông nghiệp [89]. 

Bài học 2: Bài học kinh nghiệm từ phong trào “Mỗi làng một sản phẩm” của Nhật 

Bản. Phong trào đã đạt những thành công lớn trong quá trình phát triển nông thôn, thu 

hẹp khoảng cách giữa nông thôn và thành thị. Tư tưởng chủ đạo của phong trào “Mỗi 

làng một sản phẩm” là: Nhà nước định hướng kiến tạo và hỗ trợ chủ yếu hướng vào hỗ 

trợ đổi mới công nghệ, đào tạo lao động, xây dựng phân cấp sản phẩm và quảng bá sản 

phẩm. Người dân nông thôn, bao gồm hộ và nhóm hộ, tự quyết chọn sản phẩm lợi thế, 

đầu tư công nghệ, đào tạo tay nghề, tổ chức sản xuất và quản lý từ khâu nguyên liệu đến 
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tiêu thụ (bao gồm cả liên kết với nhà khoa học, doanh nghiệp…) để tạo ra sản phẩm chất 

lượng cao, hướng tới không chỉ đáp ứng yêu cầu tiêu thụ trong nước mà còn xuất khẩu. 

Phong trào này đã gắn kết được các hoạt động sản xuất nông nghiệp với chế biến 

nông sản, tạo ra nhiều công ăn việc làm, tạo giá trị gia tăng trong các sản phẩm, tăng 

khả năng cạnh tranh, từ đó giúp tăng thu nhập cho người dân nông thôn. Từ phong trào 

này Việt Nam đã đưa ra đề án “Chương trình quốc gia mỗi xã một sản phẩm” và đã được 

Chính phủ phê duyệt ở Nhật Bản, mỗi làng sản xuất còn có chỗ bán hàng tự động. 

Bài học 3: Bài học về tổ chức nhóm ở và liên kết với các dịch vụ nông nghiệp trong 

trong cư trú 

Isarel là một nước đi đầu trong liên kết sản xuất cũng như mô hình hợp tác xã. Điểm 

dân cư nông nghiệp là các hộ liền kề nhau  

 

Sơ đồ mô hình A của Moshav, 

bao gồm 100 trang trại gia đình với 

các trang trại 7.500 m2:  

- Hệ thống giao thông tiếp cận 1 

hướng trực tiếp từ phía nhà ở rồi mới 

qua khu vực sản xuất. Mỗi nhóm ở 

gồm 10 hộ có hệ thống trung tâm 

chung của khu vực 

 

Sơ đồ mô hình B của Moshav, bao 

gồm 100 trang trại gia đình với các 

trang trại 7.500 m2:  

Hệ thống giao thông tách biệt tuy 

nhiên hướng tiếp cận cho nhà ở là làn 

đường riêng không dành cho cơ giới 



106 

 

 

 

 

Một moshav mới được xây dựng 

dọc theo mẫu mô hình B. Khu dân cư 

bao gồm 140 lô 600m2 mỗi lô. Khu 

vực cho các khu nhà nông bao gồm 

70 lô cho nhà kính và 70 lô cho nhà 

chăn nuôi. Hai hộ sẽ có một lối giao 

thông cơ giới tiếp cận và có điểm xe 

quay đầu. Tại trung tâm của cụm ở 

cũng có không gian trung tâm dịch vụ 

cung cấp các nhu cầu của người dân 

 

Hình 2.14. Sơ đồ mối quan hệ không gian ở và sản xuất trong cư trú 

Bài học 4: Liên kết các nhóm hộ có hoạt đông kinh tế ngoài cư trú 

 

Sơ đồ bố cục của mô hình D 

ở Moshav (tách biệt trang trại 

khởi cư trú). Khu dân cư bao 

gồm 100 lô 1.500 m 2 mỗi lô. 

Các lô có không gian hoạt động 

KTNNCNC riêng ngoài cư trú, 

6.000 m2, được tổ chức trong 

khu vực riêng biệt. Khu trung 

tâm nằm tại khu ở và sinh hoạt. 

Hướng giao thông tiếp cận cơ 

giới cho cả khu ở và khu sản 

xuất 
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Một moshav mới được xây 

dựng dọc với mô hình E, cho 

105 trang trại, mỗi trang trại có 

diện tích 6.750 m 2. Bố cục tổ 

chức dựa trên hệ thống giao 

thông tách biệt 

 

Hình 2.15. Sơ đồ tổ chức không gian nhóm ở thích ứng với hoạt động KTNNCNC 

ngoài cư trú tại Isarel 

2.5.2 Bài học về tổ chức không gian nhà ở gắn với hoạt động KTNN CNC 

Bài học 1: Sự liên kết các nhóm khuôn viên nhà ở để sản xuất hoặc kinh doanh cộng 

sinh với nhau. 

Thái Lan là một nước có nền nông nghiệp với quy mô canh tác nhỏ tương tự Việt 

Nam. Ngoài việc trồng nhiều farm thì Thái Lan kết hợp nhiều mô hình du lịch, ăn uống 

tại khuôn viên ở cùng với du lịch trải nghiệm.  

Thứ hai, hiện nay, ở nông thôn Thái Lan đang phổ biến trong sản xuất các loại hình 

trang trại ở quy mô hộ gia đình ở với sự kết hợp của các hình thức kinh doanh dịch vụ. 

Các trang trại áp dụng các hình thức sản xuất này thường thu lợi nhuận cao và tạo thêm 

nhiều cơ hội việc làm cho gia đình hộ nông dân và cộng đồng hình thành các hình thức 

"hợp tác" trang trại ở một số vùng nông thôn ở Thái Lan. Hình thức hợp tác trang trại ở 

đây có nghĩa là một nhóm hộ nông dân cùng hợp tác sản xuất một mô hình sản xuất kết 

hợp giống nhau nhằm tạo ra một số lượng hàng hoả đủ lớn để có thể cạnh tranh với thị 

trường về những sản phẩm này và tạo cho mình một chỗ đứng vững vàng trên thị trường 

về sản phẩm mà họ chuyên sản xuất. Các mô hình khuôn viên nhà ở được bố trí liền kề 

nhau  
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Bài học 2: Phân chia các không gian chức năng theo nhóm trong khuôn viên để đảm 

bảo yếu tố sản xuất và sinh hoạt không bị chồng chéo. 

Bài học từ Canada với hệ thống trang trại rộng lớn được áp dụng phân chia không 

gian một cách hợp lý trong trang trại bao gồm nhà ở gia đình và khu sản xuất.  

 
 

Hình 2.16. Sơ đồ bố trí các nhóm chức năng trong nhà ở trang trại ở Canada 

Phân chia không gian theo vùng với bán kính hoạt động phù hợp. Khu 1 là khu phục 

vụ riêng cho hộ gia đình và các sinh hoạt nội bộ. Khu 2 là khu cho bảo quản và các kho 

máy móc thiết bị đầu vào. Khu 3 là nơi tập trung và dữ trữ hoặc luân chuyển nông sản 

và cuối cùng là nơi trồng trọt. Cách phân chia chức năng riêng biệt với bán kính phù 

hợp sẽ đảm bảo được yếu tố yên tĩnh trong ăn ngủ nghỉ và yếu tố động cho sản xuất.  
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CHƯƠNG 3. GIẢI PHÁP TỔ CHỨC KHÔNG GIAN Ở THÍCH ỨNG VỚI 

HOẠT ĐỘNG KINH TẾ NÔNG NGHIỆP CÔNG NGHỆ CAO KHU VỰC 

NÔNG THÔN ĐỒNG BẰNG SÔNG HỒNG. 

3.1 Quan điểm, mục tiêu và nguyên tắc 

3.1.1 Quan điểm. 

Trong bối cảnh toàn cầu hóa như hiện nay, thời đại của nền công nghiệp hóa và hiện 

đại hóa phát triển, việc tổ chức KGO thích ứng với hoạt động KTNN CNC là việc làm 

cấp thiết để góp phần xây dựng và phát triển nông thôn mới hiện đại hơn nhưng vẫn 

giàu bản sắc văn hóa riêng. Từ mối quan hệ của KGO với không gian hoạt động KTNN 

CNC và dựa trên cơ sở khoa học đã nêu, NCS đưa ra những quan điểm tổ chức không 

gian như sau: 

Quan điểm 1: Tổ chức KGO theo đúng chủ trương chính sách phát triển nông nghiệp 

và quy hoạch phát triển kinh tế xã hội của từng địa phương trong vùng và gắn kết với 

các vùng lân cận. 

Quan điểm 2: Tổ chức KGO thích ứng với hoạt động KTNN CNC được xem xét ở 

tất cả các mặt có tính dự trù phát triển cho tương lai tạo điều kiện tối đa cho sự sáng tạo 

và nhảy vọt của CNC dựa trên tiềm năng phát triển sản xuất nông nghiệp của địa phương 

để không những tổ chức KGO phù hợp cho việc triển khai CNC hiện nay, mà phải được 

dự báo nhằm đảm bảo khả năng đáp ứng các yêu cầu của CNC áp dụng trong khoảng 

30 năm sau. 

Quan điểm 3: Tổ chức KGO với không gian hoạt động KTNN CNC được nhìn nhận 

trên cơ sở tính liên kết các thành phần chức năng kinh tế và kỹ thuật cùng với sự liên 

kết về không gian để tạo nên một tổng thể ổn định và bền vững. 

Quan điểm 4: Tổ chức KGO với không gian hoạt động KTNN CNC nhằm tăng cường 

sự gắn kết các mối quan hệ các thành viên trong gia đình tạo sự thúc đẩy sự hỗ trợ lẫn 

nhau trong sản xuất để phát huy giá trị truyền thống gắn kết giữa các thành viên trong 

gia đình làng xã nông thôn Việt nam. 

Quan điểm5: Tổ chức KGO thích ứng với hoạt động KTNN CNC nhằm vừa hội nhập 

với thế giới hiện đại mà giữ gìn và phát huy bản sắc truyền thống 
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3.1.2 Mục tiêu  

Để đạt được mô hình tổ chức KGO với hoạt động KTNN CNC phù hợp với thực tiễn, 

cần có những mục tiêu đúng đắn. Các mục tiêu này là kim chỉ nam cho toàn bộ những 

giải pháp được đề xuất. 

-Mục tiêu 1: Tổ chức KGO trong điểm DCNT phù hợp với điều kiện và sự phát triển 

vùng sản xuất nông nghiệp CNC nhằm tạo nên một không gian liên kết trong chuỗi sản 

xuất một cách bền vững.  

- Mục tiêu 2: Xây dựng và phát triển vùng nông thôn, tạo điều kiện cơ sở cho người 

dân an cư lạc nghiệp, cải thiện chất lượng sống của nông thôn, đồng thời dễ dàng tiếp 

cận các dịch vụ cho sản xuất để trở thành các “làng kiểu mẫu” và “vườn kiểu mẫu” cho 

vùng nông thôn phát triển nông nghiệp CNC. 

- Mục tiêu 3: Tổ chức KGO với hoạt động KTNN CNC để cải thiện đời sống, phát 

triển điều kiện sinh hoạt, làm việc cho vùng nông nghiệp nông thôn đồng Bằng sông 

Hồng thúc đẩy sản xuất, kinh tế sau này, tạo thành vết dàu loang, lan rộng và phát triển 

cho các vùng khác. Giải pháp đưa ra cho một vị trí nhưng sẽ là những bài học áp dụng 

cho những vùng khác có điều kiện tương tự. 

- Mục tiêu 4: Tạo môi trường ở và sinh hoạt làm việc thuận lợi, giảm thiểu tác hại của 

môi trường, đáp ứng điều kiện sản xuất ứng dụng CNC nhằm nâng cao đời sống vật chất 

tinh thần của dân cư nông thôn. 

- Mục tiêu 5: Xóa bỏ ranh giới làng xóm tư hữu trong phát triển kinh tế, tạo một xã 

hội nông thôn liên kết sản xuất từ quy mô nhỏ cho tới vùng sản xuất lớn hình thành một 

chuỗi giá trị nông nghiệp, bền vững và đột phá trong quá trình chuyển dịch cơ cấu kinh 

tế nông nghiệp.Tổ chức KGO với hoạt động KTNN CNC để cải thiện đời sống, phát 

triển điều kiện sinh hoạt, làm việc cho vùng nông nghiệp nông thôn đồng Bằng sông 

Hồng thúc đẩy sản xuất, kinh tế sau này, tạo thành vết dàu loang, lan rộng và phát triển 

cho các vùng khác. Giải pháp đưa ra cho một vị trí nhưng sẽ là những bài học áp dụng 

cho những vùng khác có điều kiện tương tự. 
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3.1.3 Nguyên tắc. 

Xây dựng các nguyên tắc tổ chức không gian là điều kiện quan trọng để xác định các 

giải pháp tổ chức không gian kiến trúc. Luận án đề xuất nguyên tắc cơ bản để thực hiện 

các giải pháp tổ chức KGO với không gian hoạt động KTNN CNC gồm: 

-Nguyên tắc 1: Phù hợp với chủ chương, chính sách phát triển nông nghiệp CNC của 

các tỉnh và vùng; Tổ chức KGO và không gian hoạt động KTNN CNC phải phù hợp với 

chuyển dịch cơ cấu sản xuất kinh tế nông nghiệp và theo đúng chủ chương, chính sách 

phát triển nông nghiệp nông thôn tạo điều kiện tối đa cho tiềm năng sản xuất nông nghiệp 

của mỗi địa phương. 

-Nguyên tắc 2: Trong tổ chức KGO thích ứng với hoạt động KTNN CNC phải linh 

hoạt trong phân khu chức năng để đảm bảo mối liên hệ thuận tiện đáp ứng yêu cầu của 

không gian hoạt động KTNN CNC;  

- Nguyên tắc 3: Tổ chức KGO thích ứng với hoạt động KTNN CNC phải hạn chế 

những ảnh hưởng tương tác bất lợi giữa các chức năng sản xuất và ở khi bố trí liền kề 

để thỏa mãn yêu cầu riêng biệt, đảm bảo yêu cầu cho các chức năng hoạt động của công 

trình, phù hợp với các yêu cầu sinh hoạt của người sử dụng. Các hoạt động cư trú cần 

không gian yên tĩnh, ít thay đổi và ở vị trí mang tính an toàn, có môi trường sinh thái tốt 

đẹp nhưng vẫn thuận tiện tiếp cận các khu vực hoạt động kinh tế nông nghiệp. 

- Nguyên tắc 4: Tổ chức KGO thích ứng với hoạt động KTNN CNC phải phải đáp 

ứng yêu cầu hội nhập để tương thích với CNC hiện tại và chủ động tiên lượng những 

thay đổi. Tinh gọn các không gian cũ cho phù hợp và loại bỏ những không gian chức 

năng đã lạc hậu với phương thức sản xuất; nhà ở và sản xuất phải đảm bảo giao thông 

không chồng chéo. 

- Nguyên tắc 5: Tổ chức KGO thích ứng với hoạt động KTNN CNC phải góp phần 

thúc đẩy phát triển kinh tế; đáp ứng yêu cầu đẩy nhanh sự phát triển của vùng theo 

hướng bền vững và phát triển nông nghiệp xanh, đảm bảo an sinh xã hội và môi trường 

sinh thái, tạo lập việc làm tại chỗ cho người nông dân. 

- Nguyên tắc 6: Tổ chức KGO theo hướng phát triển kinh tế nông nghiệp ứng dụng 

CNC nhưng vẫn đảm bảo giữ gìn bản sắc và tiếp nối văn hóa truyền thống  



112 

 

 

 

3.2 Tổ chức không gian kiến trúc điểm DCNT thích ứng với hoạt động 

KTNNCNC tại khu vực nông thôn ĐBSH. 

3.2.1 Lựa chọn vị trí điểm dân cư mới thích ứng với hoạt động KTNN CNC 

Các điểm DCNT sản xuất nông nghiệp nằm tại vùng phát triển NNCNC là điểm dân 

cư NNCNC với các điều kiện thay đổi đề phù hợp và phát triển cho kinh tế xã hội nông 

thôn nói cung và KTNN nói riêng. Điểm dân cư NNCNC cần đảm bảo sự kết nối thuận 

lợi về giao thông kết nối các công trình phục vụ công cộng, hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ 

thuật, an toàn vệ sinh môi trường, yêu cầu về an ninh quốc phòng và công trình phục vụ 

sản xuất; 

Lựa chọn địa điểm phát triển xây dựng điểm dân cư NN CNC phù hợp với điều kiện 

sản xuất của xã và nằm trong vùng NNCNC gắn với nhiều hoạt động kinh tế phát triển 

như khu vực kinh tế dịch vụ, du lịch, khu vực kinh tế nông nghiệp, khu vực kinh tế liên 

quan đến giáo dục, đào tạo, nghiên cứu.  

Căn cứ vào đặc điểm, tiềm năng và định hướng phát triển kinh tế, xã hội của mỗi địa 

phương để lựa chọn vị trí quy hoạch điểm DCNT cho phù hợp. Vị trí xây dựng phải đảm 

bảo yêu cầu về cấp thoát nước, xử lý nước thải, vệ sinh môi trường và an toàn cháy nổ; 

Không lựa chọn khu đất để xây dựng và mở rộng các Điểm dân cư NNCNC tại các 

vị trí có đồng ruộng đang canh tác hiệu quả, thuận lợi cho phát triển NNCNC lâu dài; 

nơi có môi trường bị ô nhiễm nặng chưa được xử lý; nơi có địa chất xấu; nơi bị ảnh 

hưởng thường xuyên của thiên tai như lũ quét, lũ ống, sạt lở đất; nơi có tài nguyên đang 

cần khai thác;  

3.2.2 Chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật cho điểm DCNT thích ứng với hoạt động 

KTNNCNC. 

Điểm DCNT thích ứng với hoạt động KTNNCNC hay là điểm dân cư NNCNC là 

điểm dân cư phát triển lên từ điểm dân cư thuần nông và nằm trong vùng NNCNC, có 

xu hướng phát triển và liên kết quần cư theo kiểu đa dạng từ dịch vụ cho tới sản xuất 

nhằm tạo điều kiện phát triển bền vững cho khu vực. Cơ cấu tổ chức cho điểm dân cư 

NNCNC này bao gồm: Đất ở ( bao gồm cả đất vườn của gia đình), đất công cộng, đất 

dịch vụ, đất cây xanh, đất giao thông và hạ tầng kỹ thuật 
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Đất ở: Đất ở của hộ gia đình, cá nhân tại nông thôn bao gồm đất để xây dựng nhà ở, 

xây dựng các công trình phục vụ đời sống, vườn trong cùng một thửa đất thuộc khu dân 

cư nông thôn. Do điểm dân cư NNCNC chủ yếu tập trung các hộ có sản xuất nông 

nghiệp trong hoặc ngoài cư trú với máy móc và trang thiết bị hiện đại. 

Đất cây xanh: Do NNCNC là môi trường trồng có kiểm soát và được trồng trong nhà 

kính, lưới là chủ yếu nên yêu tố cây xanh bị giảm bớt, do vậy cần tăng chỉ tiêu của cây 

xanh để tạo khoảng xanh điều hòa vi khí hậu cho điểm dân cư.  

Đất công cộng: Ngoài những chức năng công cộng truyền thống, với điểm dân cư 

NNCNC cần bổ sung thêm các chức năng thích ứng để phát triển NNCNC 

Đất cho giao thông và HTKT:Bao gồm cả đất dành cho khu kỹ thuật cao phục vụ cho 

NNCNC nên tỷ lệ chiếm lớn trong điểm dân cư NNCNC. 

Bảng 3.1. Bảng chỉ tiêu kỹ thuật cho điểm dân cư NNCNC 

3.2.3 Các thành phần không gian chức năng trong điểm DCNT thích ứng hoạt 

động KTNNCNC. 

Từ các thực trạng manh mún của không gian điểm quần cư nông thôn và điều kiện 

đáp ứng yêu cầu CNC của các hoạt động KTNN, NCS đưa ra những chức năng mới cho 

điểm quần cư NN CNC nhằm điều chỉnh cấu trúc không gian điểm DCNT thích ứng và 

phù hợp với hoạt động KTNN CNC. Với điều kiện đáp ứng cho phát triển NNCNC với 

các chức năng và quy mô phù hợp, điểm DCNT gắn với hoạt động KTNN CNC sau đây 

Loại đất 

Điểm dân cư NNCNC 

Chỉ tiêu 

(m2/ng) 
Tỷ trọng (%) 

Đất ở (các lô đất ở gia đình) 30 - 100 45  

Đất xây dựng công trình dịnh vụ 10 20 

Đất cho giao thông và HTKT  10 20 

Đất cây xanh  6 15 

Đất sản xuất NNCNC ngoài CT 
Tùy vào quy hoạch vùng sản 

xuất NNCNC  
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được gọi là điểm dân cư NNCNC. Các thành phần không gian chức năng bao gồm 4 

nhóm không gian chức năng chính: 

a. Không gian chức năng ở:  

+ Chức năng ở trong điểm dân cư NNCNC là không gian cư trú cho cư dân nông 

nghiệp hoạt động sản xuất và dịch vụ nông nghiệp CNC thể hiện ở các công trình nhà ở 

kết hợp với hoạt động sản xuất và chăm sóc cây trồng, nhà ở với sản xuất ngoài cư trú, 

nhà ở trang trại nông nghiệp, nhà ở cho hộ kinh doanh dịch vụ sau thu hoạch, các nhà ở 

kết hợp với kinh tế vườn hộ; các nhà ở trang trại kết hợp du lịch nông nghiệp, các nhà ở 

gắn với dịch vụ du lịch NNCNC. 

b. Không gian hoạt động kinh tế  

- Không gian chức năng sản xuất nông nghiệp CNC ngoài cư trú: 

+Không gian trồng trọt ngoài cánh đồng: những trang trại sản xuất trồng trọt hoa 

màu, hoa và cây cảnh hay cây ăn quả trên cánh đồng lớn với những máy móc thiết bị 

hiện đại. 

+ Không gian sản xuất trồng trọt có kiểm soát môi trường: là những không gian sản 

xuất trong nhà kính, nhà lưới với hệ thống kỹ thuật hiện đại kiểm soát môi trường 

+ Khu mô hình sản xuất mẫu: dùng để thực hành và sản xuất áp dụng khoa học kỹ 

thuật mới cho nông dân 

+ Khu vực thu hoạch và đóng gói nông sản tại chỗ 

+ Bãi xe cho vận chuyển và tập kết nông sản, bãi xe cho người tham gia sản xuất: Tổ 

chức các khu bãi tập kết thu hoạch và đóng gói tại chỗ dành cho cơ giới với các máy 

móc thiết bị hiện đại áp dụng cho sản xuất cánh đồng mở. 

- Không gian chức năng thương mại dịch vụ nông nghiệp CNC: 

Không gian trung tâm này có nhiệm vụ kết nối là điểm giao giữa không gian quần cư 

NNCNC với không gian làng truyền thống nhằm đáp ứng nhu cầu phục vụ cho tổng thế 

điểm DCNT. Tổ chức trung tâm dịch vụ thương mại nông nghiệp mà tại đó bao gồm 

nhiều chức năng dịch vụ từ đầu vào tới đầu ra sản phẩm nông sản cho hoạt động KTNN 

trong làng truyền thống và điểm dân cư NNCNC. Các phân khu chức năng được bố trí 

theo từng khu vực phù hợp với mục tiêu khác nhau. 
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+ Trung tâm mua bán và giới thiệu sản phẩm đầu ra của sản phẩm NNCNC kết hợp 

quảng bá du lịch nông nghiệp là: Siêu thị nông thôn, đầu mối thông thương với các vùng. 

+ Trung tâm đào tạo, huấn luyện kỹ năng CNC cho nông dân;  

+ Chức năng hành chính tổ chức điều hành nông nghiệp;  

+ Công trình trạm trại, xưởng sản xuất và thu mua chế biến nông sản; 

+ Không gian bảo quản nông sản quy mô lớn;  

+ Không gian chức năng phục vụ dịch vụ đầu vào nông nghiệp CNC.  

- Không gian chức năng phát triển dịch vụ du lịch nông nghiệp CNC 

Các không gian phục vụ du lịch nông nghiệp CNC là một yếu tố quan trọng trong 

phát triển hoạt động KTNN CNC, tạo một điểm đến chất lượng, hấp dẫn, tạo được sức 

hút mạnh mẽ và phát huy thế mạnh của vùng. Phát triển trang trại gắn với phát triển du 

lịch là loại hình gắn phát triển kinh tế tập thể bởi yếu tố liên kết giữa các trang trại với 

nhau, nhằm tạo ra mô hình liên kết chuỗi giá trị từ chủ trang trại, ngân hàng, nhà khoa 

học và các công ty lữ hành kiểu mẫu để phát triển du lịch NNCNC một cách bền vững. 

+ Khu vực chức năng điều phối chung các hoạt động của mô hình: hướng dẫn, bán 

vé cho du khách,... 

+ Khu vực để xe cho khách du lịch đảm bảo an toàn, thuận tiện. 

+ Hệ thống thu gom, phân loại và xử lý rác thải nông nghiệp và rác thải (hữu cơ, vô 

cơ) của du khách. 

+ Không gian dịch ăn uống với những món ăn từ đặc sản của địa phương. 

+ Khu vực trưng bày giới thiệu, bán sản phẩm được bố trí hợp lí, thuận tiện. 

+ Khu vực tổ chức quản lý điều hành chung của tuyển diễm: ban điều hành, hợp tác 

xã, tổ hợp tác. Các trang trại hoặc nhà vườn liên kết với nhau tạo thành tuyển du lịch: 

tối thiểu 04 nhà vườn hoặc trang trại để đảm bảo điều kiện liên kết kỹ thuật cũng như 

dịch vụ một cách dễ dàng nhất phù hợp với dây chuyển trải nghiệm; tham quan, nghiên 

cứu và mua sắm 

+ Khu vực trưng bày giới thiệu sản phẩm được bố trí hợp lý, thuận tiện: bán nông 

sản, quà lưu niệm cho du khách, có bao bì riêng của sản phẩm. 

c. Không gian chức năng hạ tầng kỹ thuật và phục vụ sản xuất  

- Không gian chức năng kỹ thuật CNC:  
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Không gian này có chức năng chứa các hoạt động về sử lý cũng như tổ chức các trung 

tâm kỹ thuật cao phân bố cho các khu sản xuất như: Kỹ thuật điện, nước, năng lượng, 

sử lý rác thải, trạm thu gom và tiền xử lý chất thải; khu cấp nước cứu hỏa; trạm cấp nước 

và sử lý nước tưới; trạm điều khiển hệ thống năng lượng mặt trời cho sản xuất; khu sử 

lý  

+ Các hệ thống kỹ thuật cho năng lượng mặt trời, thu gom rác và xử lý các rác thải 

nông nghiệp và chế biến thành các phân bón hữu cơ ngay tại đồng ruộng  

- Không gian chức năng hạ tầng và kỹ thuật nông thôn:  

Không gian giao thông và hạ tầng kỹ thuật là sự kết nối của giao thông nông thôn 

làng xã truyền thống bằng các tuyến giao thông chính và thông qua các ngõ mở rộng 

trực tiếp ra vùng giao thông vành đai liên kết nhằm tạo sự liên kết chặt chẽ và đảm bảo 

được yêu cầu trong sinh hoạt cũng như sản xuất của người dân cũng như yếu tố giao 

thông đối ngoại cho vận chuyển hàng hóa nông sản.  

d. Không gian hoạt động cộng đồng 

- Không gian chức năng dành cho công trình công cộng truyền thống:  

Không gian chức năng phục vụ đời sống văn hóa tinh thần cho nông dân với các công 

trình văn hóa truyền thống: đình đền, chùa, miếu, nhà thờ… 

- Không gian chức năng dành cho công trình công cộng mới: 

+ Công trình phục vụ giáo dục, thể thao 

- Không gian cảnh quan cây xanh mặt nước và nghỉ ngơi giải trí. 

Cây xanh mặt nước của nông thôn là một yếu tố đặc trưng của vùng nông thôn. Không 

gian này bao gồm những điểm cây xanh, những không gian ao hồ, mặt nước làm điểm 

chuyển tiếp và cách ly không gian sản xuất ngoài cư trú với KGO truyền thống. 
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Hình 3.1. Sơ đồ cơ cấu thành phần nhóm chức năng chính tại điểm dân cư 

NNCNC 

3.2.4 Cụm điểm dân cư NNCNC 

Do điểm dân cư NNCNC là vùng sản xuất liên kết và hợp tác theo vùng chuyên canh 

ứng dụng CNC. Các điểm dân cư liền kề và gắn bó với nhau trong hoạt động sản xuất. 

Dân cư sinh sống theo kiểu quần cư và hỗ trợ nhau trong sản xuất và đời sống. Cuộc 

sống cộng đồng không thể xóa bỏ. Bên cạnh đó, để sản xuất lớn và ứng dụng CNC thì 

yêu cầu liên kết xóa bỏ ranh giới xã trong không gian hoạt động là yêu cầu tất yếu. Do 

vậy NCS đưa ra là giải pháp tạo không gian liên kết và phù hợp cho sản xuất và hợp tác 
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nông nghiệp tại điểm dân cư NNCNC. Do yêu cầu sản xuất lớn của NNCNC, cụm liên 

kết các điểm dân cư sẽ hình thành do yêu cầu đặc trưng trong sản xuất. Nó bao gồm một 

số điểm DCNT liền nhau và nằm trong vùng sản xuất chuyên canh với những sản phẩm 

đặc trưng của từng vùng và có đường giao thông thuận tiện trong chuỗi sản xuất và cung 

ứng dịch vụ nông nghiệp CNC. Trung tâm của cụm liên xã liên kết sản xuất là trung tâm 

dịch vụ và thương mại nông nghiệp CNC đảm bảo yêu cầu đầu ra và đầu vào trong chuỗi 

liên kết sản xuất của từng vùng. Chức năng của trung tâm DVNN này là đầu mối thông 

thương của hoạt động KTNN CNC cho khu vực: chợ đầu mối, dịch vụ nghiên cứu trao 

đổi công nghệ NN. Trung tâm dịch vụ có quy mô 3-5 ha với chức năng dịch vụ ươm 

giống, bảo quản sau thu hoạch, quảng bá sản phẩm kết hợp dịch vụ du lịch. Trung tâm 

dịch vụ sản xuất cụm được hình thành phục vụ từ 2 xã trở lên nẳm trong vùng sản xuất 

liên kết NNCNC. Được tổ chức gắn liền với trung tâm xã hoặc điểm dân cư phát triển 

trong xã  

Trong không gian hoạt động KTNN CNC ngoài cư trú tổ chức các không gian mô 

hình sản xuất mẫu với các công nghệ cao để chuyển giao công nghệ một cách trực quan 

cho nông dân ứng dụng cũng như phục vụ cho hoạt động dịch vụ du lịch nông nghiệp 

của cụm điểm DCNT cho du khách tham quan và trải nghiệm.  

 

 

 

Hình 3.2. Sơ đồ cụm điểm dân cư NNCNC kết hợp thành trung tâm dịch vụ 

NNCNC 
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3.2.5 Tổ chức không gian kiến trúc điểm DCNT thích ứng với hoạt động KTNN 

CNC 

Theo thực trạng không gian xã có các điểm dân cư nông thôn liên kết và lan dần ra 

không gian sản xuất ngoài nội đồng. Do vậy để phát triển không gian ở thích ứng với 

điều kiện phát triển NNCNC và đảm bảo cho hoạt động KTNN CNC phát triển theo 

đúng quy hoạch thì cần phải phân chia không gian điểm DCNT truyền thống thành các 

vùng. Vùng không gian làng truyền thống, vùng biên cho dịch vụ sản xuất, vùng biên 

cho phát triển KGO mới, vùng cho hoạt động KTNN CNC ngoài cư trú có kiểm soát và 

vùng sản xuất cánh đồng mở xa khu dân cư. Theo thực trạng và cơ sở của các chương 

trước, các điểm dân cư NNCNC có xu hướng phát triển ra bên ngoài cư trú truyền thống. 

Việc định hướng phát triển không gian mới sẽ cần quan tâm đến sự tồn tại và phát triển 

của làng xã truyền thống hiện hữu. Cơ cấu chức năng cho điểm DCNT thích ứng với 

hoạt động KTNN CNC bao gồm:không gian điểm DCNT truyền thống và không gian 

điểm dân cư NNCNC  với các chức năng bổ sung đáp ứng yêu cầu cho phát triển 

NNCNC.  

Không gian điểm DCNT truyền thống: Cấu trúc điểm DCNT truyền thống ngoài 

chức năng để bảo tồn và phát huy những giá trị truyền thống. Vùng không gian làng 

truyền thống cần được cải tạo và phát triển các cụm hộ sản xuất kinh tế vườn kết hợp 

dịch vụ du lịch nông nghiệp CNC. Các công trình tôn giáo tín ngưỡng như nhà thờ họ, 

nhà văn hóa sinh hoạt cộng đồng, đình làng làm nơi tổ chức giao lưu học hỏi kinh nghiệm 

sản xuất tại các nhóm nhà ở tại làng. Tổ chức hàng rào xanh giữa làng truyền thống với 

không gian điểm dân cư NNCNC mới vừa đảm bảo ô nhiễm tiếng ồn, vừa tạo được 

khoảng xanh đã mất của không gian truyền thống. Các làng xã có đặc trưng văn hóa và 

di tích truyền thống cần giữ lại bảo tồn để phát triển điểm du lịch nông nghiệp CNC kết 

hợp.  

Không gian điểm dân cư NNCNC 

Điểm dân cư gắn với hoạt động KTNN CNC hay là điểm dân cư NNCNC là một tổng 

thể hài hòa các chức năng được quyết định bởi các hoạt động cho sản xuất và kinh doanh 

dịch vụ liên quan đến nông nghiệp ứng dụng CNC nhằm phát triển kinh tế và xã hội của 

vùng. Vùng dành cho các loại hình ở mới gắn với sản xuất và dịch vụ NNCNC. Với mục 
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tiêu xây dựng cơ sở vật chất và các điều kiện phù hợp cho phát triển nông nghiệp CNC, 

điểm quần cư NNCNC sẽ hình thành thêm những chức năng mới nhằm tạo điều kiện để 

phát triển các hoạt động KTNN áp dụng CNC. Mỗi làng xã có thể có một hoặc nhiều 

điểm dân cư NN CNC, cả vùng là một tổng thể liên kết các điểm dân cư cùng chung 

mục đích sản xuất. Điểm quần cư này được phát triển dựa trên sự chuyển đổi của cơ cấu 

kinh tế, cây trồng và những tác động của những công nghệ mới, tiên tiến vào sản xuất 

trong quá trình công nghiệp hóa hiện đại hóa đất nước nhằm nâng cao hiệu quả, tạo bước 

đột phá về năng suất, chất lượng nông sản, thỏa mãn nhu cầu ngày càng cao của xã hội 

và bảo đảm sự phát triển nông nghiệp bền vững. 

 Ngoài những chức năng phục vụ cộng đồng nông thôn được tận dụng tối đa các chức 

năng công cộng truyền thống trong làng truyền thống: như công trình tôn giáo, tín 

ngưỡng, văn hóa, giáo dục thì trong điểm dân cư NNCNC có thêm những chức năng 

mới để đảm bảo phát triển NNCNC như: chức năng dịch vụ thương mại NNCNC và 

chức năng kỹ thuật cao phục vụ nông nghiệp như: điện; internet; khu sử lý nước tưới; 

hệ thống sử lý rác thải và nước thải hệ thống cứu hỏa, khu kỹ thuật cho năng lượng mặt 

trời, chức năng dịch vụ cho du lịch nông nghiệp CNC. Chức năng phát triển du lịch canh 

nông hay còn gọi là du lịch nông nghiệp cũng là một đặc trưng cho phát triển các hoạt 

động KTNN CNC.  

Tổ chức một đường vành đai quanh điểm dân cư, trên trục đường vành đai tạo các 

điểm trung tâm dịch vụ nông nghiệp ở các điểm giao giữa các nhóm liên kết sản xuất 

trong cư trú với các không gian hoạt động sản xuất ngoài cư trú tạo nên một thể thống 

nhất và thuận tiện nhất cho hoạt động KTNN CNC phát triển. 

Theo nghiên cứu lý thuyết ở chương 2 và thực trạng tại chương 1, NCS tổ chức điểm 

DCNT là một tổng thể khép kín với các hoạt động sản xuất từ đầu vào tới đầu ra sản 

phẩm. Giải pháp cho khu ở nông thôn kết hợp với điểm dân cư truyền thống và sử dụng 

các chức năng công cộng trong điểm DCNT truyền thống để đảm bảo điều kiện ăn ở và 

sinh hoạt cho người dân. Hệ thống giao thông kết nối giữa làng truyền thống và điểm 

dân cư NNCNC là hệ thống trung tâm dịch vụ thương mại nông nghiệp CNC. Trong 

mỗi khu trưng bày và dịch vụ thương mại đã có chức năng trưng bày và đón tiếp phục 
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vụ du lịch nông nghiệp CNC. Trục đường vuông góc với trục chính là trục cho dịch vụ 

và giới thiệu sản phẩm cũng như các khu sản xuất mẫu vừa cho nông dân thăm quan học  

hỏi thực tế vừa phục vụ khách du lịch trải nghiệm.  

 

 
Hình 3.3. Giải pháp tổ chức điểm dân cư NNCNC kết hợp điểm dân cư truyền 

thống 

Tổ chức hệ thống giao thông nội đồng chạy quanh khu sản xuất. Phân chia tổ chức 

thành tuyến sản xuất rõ rệt trong nhà kínzh và ngoài cánh đồng để thuận tiện nhất cho 

máy móc cơ giới lưu thông phù hợp với sản xuất dạng cánh đồng mở hoặc khu kỹ thuật 

khép kín cho không gian sản xuất có kiểm soát môi trường. Trên hệ thống giao thống 

đó là tuyến kỹ thuật kết nối với trung tâm kỹ thuật công nghệ cao. 
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3.2.6 Giải pháp về cảnh quan, môi trường và hạ tầng kỹ thuật nông thôn thích 

với hoạt động KTNN CNC. 

3.2.6.1 Giải pháp định hướng tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan nông thôn:  

Hệ thống cây xanh ao hồ của làng truyền thống còn lại được giữ nguyên và tạo một 

hệ thống cây xanh cách ly chạy theo đường vành đai bao quanh tạo một điểm nhấn xanh. 

Giải pháp đó cũng làm cản trở yếu tố động trong sản xuất cho không gian cư trú bên 

cạnh đó tạo điểm nhấn xanh cho điểm dân cư khi chuyển tiếp từ không gian sản xuất 

sang không gian cư trú.  

Không gian xanh là một yếu tố quan trọng trong không gian nông thôn với đặc trưng 

là yếu tố sinh thái bền vững. Chỉ tiêu cho không gian xanh trong điểm dân cư là 20% 

trên tổng diện tích. Cảnh quan nông thôn sẽ bị tác động bởi hệ thống nhà kính, nhà lưới 

trồng do vậy xây dựng những khoảng cây xanh cho mỗi nhóm trồng từ 500m một dãy 

cây xanh cách ly vừa tạo điểm nhấn và thông thoáng  

3.2.6.2 Giải pháp hạ tầng kỹ thuật nông thôn: 

Tổ chức điểm DCNT cần đáp ứng điều kiện tiện nghi về chất lượng cuộc sống của 

người dân, hệ thống kỹ thuật hạ tầng hiện đại, phù hợp với hướng phát triển lâu dài, đời 

sống tiện nghi, văn minh, phục vụ tốt cho các đối tượng dân cư nông thôn. Hệ thống hạ 

tầng có thể linh hoạt, đa dạng, có tính toán dự trữ phát triển để đáp ứng cho từng khu 

vực hoạt động. Hệ thống công nghệ thông tin phát triển phục vụ liên kết không gian 

mạng, liên kết thị trường... thúc đẩy phát triển kinh tế số và các hoạt động sinh hoạt của 

người nông dân. 

Dựa vào cấu trúc không gian làng xã truyền thống và những cơ sở khoa học, NCS 

chia các không gian thành các phần: KGO truyền thống bảo tồn, KGO phát triển và 

không gian quần cư NN CNC. Cấu trúc không gian được phân bố dựa trên hệ thống cấu 

trúc giao thông nông thôn truyền thống. Việc đầu tư xây dựng hệ thống kỹ thuật nông 

thôn là một thành phần quan trọng trong tổ chức KGO với hoạt động kinh tế nông nghiệp 

phù hợp với sự phát triển của CNC.  

Đầu tư kết cấu hạ tầng kỹ thuật phục vụ phát triển nông nghiệp, nông thôn, đặc biệt 

là giao thông nông thôn. Hệ thống giao thông gắn kết làng truyền thống với điểm dân 



123 

 

 

 

cư NNCNC là trục tuyến đường dịch vụ thương mại giới thiệu sản phẩm và phát triển 

du lịch nông nghiệp. 

Hoàn thiện hệ thống kênh tưới, kênh tiêu gắn với các vùng chuyên canh rau màu. Hệ 

thống kênh tưới phù hợp với hệ thống tưới nước tự động với những khu sử lý nước tưới 

và hệ thống. Không sử dụng nước mặt trực tiếp từ kênh mương sông ngòi như sản xuất 

truyền thống. Xây dựng các hồ chứa nước. Tổ chức hệ thống giếng khoan tập trung với 

hệ thống hồ nổi và hồ chìm đưa nước trực tiếp vào hệ thống tưới nhỏ giọt hoặc phun 

mưa cho cây trồng. Giao thông nội đồng phân nhánh và đảm bảo cho cơ giới hoạt động 

Cải tạo hệ thống giao thông điểm dân cư truyền thống kết nối với điểm dân cư 

NNCNC để tạo điều kiện thuận lợi cho sản xuất và cơ giới hóa. Kết nối với hạ tầng tổng 

của điểm DCNT và là điểm kết nối kỹ thuật với các hộ trong nhóm ở. Mỗi nhóm nhà ở 

có 1 lối quay đầu xe và đường cho xe cứu hỏa hoạt động 

Xây dựng và lựa chọn mô hình thu gom và vận chuyển và xử lý rác thải khu vực nông 

thôn theo công nghệ sản xuất phân hữu cơ. Định hướng sử dụng mô hình hầm biogas 

cho mỗi hộ nhằm giảm thiểu ô nhiễm về mùi hôi, ô nhiễm nguồn nước và mang lại hiệu 

quả sử dụng khí đốt phục vụ cho sinh hoạt gia đình. 

3.2.6.3 Giải pháp về môi trường bền vững 

Giải pháp áp dụng từ lý thuyết làng thông minh ở chương 2, NCS lựa chọn giải pháp 

về các hệ thống xử lý nước thông minh và hệ thống năng lượng mặt trời và năng lượng 

gió để sử dụng điện cho sản xuất trong và ngoài cư trú. 

Theo lý thuyết về kiến trúc xanh và tiết kiệm năng lượng, sử dụng loại vật liệu thân 

thiện với môi trường, gạch không nung, sản phẩm cách nhiệt, có khả năng ngăn bức xạ 

mặt trời, các loại cấu kiện tiền chế như tấm tường, tấm sàn có chiều dày mỏng. Ưu tiên 

phát triển nguồn nguyên vật liệu xây dựng tại địa phương, các vật liệu có khả năng tái 

chế cao. 

  Thu gom và khai thác nguồn nước mưa, chất thải và nước thải kết hợp với các giải 

pháp kỹ thuật (bế khí sinh học biogas, phân bón vi sinh...) theo hướng nông nghiệp sinh 

thái, nông nghiệp công nghệ cao. 
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3.2.7 Tổ chức không gian nhóm ở trong điểm dân cư NNCNC 

3.2.7.1 Cơ cấu nhóm ở thích ứng với hoạt động KTNN CNC. 

Nhóm ở là sự tổ hợp của các khuôn viên thổ cư gắn với hoạt động KTNNCNC trong 

điểm dân cư mới phát triển. Các nhóm ở này nằm trong khu vực phát triển tách ra khỏi 

khu vực điểm dân cư truyền thống nhưng vẫn có sự liên kết chặt chẽ từ các hệ thống 

giao thông hạ tầng và không gian xanh kết nối. Nhóm ở liên kết với nhiệm vụ tăng hiệu 

quả trong hoạt động KTNNCNC nhờ sự liên kết sản xuất chuỗi. Rõ ràng rằng, với truyền 

thống tư duy sản xuất nhỏ lẻ là lực cản cho sản xuất lớn và sản xuất theo hướng hiện 

đại, tuy nhiên với sự liên kết các quy mô nhỏ vào với nhau sẽ tạo thành những hệ thống 

sản xuất lớn và tương hỗ nhau.  

Từ những nghiên cứu thực trạng với bất cập về sự manh mún trong sản xuất cũng như 

cơ sở về phát triển NNCNC, NCS đưa ra giải pháp liên kết các hộ liền kề trong nhóm ở 

tạo thành một hệ liên kết các hoạt động kinh tế thông qua sự liên kết về không gian. Bên 

cạnh việc liên kết sản xuất là yếu tố vô cùng quan trọng trong hoạt động KTNNCNC, 

liên kết không gian ở với hoạt động kinh tế nông nghiệp sẽ tạo nên những mô hình hợp 

tác sản xuất cùng chung mục đích và phát triển tương hỗ cộng sinh lẫn nhau. Từ những 

nguyên tắc liên kết của hợp tác xã kiểu mới, mỗi nhóm ở sẽ gồm các hộ liền kề nhau tạo 

thành một nhóm với các chức năng hỗ trợ và phục vụ cho sự phát triển của nhóm hoạt 

động kinh tế nông nghiệp đó. Nhóm ở với hoạt động KTNN CNC này sẽ phù hợp với 

nhóm hộ liên kết và hợp tác sản xuất. Tổ chức nhóm ở với mục đích tạo thuận lợi cho 

sản xuất và hợp tác với một quy trình liên kết khép kín. Giải pháp nhóm các hộ với nhau 

sẽ tạo điều kiện cho diện tích sản xuất trong khuôn viên được phát triển.  

Theo chương 2 đã phân tích, nhóm ở được hình thành tại các điểm dân cư NNCNC 

khi nhu cầu các hộ có chung mục đích hoạt động KTNN CNC và có mối quan hệ liên 

kết về kỹ thuật CNC trong sản xuất hoặc hợp tác liên kết với nhau trong hoạt động kinh 

tế để nhằm giảm chi phí đầu tư đầu vào. Nhóm nhà ở gồm nhiều loại hình nhà ở và phụ 

thuộc vào cách thức tổ chức kinh tế nông nghiệp.  

Khái niệm về nhóm ở liên kết hoạt động KTNN CNC là một nhóm các hộ gia đình 

liên kết nhau trong sản xuất và các hoạt động liên quan đến sản xuất nông nghiệp hoạt 
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động kinh tế theo chuỗi dọc hoặc liên kết ngang. Tổ chức theo nhóm nhà ở để tạo liên 

kết với các hộ liền kề, hồ trợ nhau về kỹ thuật và liên kết không gian. 

Mỗi nhóm ở có một trung tâm với chức năng liên hệ gắn kết với trung tâm điểm dân 

cư. Mỗi nhóm ở này có một tổ chức tự quản là quản trị nhóm liên hộ như hợp tác xã. 

Yêu cầu liên kết hộ là liên kết các gia đình với nhau dựa trên sự phân bố dân cư và không 

gian. Nhóm hộ này gồm các thành viên có thể dựa trên hoạt động của cơ chế hợp tác xã 

kiểu mới liên kết hoặc cũng có thể là nhóm hộ anh em gia đình cùng huyết thống. 

NCS đề xuất tổ chức các nhóm ở trong cư trú nhằm phát huy được lợi thế về tính liên 

kết trong sản xuất cũng như đảm bảo đáp ứng điều kiện về công nghệ cho các hộ tham 

gia sản xuất. Theo nghiên cứu có hai loại hình liên kết là liên kết dọc và liên kết ngang, 

mỗi loại hình liên kết sẽ có những điểm mạnh riêng với mục đích phát triển nông nghiệp 

CNC một cách thuận lợi nhất. Do vậy, NCS đề xuất tổ chức nhóm ở hoạt động theo từng 

loại hình liên kết khác nhau. Nhóm ở sẽ tạo ra những môi trường ở và kiểu ở mới cho 

nông thôn nhưng vẫn gìn giữ nét văn hóa tình làng nghĩa xóm của làng quê Việt Nam. 

Mục đích hình thành nên các nhóm ở là kết hợp và hỗ trợ nhau trong các quy trình của 

hoạt động kinh tế nông nghiệp: từ kỹ thuật, cơ sở hạ tầng, giao thông vận tải, truyền 

thông hay những yêu cầu về không 

- Mô hình nhóm ở đáp ứng mô hình kinh tế hợp tác có các loại hình nhóm ở sau: 

+Nhóm ở hộ liền kề hoạt động sản xuất liên kết ngang: Nhóm nhà ở với không 

gian hoạt động KTNN CNC tổ chức kiểu tập trung nằm trong trung tâm điểm dân cư và 

liên kết theo cụm sản xuất cùng lại nông sản 

+ Nhóm ở liền kề cùng hoạt động sản xuất liên kết dọc: Nhóm ở với hoạt động 

kinh tế nông nghiệp liên kết dọc là giải pháp liên kết các hộ trong một nhóm ở liền kề 

có định hướng sản xuất và dịch vụ nông nghiệp liền nhau. Tất cả các hộ tạo thành một 

chuỗi cung cấp từ đầu vào cho tới đầu ra của sản phẩm. 

Các chức năng của nhóm ở:  

+ Nhà ở và khuôn viên kết hợp với không gian hoạt động kinh tế nông nghiệp CNC, 

các không gian chức năng hạ tầng kỹ thuật giao thông liên kết.  
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+ Hạ tầng kỹ thuật kỹ thuật công nghệ cao cho nhóm ở: Tất cả các hệ thống thu gom 

rác thải. Chức năng phòng cháy chữa cháy, các dịch vụ cứu hộ, chỗ quay đầu xe hay 

điểm nút giao thông cho hoạt động cơ giới nhập và xuất hàng nông sản trong KCT. 

 + Trung tâm nhóm ở: Không gian trung tâm công cộng của nhóm; Trung tâm này 

với nhiệm vụ là nơi giao lưu, trao đổi kỹ thuật, kinh nghiệm và những điều kiện về công 

nghệ cao.  

 + Nhóm chức năng cây xanh mặt nước: Nhóm ở dựa trên thực trạng liên kết không 

gian của các hộ liền kề có mặt nước hoặc không còn diện tích mặt nước để hình thành 

nên hệ thống trung tâm cây xanh mặt nước phù hợp và cộng sinh lẫn nhau. 

 Mật độ và quy mô của nhóm ở sẽ được xác định với đặc trưng của từng yêu cầu dịch 

vụ hay hoạt động kinh tế và các đặc điểm của làng xã đó. Kỹ thuật đầu vào và ra của hệ 

thống nước và rác thải cũng là một yếu tố quan trọng khi tổ chức nhóm ở trong điểm 

dân cư này. Nhóm ở này sẽ liên kết và cùng chung cơ sở vật chất cũng như là yếu tố kỹ 

thuật để đảm bảo điều kiện cho sản xuất cây trồng. Nhóm ở ít nhất được kết hợp bởi 4, 

6, 8, 10 hộ liền kề nhau tùy thuộc vào quy mô của khuôn viên trang trại hoặc nhà ở kết 

hợp dịch vụ. 10 hộ liên kết sẽ có một điểm trung tâm cảnh quan, cây xanh tập trung của 

nhóm ở.  

3.2.7.2 Tổ chức mô hình nhóm ở  

Mô hình nhóm ở liên kết này sẽ phụ thuộc vào vị trí của khuôn viên trong điểm dân 

cư. Đây là yếu tố ảnh hưởng đến hiệu quả của hoạt đông kinh tế nông nghiệp. Với sự 

liên kết không gian một cách hợp lý, NCS đề xuất chia nhóm nhà theo những mô hình 

dựa trên vị trí là cách phân bố dân cư của khuôn viên nhà ở phù hợp. Tùy theo nhu cầu 

sử dụng cũng như  

a. Mô hình nhóm ở cho các hộ liên kết sản xuất ngang: 

Nhóm nhà ở với không gian hoạt động KTNN CNC tổ chức kiểu tập trung nằm trong 

trung tâm điểm dân cư và liên kết theo cụm sản xuất cùng lại nông sản. Các nhà này sẽ 

sản xuất cùng loại nông sản và tập trung không gian sản xuất vào liền kề nhau và có một 

hệ thống kỹ thuật chung cho nhóm 4 nhà. Với mô hình nhóm nhà này thường là nhà có 

diện tích diện tích vườn cây phù hợp với các loại nhà gắn với hoạt động kinh tế nông 

nghiệp. Các hộ liền kề sẽ có những hệ thống kỹ thuật chung và với hệ thống thoát nước 
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và rác thải sẽ gom về một hệ thống tổng của điểm dân cư. Các hộ này sẽ liên kết với 

nhau và cùng sản xuất một lọai nông sản. Cách tổ chức năng sẽ tạo điều kiện cho các 

trang trại hoặc các hộ sản xuất liền kề sẽ cùng sản xuất tập trung và hỗ trợ nhau trong 

yêu cầu về kỹ thuật, ví dụ như khu năng lượng mặt trời, sử lý nước tưới, 

 

 

 

Hình 3.4. Giải pháp tổ chức nhóm ở với các hội liên kết chuỗi ngang nằm theo 

cụm 
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b. Mô hình nhóm ở các hộ liền kề liên kết dọc 

Nhóm ở với hoạt động kinh tế nông nghiệp liên kết dọc là giải pháp liên kết các hộ 

trong một nhóm ở liền kề có định hướng sản xuất và dịch vụ nông nghiệp liền nhau. Tất 

cả các hộ tạo thành một chuỗi cung cấp từ đầu vào cho tới đầu ra của sản phẩm. Điển 

hình cho các mô hình liên kết dọc trong mấy năm gần đây là mô hình chuỗi sản xuất, 

thương mại, chế biến và phân phối sản phẩm khép kín. Nhóm ở này là các các nhà bám 

dọc theo tuyến đường hoặc trục giao thông chính của điểm dân  

 

 

Hình 3.5. Giải pháp tổ chức nhóm ở với các hội liên kết chuỗi ngang nằm theo 

cụm 
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Nhóm ở này nằm ở vị trí tiếp giáp khu đường chính trong đó có khuôn viên nằm trên 

trục đường và có nhà ở nằm trong không giáp đường Các hộ sẽ kết hợp với nhau tạo 

thành một quy trình sản phẩm khép kín. Những loại hình này phù hợp với những khu 

vực có phát triển du lịch nông nghiệp hoặc gần trung tâm hoặc nơi có điều kiện tiêu thụ 

đầu ra của nông sản. Theo như chương 2 phân tích, sơ đồ giao thông theo dạng xương 

cá thuận lợi cho sản xuất theo nhóm cụm tạo điều kiện hỗ trợ và liên kết với nhau trong 

sản xuất nhằm nâng cao hiệu quả sản xuất và thuận lợi quá trình tạo ra sản phẩm nông 

nghiệp.  

3.3 Tổ chức không gian nhà ở thích ứng với hoạt động KTNNCNC tại nông 

thôn. 

Như các chương 1 và 2 đã phân tích, nông nghiệp CNC là một quá trình phát triển tất 

yếu của nông nghiệp nông thôn và với cách ở và không gian ở theo kiểu cũ khó có thể 

đáp ứng yêu cầu cấp bách ngày càng cao của dân cư sản xuất nông nghiệp ứng dụng 

CNC cũng như để đáp ứng yêu cầu không gian cho việc ứng dụng CNC vào sản xuất. 

Do vậy, một mô hình ở phù hợp với sản xuất kiểu mới, liên kết để tạo thành một hệ 

thống nhất và đáp ứng với đòi hỏi của xã hội nông thôn cũng như yêu cầu trong hoạt 

động kinh tế nông nghiệp của người nông dân 

3.3.1 Đề xuất chức năng trong không gian nhà ở thích ứng với hoạt động KTNN 

CNC  

Không gian ở gắn với hoạt động KTNN là một đặc trưng của vùng nông thôn. Hai 

không gian này có mối quan hệ chặt chẽ với nhau. Không gian ở phục vụ cho nhu cầu 

nghỉ ngơi, sinh hoạt của dân cư hoặc đối tượng dân cư trực tiếp hoạt động sản xuất và 

kinh doanh nông nghiệp trong khuôn viên. Các chức năng trong khuôn viên được chia 

làm các nhóm chức năng chính phù hợp với từng hoạt động KTNN CNC đó là: chức 

năng ở (chức năng truyền thống); chức năng hoạt động KTNN CNC; chức năng kỹ thuật 

cao phụ trợ sản xuất; chức năng giao thông và cảnh quan sân vườn. (xem sơ đồ tại phụ 

lục) 

a. Không gian chức năng ở: Nhóm chức năng này được hình thành trong quá trình 

phát triển nhu cầu nhà ở với nhiệm vụ đặc trưng truyền thống như: nghỉ ngơi, sinh hoạt, 
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giải trí, tiếp khách, ăn, ngủ, học tập, làm việc, vệ sinh và tín ngưỡng. Các chức năng này 

có thể thay đổi về không gian tùy thuộc vào điều kiện kinh tế và nhu cầu của từng hộ 

gia đình hoặc nhóm hộ ở. Nhóm chức năng này gồm các đơn vị chức năng sau: phòng 

khách, phòng ngủ, phòng học tập và làm việc, phòng bếp, phòng ăn, kho, phòng máy 

điều khiển sản xuất có thể kết hợp với không gian làm việc  

b. Chức năng hoạt động kinh tế nông nghiệp CNC: 

Nhóm không gian chức năng cho hoạt động kinh tế nông nghiệp bao gồm những 

không gian sản xuất, thu hoạch và bảo quản cùng với không gian phục vụ trực tiếp cho 

quá trình sản xuất trồng trọt. Do hoạt động sản xuất gắn với ở nên điều kiện và các không 

gian này sẽ có những yêu cầu cụ thể để các không gian không ảnh hưởng đến nhau. 

Trong hoạt động kinh tế nông nghiệp bao gồm các hoạt động phù hợp với quy trình sản 

xuất và ra sản phẩm nông sản đưa ra thị trường do vậy các không gian hoạt động KTNN 

CNC cũng được chia theo các nhóm chức năng để thuận tiện cho sự liên kết không gian, 

đặc biệt là không gian sản xuất quy mô nhỏ như sản xuất trong khuôn viên. Quy hoạch 

sử dụng đất cho không gian hoạt động KTNN CNC này là những không gian vườn hộ.  

Chức năng hoạt động KTNN CNC sẽ chia làm các nhóm chức năng chính sau: Mỗi 

không gian nhà ở và khuôn viên vườn hộ sẽ bao gồm những chức năng nào phụ thuộc 

vào hoạt động kinh tế mà hộ nông dân gắn tới. 

+ Chức năng hoạt động sản xuất chăm sóc và thu hoạch cây trồng: là không gian 

diễn ra hoạt động đầu vào, chăm sóc, tưới tiêu và quản lý cây trồng và thu hoạch nông 

sản. 

• Khu vực trồng (Nhà trồng): Khu vực trồng cây hoa và rau màu. Diện tích trồng sẽ 

tùy thuộc vào yêu cầu của từng hộ và lựa chọn công nghệ trồng phù hợp với diện tích 

khuôn viên khu đất. 

• Khu vực ươm giống: Là khu vực có thể kết hợp hoặc tách riêng với nhà trồng với 

mục đích để ươm giống cho cây trong giai đoạn đầu vào. Công đoạn này rất quan trọng 

cho sự phát triển và tăng trưởng của cây sau này. 

• Khu làm việc và quản lý cây trồng: Những không gian này sẽ gần với không gian 

ở, hoặc có thể kết hợp trong không gian ở. 
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• Kho chứa máy móc thiết bị nông nghiệp và vận chuyển: là không gian chứa máy 

móc, thiết bị vận hành sản xuất với nhiệm vụ bảo quản làm tăng tuổi thọ của máy sản 

xuất. Không gian chức năng này có thể bao gồm các không gian của các loại máy móc 

thiết bị cũng như không gian điều hành máy móc sản xuất. 

•  Chức năng kho chứa nguyên liệu đầu vào như: phân bón, vật tư đầu vào; 

+ Nhóm chức năng hoạt động dịch vụ sau thu hoạch: là không gian diễn ra các hoạt 

động thu gom, sơ chế, đóng gói, bảo quản và vận chuyển tiêu thụ sản phẩm. 

• Khu nhập và xuất hàng: là không gian diễn ra hoạt động nhập và kiểm kê hàng 

nông sản sau khi thu từ các đơn vị sản xuất và trước khi đưa vào sơ chế. 

• Khu rửa, sơ chế:  

• Khu đóng gói và dán tem truy xuất nguồn gốc 

• Kho bảo quản nông sản: Khu bảo quản  

• Khu trưng bày và giới thiệu sản phẩm nông sản: là không gian phục vụ trưng bày, 

giới thiệu và dịch vụ thương mại liên quan đến sản phẩm nông sản. 

+ Nhóm chức năng dịch vụ thương mại đầu ra nông sản và dịch vụ du lịch NNCNC 

• Khu trưng bày và giới thiệu sản phẩm nông sản: là không gian phục vụ trưng bày, 

giới thiệu và dịch vụ thương mại liên quan đến sản phẩm nông sản. 

• Khu đón tiếp và phục vụ 

• Khu dịch vụ giới thiệu, thưởng thức sản phẩm nông sản tại chỗ 

• Khu trải nghiệm hoạt động NN CNC 

c. Chức năng phụ trợ kỹ thuật cao: là những chức năng không gian phụ trợ cho 

không gian hoạt động KTNN CNC nhằm đáp ứng điều kiện về kỹ thuật và trang thiết bị 

cho sản xuất  

• Chức năng kỹ thuật điện: nhóm chức năng cho không gian điện, chức năng kỹ 

thuật ánh sáng nhân tạo, lò tạo nhiệt, hệ thống cuốn mái tự động điều chỉnh ánh sáng, 

Quạt thông gió, hệ thống tưới, không gian kỹ thuật điều khiển ánh sáng, độ ẩm,, hệ thống 

phòng trừ sâu bệnh bằng ánh sáng kết hợp với điện cao áp, bộ phận kiếm tra chất lượng 

sản phẩm. Khu kỹ thuật phục vụ tưới tiêu: Khu sử lý kỹ thuật tưới do yêu cầu chất lượng 
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nước tưới cao hơn sản xuất kiểu truyền thống; khu chứa nước tưới khu sử lý cung cấp 

dinh dưỡng cây trồng Hệ thống kỹ thuật điện 

• Chức năng kỹ thuật sử lý nước: Khu hồ chứa và khu sử lý nước tưới và xử lý thoát 

nước, khu sử lý nước thải, khu trộn và vận chuyển phân bón. Chức năng kỹ thuật sử lý 

rác thải  

d.  Không gian giao thông: là những không gian chức năng tạo mối liên kết các chức 

năng chính trong khuôn viên. Giao thông chia làm 3 nhóm giao thông chính: Giao thông 

cho không gian ở, giao thông cho khu hoạt động sản xuất và giao thông liên kết giữa hai 

khu 

e.  Chức năng cảnh quan sân vườn: cảnh quan cây xanh, mặt nước tạo vi khí hậu 

cho tổng thể khuôn viên là không gian liên kết giữa không gian ở với không gian hoạt 

động KTNN CNC.  

3.3.2 Cơ cấu chức năng không gian nhà ở  

 Theo nghiên cứu cơ sở khoa học và các mối quan hệ giữa các thành phần chức năng, 

NCS đưa ra được dây chuyền chức năng thể hiện chung mối quan hệ các chức năng với 

nhau trong hoạt động ở và các hoạt động KTNNCNC tại khuôn viên.  

 

Hình 3.6. Sơ đồ dây chuyền công năng chung trong nhà ở nông thôn 
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+ Không gian với chức năng cố định (không gian ở): là những không gian chức 

năng đáp ứng yêu cầu sinh hoạt, ăn ngủ nghỉ và hoạt động cá nhân riêng của các thành 

viên trong gia đình. Với những khuôn viên ở hạn chế, các chức năng này có thể được 

hợp khối và kết hợp với một số các chức năng phụ trợ cho không gian chức năng sản 

xuất như: Chức năng kho chứa máy móc thiết bị: là không gian chứa máy móc, thiết bị 

vận hành sản xuất với nhiệm vụ bảo quản làm tăng tuổi thọ của máy sản xuất. Không 

gian chức năng này có thể bao gồm các không gian của các loại máy móc thiết bị cũng 

như không gian điều hành máy móc sản xuất. Khu giới thiệu sản phẩm có thể kết hợp 

với không gian phòng khách; Khu làm việc và quản lý cây trồng có thể được kết hợp 

với không gian học tập và làm việc của hộ.  

+ Không gian chức năng biến đổi (không gian hoạt động KTNNCNC): là những 

không gian chức năng phục vụ hoạt động kinh tế nông nghiệp. Không gian sản xuất với 

đặc trưng là có sử dụng nước và ảnh hưởng bởi tiếng ồn hoạt động máy móc cũng như 

yếu tố thoát nước yêu cầu những không gian này sẽ được tổ chức để không ảnh hưởng 

những chức năng lân cận: Không gian chức năng sơ chế, đóng gói, khu vực trồng: ( Nhà 

trồng ), Khu vực ươm giống, Khu sử lý kỹ thuật tưới do yêu cầu chất lượng nước tưới 

cao hơn sản xuất kiểu truyền thốn; khu chứa nước tưới, khu sơ chế và đóng gói Khu 

phục vụ tưới tiêu, Khu sử lý chất thải và kỹ thuật thoát nước. khu sử lý cung cấp dinh 

dưỡng cây trồng. Các chức năng này cần xa không gian ở và gần nhau theo tính chất để 

đảm bảo yêu cầu công nghệ và hệ thống kỹ thuật.  

a. Mối quan hệ các chức năng trong nhà ở cho hộ hoạt động sản xuất kinh tế trang 

trại hoặc kinh tế vườn hộ  

Với không gian chăm sóc cây trồng trong khuôn viên, mối quan hệ giữa các chức 

năng cần rõ ràng và không bị ảnh hưởng đến không gian ở của hộ gia đình. Không gian 

nhà ở phân tách với không gian sản xuất bằng sân trong hoặc là khoảng xanh đệm cách 

ly. Theo như phân tích về sự xuất hiện các xu hướng ở mới phù hợp với hoạt động 

KTNN CNC, các khu vườn tạp sẽ được thay thế bằng những không gian sản xuất phù 

hợp với những công nghệ hiện đại được áp dụng. Do đó, khuôn viên nhà cần được phân 

chia khu vực sao cho phù hợp với đặc điểm của mỗi hoạt động  
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Hình 3.7. Sơ đồ mối quan hệ chức năng trong khuôn viên nhà ở với hoạt động sản 

xuất trang trại hoặc vườn 

KTNNCNC trong khuôn viên hộ. bố trí nằm về một phía và Các loại kho được thuận 

tiện với lối ra vào cho tiếp nhận nguyên liệu và phân phối nông sản. Khu sử lý chất thải 

và khu kỹ thuật nằm ở cuối điểm đầu ra của khu kỹ thuật.  

b. Mối quan hệ các chức năng trong nhà ở với dịch vụ sau thu hoạch  

Hoạt động sau thu hoạch là một trong những khâu quan trọng trong quá trình sản xuất 

nông sản. Trước khi có công nghệ cao, nông dân thường phơi thóc lúa hoặc sản phẩm 

nông sản ở sân hoặc hiên nhà sau khi thu hoạch về, tuy nhiên, ngày nay với sự tiến bộ 

của khoa học kỹ thuật, trang thiết bị sấy, rửa, và bảo quản đã giúp cho tỷ lệ hư hỏng của 

nông sản được giảm đi đáng kể. Hoạt động sau thu hoạch nằm trong khuôn viên ở có cơ 

cấu hoàn chỉnh gồm nhiều quy trình và được phân thành 3 khu vực: khu vực dành cho 

ở và sinh hoạt; khu vực hoạt động rửa, sơ chế và phân loại; khu vực tiếp cận trực tiếp 

với giao thông bên ngoài là khu xuất và nhập hàng và khu trưng bày sản phẩm.  
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Hình 3.8. Mối quan hệ các chức năng trong nhà ở với hoạt động sau thu hoạch 

c. Mối quan hệ các chức năng trong nhà ở gắn với hoạt động dịch vụ thương mại 

cho sản phẩm đầu ra – du lịch nông nghiệp và giới thiệu sản phẩm:  

Nhà ở gắn với dịch vụ thương mại cho sản phẩm đầu ra của nông sản là một mô hình 

quan trọng trong sự phát triển NNCNC. Nhà ở này sẽ nằm tại vị trí dọc trục đường chính 

và trục thương mại dịch vụ của điểm dân cư. Các nhà liên kết với nhau tạo thành một 

chuỗi cung ứng vừa làm trưng bày giới thiệu các sản phẩm vừa là điểm nhấn để phát 

triển du lịch nông nghiệp CNC. Với các điểm dân cư trồng hoa và cây cảnh có thể kết 

hợp khu sản xuất và khu trưng bày.  

 
Hình 3.9. Mối quan hệ các chức năng trong nhà ở với hoạt động dịch vụ NNCNC  
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d. Mối quan hệ chức năng trong nhà ở gắn với hoạt động kinh tế trang trại với quy 

trình khép kín:  

Với loại hình nhà ở này đáp ứng điều kiện về diện tích quy mô sản xuất. Nhà ở này 

thường là trang trại với sản xuất theo quy trình khép kín từ sản xuất để trưng bày sản 

phẩm. Loại hình này phù hợp với sản xuất hoa và cây cảnh kết hợp trưng bày bán sản 

phẩm sau khi thu hoạch 

 

 

 

Hình 3.10. Sơ đồ dây chuyền chức năng trong khuôn viên ở với hoạt động KTNN 

CNC khép kín 

 

3.3.3 Tổ chức không gian nhà ở thích ứng với hoạt động KTNNCNC trong cư trú 

Như mục 3.3.2 đã đưa ra những chức năng cho không gian ở với hoạt động kinh tế 

nông nghiệp trong khuôn viên, các không gian chức năng sẽ thay đổi theo từng loại hình 

hoạt động kinh tế với diện tích và vị trí phù hợp của hoạt động KTNN. Mục tiêu của tổ 

chức không gian trong khuôn viên là bố cục các không gian chức năng ở kết hợp chức 

năng hoạt động kinh tế nông nghiệp sao cho phù hơp với điều kiện của trang thiết bị và 

CNC nhằm tạo ra một môi trường làm việc và ngủ nghỉ kết hợp và có mối quan hệ mật 

thiết với nhau.Bên cạnh giải pháp chia theo tính chất thì NCS đưa ra giải pháp tổ chức 

theo bố cục các chức năng như: 
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• Giải pháp hợp khối: các khu chức năng được tập trung thành một khối và phù hợp 

với khuôn viên đất có diện tích nhỏ 

• Giải pháp phân tán: Các không gian chức năng ở và hoạt động kinh tế sẽ liên  

hệ với nhau bằng hệ thống sân vườn, cảnh quan và hành lang. Sử dụng giải pháp này 

cho những khuôn viên nhà ở có diện tích lớn hay trang trại  

• Giải pháp kết hợp: Các không gian chức năng sẽ hợp khối một phần và một phần 

không gian giữ nguyên. 

3.3.3.1 Giải pháp tổ chức không gian nhà ở kết hợp sản xuất kinh tế vườn hộ/trang 

trại 

Đây là loại hình nhà ở gắn với các hoạt động sản xuất và chăm sóc cây trồng tại khuôn 

viên hộ. Sản phẩm nông sản sẽ được thu hoạch và vận chuyển tới các hợp tác xã thu 

mua hoặc liên kết với các hộ kinh doanh hoạt động sau thu hoạch liền kề theo nhóm hộ. 

Với không gian hoạt động canh tác và chăm sóc cây trồng này sẽ được tổ chức theo 

khuôn viên khu đất và loại hình canh tác phù hợp 

+ Giải pháp cho khuôn viên nhà ở có diện tích nhỏ  

Đây là loại hình không gian phù hợp với những nhà nông thôn mới chia lô liền kề 

nhau với diện tích sân vườn bị thu hẹp. Diện tích khuôn viên đất nhỏ hơn ( giới hạn nhỏ 

nhất cho hộ khuyến khích làm kinh tế vườn là 500m2).Vị trí khu đất tiếp giáp dọc theo 

trục đường liên thôn và liên xã hay liên huyện. Loại hình CNC cho sản xuất với diện 

tích nhỏ này sẽ áp dụng CN khí canh sản xuất theo chiều đứng. Diện tích cây trồng phù 

hợp với quy mô cũng như chiều cao của nhà.  

NCS đưa giải pháp cho khuôn viên ở này là giải pháp hợp khối. Giải pháp này sẽ giải 

quyết được vấn đề thiếu diện tích đất trồng trọt và vẫn đảm bảo diện tích ở và sinh hoạt 

của hộ gia đình. Khu nhà ở chính được hợp khối hoàn toàn theo phương thẳng đứng 

nhằm đảm bảo diện tích sử dụng và yêu cầu về yếu tố thông thoáng. 

Thiết kế tổ chức các không gian trong khuôn viên cần hợp khối và kết hợp hài hòa 

giữa các không gian chức năng. Với diện tích nhỏ hẹp này, tất cả chức năng hoạt động 

KTNN sẽ hợp khối với không gian ở. Giải pháp NCS đưa ra là đưa hệ thống trồng trên 

mái và kết hợp trồng phía sau cùng của khuôn viên nhà. Với loại hình khuôn viên nhỏ 

này sử dụng trồng hoa màu không dùng đất với kỹ thuật cao đảm bảo năng suất cây 
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trồng và thu hoạch. Giải pháp bố trí không gian sản xuất ở khu vực sau và đưa lên theo 

chiều cao nhà, áp dụng sản xuất theo chiều đứng để tiết kiệm diện tích. Hệ thống kỹ 

thuật và những chức năng phục vụ được liên kết với nhau và kết hợp nhóm nhà. Áp 

dụng sản xuất với phương thức trồng thủy canh hoặc giá thể là phù hợp với những khuôn 

viên nhà nhỏ và hình ống như kiểu đô thị.  

Ứng dụng giải pháp hợp khối, với diện tích khuôn viên này sẽ phù hợp với giải pháp 

bố trí cho nhà ở kết hợp hoạt động KTNN theo những khâu riêng biệt và sẽ liên kết với 

nhau theo nhóm hộ liền kề tạo thành nhóm ở liên kết sản xuất. Giải pháp cho diện tích 

nhỏ là nâng tầng và đưa hệ thống kỹ thuật ra sau và kết hợp nhóm 2 nhà liền kề chung 

hệ thống kỹ thuật. Với diện tích nhỏ hẹp này để đảm bảo đủ diện tích cho sản xuất cần 

thiết sẽ sử dụng theo nông trại thẳng đứng. 

 
 

Hình 3.11. Giải pháp tổ chức nhà ở cho hộ sản xuất NNCNC 

       +Giải pháp cho khuôn viên ở có diện tích từ 500m2 – 2000m2 

Đối với khuôn viên này, thực trạng diện tích vườn bị phân tán và chia nhỏ do vậy cần 

hợp khối nhà và tập trung vườn để phù hợp với yêu cầu sử dụng công nghệ và trang thiết 

bị nông nghiệp. Giải pháp kết hợp được sử dụng để hợp khối và tinh gọn một phần trong 

khuôn viên và không gian ở. Không gian nhà ở truyền thống vẫn giữ nhà chính nhưng 
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các khối chức năng nhà phụ sẽ được kết hợp với các khối phụ trợ trong chức năng hoạt 

động sản xuất CNC. Diện tích và chức năng các ngôi  

 

Hình 3.12. Giải  pháp tổ chức cho khuôn viên hộ  

3.3.3.2 Giải pháp tổ chức không gian nhà ở cho hộ hoạt động dịch vụ nông nghiệp ( 

sau thu hoạch) 

Với loại nhà ở cho hộ hoạt động sau thu hoạch sẽ phù hợp với vị trí trục đường chính 

của thuận lợi cho giao thông tiếp cận. Loại nhà này thường bố trí bám theo các trục 

đường giao thông, đường liên thôn hoặc liên xã, gần  với chợ hoặc trung tâm. Từ các 

thành phần chức năng của không gian nhà ở với hoạt động sau thu hoạch ở mục trên, 

NCS đưa ra các giải pháp cụ thể sau: 

a. Giải pháp cho khuôn viên nhà ở nông thôn có diện tích nhỏ 

Với loại khuôn viên nhà ở nằm dọc trục đường và có điều kiện thông thương. Giải 

pháp tổ chức theo chiều đứng với khu ở và sinh hoạt được bố trí trên tầng 2 và 3 còn lại 

tầng 1 tập trung cho hoạt động sau thu hoạch nhằm đảm bảo điều kiện tiếp cận giao 

thông cho nhập và xuất hàng. Chia không gian phân tầng rõ rệt các không gian ở với 

hoạt động KTNN CNC sẽ không bị chồng chéo nhau và không ảnh hưởng đến không 
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gian ở. Không gian ướt và khô của nhà ở và không gian hoạt động KTNN CNC sẽ trùng 

nhau theo chiều thẳng đứng để thuận tiện cho các hệ thống ống cấp và thoát nước 

b. Giải pháp cho khuôn viên nhà ở truyền thống có diện tích trung bình.( 500-

2000m2) 

Với loại khuôn viên diện tích này phù hợp cho hoạt động kinh doanh sau thu hoạch 

với quy mô vừa và với giải pháp phân tán để phù hợp với từng vị trí chức năng.  

 

Hình 3.13. Giải pháp cho nhà ở với hoạt động dịch vụ thương mại ( sau thu 

hoạch) 

Giải pháp bố trí tiếp cận theo chiều dọc khu đất và có 1 lối tiếp cận cho không gian ở 

và hoạt động sản xuất.  

+ Các thành phần chức năng trong loai hình khuôn viên nhà này là do hoạt động sản 

xuất với quy trình khép kín nên đầy đủ không gian chức năng với diện tích tiêu chuẩn 

của phòng ăn, phòng khách và phòng ngủ lần lượt là 20m2, 30 m2 và 18 m2. 
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3.3.3.3 Giải pháp tổ chức không gian nhà ở gắn với hoạt động canh tác và chăm 

sóc theo quy trình khép kín 

Nhà ở với hoạt đông sản xuất với quy mô khép kín là loại hình nhà ở gắn với kinh tế 

trang trại hoặc nhà ở với sản xuất độc lập quy mô nhỏ theo quy trình từ đầu vào tới đầu 

ra của các khâu trong hoạt động KTNN CNC. Với loại hình này, giải pháp tổ chức các 

chức năng sẽ phụ thuộc vào quy mô diện tích sản xuất của hộ và diện tích khuôn viên. 

Với loại nhà ở này phải đảm bảo diện tích khuôn viên trên  5000 m2 mới đảm bảo diện 

tích cho các chức năng hoạt động 

Với diện tích lớn, giải pháp phối hợp các chức năng đảm bảo cho hoạt động sản xuất 

và kinh doanh dịch vụ của hộ. Giải pháp cho loại khuôn viên lớn này là không gian ở 

với không gian hoạt động kinh tế sẽ được tách riêng và được liên kết bởi không gian 

chung là không gian xanh. Với khuôn viên đất lớn đảm bảo xây dựng được hoàn chỉnh 

các chức năng độc lập cho không gian ở với không gian phục vụ sau thu hoạch. Với loại 

hình nhà này có thể kết hợp với các nhà làm dịch vụ du lịch để kinh doanh một cách hợp 

lý và theo một dây chuyền chuỗi liên kết cộng sinh tương hỗ nhau trong sản xuất và dịch 

vụ. 

+ Giải pháp bố trí tiếp cận theo chiều ngang khu đất và có hai lối tiếp cận riêng biệt 

cho không gian ở và hoạt động sản xuất. Ưu điểm của giải pháp này là hướng tiếp cận 

của không gian gia đình và không gian hoạt động sản xuất không bị ảnh hưởng lẫn nhau. 

+ Các thành phần chức năng trong loai hình khuôn viên nhà này là do hoạt động sản 

xuất với quy trình khép kín nên đầy đủ không gian chức năng với diện tích tiêu chuẩn 

của phòng ăn, phòng khách và phòng ngủ lần lượt là 20m2, 30 m2 và 18 m2. 

Riêng phòng kho máy móc thiết bị đầu vào cho sản phẩm nông sản, dựa vào kích 

thước máy, diện tích tối thiểu của phòng cần là 50 m2 để đảm bảo cho máy và quy trình 

thao tác máy của nông dân đạt hiệu quả cao. 

+ Ngoài ra, khuôn viên hộ còn thêm không gian làm việc và điều khiển máy móc cho 

hệ thống nhà màng, nhà kính và điều khiển môi trường tưới. 

+ Khu kỹ thuật và sử lý nước thải được bố trí ở cuối hướng gió và thuận tiện cho 

đường ống vận chuyển. 
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Hình 3.14. Giải pháp tổ chức không gian ở gắn với hoạt động sản xuất theo quy 

trình khép kín (nhà ở với trang trại) 

3.4 Ví dụ thiết kế thực nghiệm 

Với mục đích minh họa cụ thể, chứng minh cho các đề xuất nghiên cứu của Luận án 

với những giải pháp áp dụng tại điểm dân cư có tính chất, vị trí điển hình ở trong vùng 

phát triển NNCNC. Đồng thời chứng minh tính khả thi và mức độ vận dụng rộng rãi 

linh hoạt các đề xuất, các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật vào tổ chức không gian ở thích ứng 

với hoạt động KTNNCNC. NCS lựa chọn thôn Thanh Lâm, huyện Lương Tài phù hợp 

với tiêu chí. 

3.4.1 Khái quát về thôn Thanh Lâm, xã An Thịnh, huyện Lương Tài 

Với đặc trưng huyện thuần nông, được quy hoạch là vùng sản xuất nông nghiệp quan 

trọng của tỉnh, những năm gần đây huyện Lương Tài, Bắc Ninh luôn xác định và từng 

bước phát triển nông nghiệp theo hướng ứng dụng CNC, hình thành các vùng sản xuất 

tập trung, tạo mối liên kết giữa nông dân với doanh nghiệp góp phần nâng cao thu nhập 

trên 1 đơn vị canh tác. Thôn Thanh Lâm nằm ở phía Nam thuộc địa phận xã An Thịnh, 
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huyện Lương Tài. Phía Đông giáp với xã Trung Kênh, phía Nam giáp với thôn Cường 

Tráng. Thôn Thanh Lâm nằm hướng phía nam của xã An Thịnh, giáp với thôn Cường 

Tráng. Thôn có địa hình dân cư tập trung xung quanh là không gian hoạt động kinh tế 

nông nghiệp đang phát triển. Điều kiện địa lý thuận lợi nằm trên trục đường giao thông 

chính của xã An Thịnh. 

Thôn nổi tiếng trồng loại cây truyền thống lâu đời là tỏi. Quy hoạch vùng sản xuất 

theo quy mô tập trung, khuyến khích doanh nghiệp đầu tư sản xuất thay đổi tư duy canh 

tác nhỏ lẻ, manh mún; tích cực tổ chức cho các hộ dân tham gia hoạt động xúc tiến 

thương mại góp phần quảng bá sản phẩm địa phương. 

 

 

Vị trí xã An Thịnh 

 

Vị trí phân bố các điểm dân cư nông 

thôn trong xã An Thịnh 

Hình 3.15. Sơ đồ vị trí xã An Thịnh và các điểm dân cư nông thôn 

3.4.2 Giải pháp tổ chức KGO với KGHĐKTNN CNC tại thôn Thanh Lâm 

3.4.2.1 Tổ chức điểm DCNT thích ứng với hoạt động KTNN CNC 

 

Hình 3.16. Giải pháp cải tạo điểm DCNT Thanh Lâm thích ứng hoạt động 

KTNNCNC 
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Qua khảo sát thôn Thanh Lâm, NCS bổ sung các không gian chức năng nhằm thích 

ứng và đẩy mạnh phát triển NNCNC. Ngoài các không gian chức năng đã và đang đảm 

bảo cho quá trình phát triển nông nghiệp của vùng, thôn cần bổ xung thêm nhóm chức 

năng sau: 

- Hệ thống giao thông được mở rộng cho xe cơ giới tiếp cận đến các điểm tập kết 

nông sản và khu vực sản xuất. Xây dựng kết nối hệ thống kênh mương và đường nội 

đồng. 

- Chức năng cho khu kỹ thuật công nghệ cao, sử lý rác thải và sử hệ thống nước 

tưới, cũng như hệ thống năng lượng mặt trời cung cấp điện cho khu sản xuất 

- Trung tâm dịch vụ nông nghiệp và thương mại để quảng bá sản phẩm  

- Tổ chức tăng cường không gian xanh bao gồm đường vành đai xanh quanh điểm 

dân cư cũ, mở tuyến đi bộ theo trục cảnh quan để thu hút khách du lịch và phát triển du 

lịch NNCNC, du lịch trải nghiệm 

3.4.2.2  Tổ chức không gian nhà ở thích ứng hoạt động KTNN CNC trong cư trú 

Luận án đề xuất một số mẫu nhà ở cho hộ hoạt động KTNNCNC làm tài liệu tham 

khảo cho người dân trong quá trình xây dựng và cải tạo nhà ở phù hợp. 

a. Tổ chức không gian nhà ở hộ sản xuất vườn kết hợp dịch vụ 

Trên cơ sở khuôn viên hiện trạng là nhà có bè ngang hẹp và chiều dài lớn đặc trưng 

cho các hộ bám đường. Cải tạo NO chính nâng lên cao tầng. Khu phụ và các công trình 

bếp và kho tập trung bố trí vào nhà chính. Đằng sau nhà được cải tạo và quy hoạch trồng 

rau màu theo chiều cao với các hệ thống kỹ thuật tưới đảm bảo nước giếng khoan tại sân 

sau nhà.  
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Hình 3.17. Mẫu nhà ở gắn với hoạt động sản xuất và dịch vụ NNCNC kết hợp 

b. Tổ chức không gian nhà ở với kinh tế vườn hộ 
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Hình 3.1. Mẫu nhà ở gắn với các hoạt động KTNN CNC 

 

 

 

 

Hình 3.18. Mẫu nhà cho nhà ở gắn với kinh tế vườn  

c. Tổ chức không gian nhà ở hộ sản xuất có diện tich quy mô lớn và khép kín 
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Hình 3.19. Mẫu nhà cho nhà gắn với sản xuất theo quy trình kình khép kín 

d. Mẫu ghép nhóm ở liên kết sản xuất 
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Hình 3.20. Nhóm ở với các hộ liền kề liên kết dọc. 

Các hộ nằm tại trục đường liên xã là nhóm hộ hoạt động dịch vụ nông nghiệp CNC 

sẽ kết nối và tạo thành tuyến dịch vụ liên kết. Sau cụm liên kết đó là các hộ liền kề sản 

xuất cùng loại sản phẩm và sẽ tập trung thu hoạch và làm dịch vụ tại tuyến dịch vụ.  

Với những hộ trồng hoa và cây cảnh, tuyến liên kết dịch vụ đó sẽ tạo thành trục hoạt 

động quảng bá sản phẩm và phát triển du lịch. Tạo thành một tuyến xanh cho điểm dân 

cư.  

 
 

 

a. Nhóm ở với các hộ liền kề sản xuất liên kết ngang 
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b. Nhóm ở theo tuyến làm dịch vụ kết hợp sản xuất quy mô nhỏ 

 

 
c. Nhóm ở theo cụm 4 nhà, cùng chung khu kỹ thuật 

 

Hình 3.21( a,b,c). Một số mẫu tổ chức nhóm nhà ở cho các hộ liên kết sản xuất  

3.5 Bàn luận kết quả nghiên cứu 

3.5.1 Bàn luận về quan điểm và nguyên tắc tổ chức không gian ở với không gian 

hoạt động kinh tế nông nghiệp công nghệ cao vùng nông thôn Đồng bằng sông 

Hồng. 

Luận án đã đề xuất quan điểm về việc biến đổi không gian kiến trúc nông thôn, từ 

tổng thể không gian làng xã điểm dân cư nông thôn đến tận không gian khuôn viên nhà 

ở thích ứng với hoạt động KTNN CNC. Để phù hợp với điều kiện phát triển của công 

nghiệp hóa, hiện đại hóa hay là công nghệ cao trong nông nghiệp, quá trình phát triển 

không gian kiến trúc nông thôn cần phải lựa chọn những giải pháp tối ưu cho không 

gian và đưa ra những chức năng phù hợp cho các hoạt động. Việc biến đổi không gian 

kiến trúc nông thôn là tất yếu trong quá trình phát triển NN CNC tuy nhiên cần phải kế 



150 

 

 

 

thừa, phát huy các giá trị tổ chức không gian cư trú và không gian kiến trúc nhà ở truyền 

thống phù hợp với CNC trong sản xuất; Tổ chức KGO với không gian hoạt động KTNN 

CNC được nhìn nhận trên cơ sở tính liên kết các thành phần chức năng kinh tế và kỹ 

thuật cùng với sự liên kết về không gian để tạo nên một tổng thể ổn định và bền vững. 

Tổ chức KGO với hoạt động KTNN CNC phải gắn kết với mô hình sản xuất kinh tế 

nông nghiệp, phù hợp với đặc trưng sản phẩm nông sản của mỗi vùng, điều này cho thấy 

đảm bảo điều kiện ăn ở sinh hoạt và sinh sống của người dân trong vùng phải gắn liền 

với hoạt động sinh kế, cụ thể là hoạt động sản xuất kinh tế nông nghiệp; Tổ chức KGO 

với không gian hoạt động KTNN CNC nhằm tăng cường sự gắn kết các mối quan hệ 

các thành viên trong gia đình tạo sự thúc đẩy sự hỗ trợ lẫn nhau trong sản xuất để phát 

huy giá trị truyền thống gắn kết giữa các thành viên trong gia đình làng xã nông thôn 

Việt nam; Tổ chức KGO với hoạt động KTNN CNC để cải thiện đời sống, phát triển 

điều kiện sinh hoạt, làm việc cho vùng nông nghiệp nông thôn đồng Bằng sông Hồng 

thúc đẩy sản xuất, kinh tế sau này, tạo thành vết dàu loang, lan rộng và phát triển cho 

các vùng khác. Giải pháp đưa ra cho một vị trí nhưng sẽ là những bài học áp dụng cho 

những vùng khác có điều kiện tương tự. 

Nhằm làm khả thi các quan điểm đề xuất trên, luận án cũng đã đề xuất các nguyên 

tắc về tổ chức KGO với hoạt động KTNN CNC Tổ chức KGO và không gian hoạt động 

KTNN CNC phải phù hợp với chuyển dịch cơ cấu sản xuất kinh tế nông nghiệp và theo 

đúng chủ chương, chính sách phát triển nông nghiệp nông thôn tạo điều kiện tối đa cho 

tiềm năng sản xuất nông nghiệp của mỗi địa phương; Trong tổ chức KGO phải tinh gọn, 

rành mạch để đảm bảo mối liên hệ thuận tiện đáp ứng yêu cầu của không gian hoạt động 

KTNN CNC trong khuôn viên; Trong không gian HĐKTNN CNC phải đảm bảo dây 

chuyền sản xuất với các kỹ thuật tương ứng cho từng công đoạn nhằm giảm thiểu quãng 

đường và thời gian di chuyển; Tối ưu hóa cho việc khai thác các hệ thống trang thiết bị 

nông nghiệp CNC và tạo tiền đề cho việc gia tăng các diện tích phục vụ, phụ trợ cũng 

như tiết kiệm chi phí đầu tư; Tổ chức không gian độc lập, khép kín để thỏa mãn yêu cầu 

riêng biệt, hạn chế những ảnh hưởng tương tác bất lợi giữa các chức năng khi bố trí liền 

kề đảm bảo yêu cầu cho các chức năng hoạt động của công trình, phù hợp với các yêu 

cầu sinh hoạt của người sử dụng. Trong không gian hoạt động KTNN CNC phải phân 
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luồng cho đầu ra và vào của sản phẩm, đảm bảo quy trình sản xuất. Tổ chức KGO với 

hoạt động KTNN CNC phải linh hoạt để tương thích với CNC hiện tại và chủ động tiên 

lượng những thay đổi. Tinh gọn các không gian cũ cho phù hợp và loại bỏ những không 

gian chức năng đã lạc hậu với phương thức sản xuất; nhà ở và sản xuất phải đảm bảo 

giao thông không chồng chéo. Tổ chức KGO và hoạt động KTNN CNC phải đáp ứng 

yêu cầu đẩy nhanh sự phát triển kinh tế của vùng theo hướng bền vững và phát triển 

nông nghiệp xanh, đảm bảo an sinh xã hội và môi trường sinh thái. Tổ chức KGO và 

hoạt động KTNN CNC theo hướng phát triển kinh tế nông nghiệp ứng dụng CNC nhưng 

vẫn đảm bảo giữ gìn bản sắc và tiếp nối văn hóa làng truyền thống  

3.5.2 Bàn luận về các giải pháp tổ chức không gian ở thích ứng với hoạt động 

KTNN CNC  

a. Giải pháp điểm dân cư với không gian hoạt động KTNN CNC ngoài cư trú: NCS 

đã đề xuất được giải pháp cấu trúc làng xã. Trong đó, NCS tập trung đề xuất các không 

gian phát triển kinh tế nông nghiệp, không gian giao thoa giữa khu vực phát triển kinh 

tế nông nghiệp CNC và điểm dân cư nông thôn. Giải pháp cải tạo, chỉnh trang cấu trúc 

điểm DCNT với không gian hoạt động KTNN CNC thông qua việc bổ sung và tổ chức 

các không gian chức năng mới và kết hợp các chức năng cũ sao cho phù hợp với điều 

kiện sinh sống và sản xuất áp dụng CNC cùng với việc đảm bảo kế thừa và phát triển 

các không gian trong cấu trúc điểm DCNT hiện hữu. Dải xanh vành đai sẽ là điểm nhấn 

cho khu vực và còn là không gian chắn giữa ở và sản xuất dưới tác động của công nghiệp 

hóa tới những không gian truyền thống của nông thôn. 

b. Giải pháp nhóm ở với không gian hoạt động KTNN CNC: NCS đã đề xuất giải 

pháp TCKGKT gắn với các loại hình hoạt động KTNN CNC phù hợp với từng vị trí của 

mỗi loại nhà và đặc trưng liên kết sản xuất ngang và dọc. Nhóm ở xuất hiện khi có sự 

phát triển của yếu tố liên kết chuỗi trong sản xuất nông nghiệp. Khi có sự liên kết về 

kinh tế và áp dụng CNC thì liên kết không gian cũng là một yêu cầu tất yếu để giảm 

thiểu chi phi đầu tư giai đoạn đầu và nâng cao được sự hợp tác trong sản xuất. Các hộ 

có cùng chung mục đích sản xuất sẽ cùng nhau xây dựng nên một cụm ở 

c. Giải pháp nhà ở với không gian hoạt động KTNN CNC trong khuôn viên. NCS đã 

đưa ra 3 loại hình nhà ở gắn với các hoạt động cụ thể trong hoạt động KTNN CNC. Giải 
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pháp mang đặc trưng riêng phù hợp với hoạt động KTNN CNC. NCS phân loại ra 4 loại 

hình nhà ở với hoạt động kinh tế nông nghiệp theo quy trình sản xuất từ đầu vào tới đầu 

ra sản phẩm đi tiêu thụ nhằm tạo nên một hệ liên kết với các hộ trong sản xuất một cách 

dễ dàng. Bên cạnh đó, NCS cũng đã đề xuất các giải pháp tổ chức khuôn viên ngôi nhà 

ở và không gian nhà ở, bổ sung các không gian chức năng đáp ứng yêu cầu sản xuất 

hoặc dịch vụ NN CNC trong khuôn viên. 
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KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ 

1. Kết luận  

- Công nghệ 4.0 là nền tảng cho thay đổi của công nghệ trong sản xuất nông nghiệp, 

nó cũng là một phần ảnh hưởng trong biến chuyển không gian của kiến trúc nông thôn. 

Với điều kiện dân cư đông và đất chật người đông của ĐBSH thì việc áp dụng NNCNC 

là tất yếu. Do vậy, nghiên cứu về không gian ở thích ứng với hoạt động KTNN CNC là 

vô cùng cấp thiết trong sự phát triển của kinh tế xã hội cũng như kiến trúc nông thôn 

trong giai đoạn hội nhập kinh tế quốc tế. Đã có rất nhiều những công trình nghiên cứu 

đề cập và đưa ra những giải pháp cho không gian ở nông thôn, tuy nhiên giải pháp tổ 

chức không ở kết hợp với nông nghiệp CNC là chưa được đưa ra bàn luận và nghiên 

cứu, đặc biệt là trong thời kỳ kinh tế hội nhập này.  

- Trên thực tiễn luận án đã nghiên cứu tổng quan về tổ chức không gian ở với hoạt 

động KTNN nói chung và KTNN CNC nói riêng của các tỉnh vùng Đồng bằng Sông 

Hồng trừ các tỉnh duyên Hải Bắc Trung Bộ.  

- Đề xuất được giải pháp tổ chức không gian điểm DCNT thích ứng với hoạt động 

KTNNCNC hay là điểm dân cư NNCNC với những chức năng được bổ sung nhằm đáp 

ứng điều kiện phát triển NNCNC tại vùng 

- Đề xuất được giải pháp mô hình nhóm ở trong điểm dân cư NNCNC thích ứng và 

tạo điều kiện phát triển cho NNCNC. Mô hình nhóm ở được tổ chức dựa trên lý thuyết 

liên kết chuỗi nhằm tạo không gian liên kết trong sản xuất ngay tại khu ở, tạo điều kiện 

cho sự phát triển nông nghiệp CNC và tiếp cận với trang thiết bị và công nghệ cao một 

cách thuận lợi nhất. 

- Luận án đã đề xuất giải pháp tổ chức nhà ở thích ứng với phù hợp với phát triển và 

đáp ứng nhu cầu của công nghệ và trang thiết bị nông nghiệp hiện đại. Giải pháp đã giải 

quyết một phần vấn đề về giải quyết không gian cho nhà ở nông thôn cho sự phát triển 

của kinh tế NN CNC theo các xu hướng phát triển các loại hình nhà ở mới. 

2. Kiến nghị 

Các tỉnh vùng Đồng bằng Sông Hồng trừ vùng ven biển Bắc Trung Bộ là một khu 

vực với diện tích đất nông nghiệp thu hẹp theo quá trình phát triển của đô thị hóa. Bên 

cạnh đó NN CNC là một hướng đi tất yếu trong sự phát triển kinh tế xã hội. Việc nghiên 
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cứu điều kiện cho không gian nông thôn đặc biệt là không gian ở gắn với hoạt động kinh 

tế nông nghiệp là một điều kiện tiên quyết để tạo một môi trường cho phát triển vấn đề 

“ Tam nông”. Nghiên cứu tổ chức không gian ở với hoạt động KTNN CNC này mới chỉ 

giới hạn ở sản xuất cho trồng trọt, đặc biệt là trồng trọt hoa màu, cây ăn quả, hoa và cây 

cảnh. Hoạt động trong chăn nuôi cũng là một vấn đề lớn cần đề cập song song. Tuy 

nhiên, do giới hạn thời gian nghiên cứu, NCS chỉ thực hiện được một phần cho không 

gian trồng trọt. Từ những nghiên cứu của mình, NCS có những kiến nghị sau: 

- Về chính sách: Cần có những chính sách phù hợp cho nhà ở nông thôn thích ứng 

với các hoạt động KTNNCNC phù hợp. Đồng thời tăng cường chính sách hỗ trợ phát 

triển NNCNC, tăng cường liên kết để mở rộng thị trường vùng ĐBSH.  

- Về một số vấn đề cần nghiên cứu tiếp: 

+ Tổ chức điểm dân cư với hoạt động kinh tế chăn nuôi NN CNC ngoài cư trú 

+ Quy hoạch mạng lưới cụm điểm dân cư liên kết sản xuất theo quy mô lớn 

Bên cạnh đó, luận án mới chỉ tập trung vào tổ chức không gian ở gắn với sản xuất, 

các không gian khác tuy đã được nhắc đến nhưng mới ở mức độ khái quát. Do đó, hướng 

tiếp theo có thể là mở rộng phạm vi nghiên cứu cụ thể là: 

+ Tổ chức không gian trung tâm dịch vụ nông nghiệp CNC  

+ Tổ chức không gian ở gắn với du lịch nông nghiệp 
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Bảng PL.1. Bảng thống kê văn bản pháp luật liên quan đến nhà ở nông thôn 

 

STT Tỉnh /TP Văn bản pháp luật liên quan đến nhà ở nông thôn 

1 Hà Nội • Quyết định 3098/QĐ-UBND ngày 29/08/2022 của ủy 

ban nhân dân thành phố Hà Nội, về việc ban hành bộ tiêu 

chí xã nông thôn mới, xã nông thôn mới nâng cao và xã 

nông thôn mới kiểu mẫu thành phố Hà Nội giai đoạn 

2021-2025. 

• Kế hoạch 73/KH-UBND ngày 04/03/2022 của ủy ban 

nhân dân thành phố Hà Nội, phát triển kinh tế du lịch 

nông nghiệp, nông thôn gắn với xây dựng nông thôn mới 

trên địa bàn thành phố Hà Nội giai đoạn 2022-2025. 

• Kế hoạch thực hiện chương trình số 04- Ctr/TU ngày 

17/3/2021 của thành ủy Hà Nội về “ Đẩy mạnh thực hiện 

hiệu quả Chương trình mục tiêu quốc gia Xây dựng nông 

thôn mới gắn với cơ cấu ngành nông nghiệp và phát triển 

kinh tế nông thôn, nâng cao đời sống vật chất, tinh thần 

của nông dân giai đoạn 2021-2025” 

2 Bắc Ninh • Quyết định 374/QĐ-UBND ngày 19/08/2020 của ủy 

ban nhân dân tỉnh Bắc Ninh, về việc ban hành bộ tiêu chí 

xã nông thôn mới nâng cao tỉnh Bắc Ninh. 

• Kế hoạch 387/KH-UBND ngày 01/07/2021 của ủy 

ban nhân dân tỉnh Bắc Ninh, thực hiện chường trình mục 

tiêu quốc gia xây dựng nông thôn mới tỉnh Bắc Ninh giai 

đoạn 2021-2025. 

3 Hà Nam • Quyết định 12/2022/QĐ-UBND ngày 27/05/2022 của 

ủy ban nhân dân Hà Nam, V/v thực hiện chính sách hỗ 

trợ sản xuất nông nghiệp và phát triển nông thôn trên địa 

bàn tỉnh Hà Nam. 
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4 Hưng Yên • Kế hoạch 141/KH-UBND ngày 02/08/2022 của ủy 

ban nhân dân tỉnh Hưng Yên, tổ chức thực hiện phong 

trào thi đua “cả nước chung sức xây dựng nông thôn mới” 

tỉnh Hưng Yên, giai đoạn 2021-2025. 

• Quyết định 1156/QĐ-UBND ngày 27/05/2022 của ủy 

ban nhân dân tỉnh Hưng Yên, ban hành bộ tiêu chí về xã 

nông thôn mới trên địa bàn tỉnh Hưng Yên giai đoạn 

2021-2025. 

• Kế hoạch 108/KH-UBND ngày 02/06/2022 của ủy 

ban nhân dân tỉnh Hưng Yên, thực hiện nghị quyết số 09-

NQ/TU ngày 15/06/2021 của ban chấp hành đảng bộ tỉnh 

Hưng Yên lần thứ XIX về chương trình thực hiện cơ cấu 

lại ngành nông nghiệp gắn với xây dựng nông thôn mới 

nâng cao, nông thôn mới kiểu mẫu giai đoạn 2021-2025, 

định hướng đến năm 2030. 

5 Vĩnh Phúc • Quyết định 30/2021/QĐ-UBND ngày 09/06/2021 của 

ủy ban nhân dân tỉnh Vĩnh Phúc, ban hành điều kiện, tiêu 

chí xã đạt chuẩn nông thôn mới nâng cao, thôn đạt chuẩn 

nông thôn mới kiểu mẫu, xã đạt chuẩn nông thôn mới 

kiểu mẫu tình Vĩnh Phúc năm 2021. 

6 Hải Dương • Kế hoạch 1290/KH-UBND ngày 11/05/2022 của ủy 

ban nhân dân tỉnh Hải Dương, thực hiện chương trình 

mục tiêu quốc gia xây dựng nông thôn mới tỉnh Hải 

Dương giai đoạn 2021-2025. 
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